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PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi stranami

Najemce: Poliklinika Prosek a.s., se sidlem Lovosicka 40/440,Praha 9
zastoupend feditelem Mgr TomaSem Kladivkem
ICO: 28495306 . DIC: CZ 28495306

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, Verneficka ul., Praha 9 - Prosek
c. a.*

zapsana v obch. rejstiiku Mé&stského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vlozka 14866
na strang jedné

a

Podnajemnik: MUDr. MarcelouValié¢kovou
fyzicka osoba
ICO:71179101 DIC:CZ7160182381

bytem: [

bankovni spojeni:
¢.a

na strang druhg.

L.
Uvodni ustanoveni

1. Poliklinika Prosck a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma v uzivani nebytové prostory
specifikované v ¢lanku II. této smlouvy, které j jsou soucasti komplexu Polikliniky Prosek —
Praha 9 a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. Jako nijemcem
a Méstskou ¢asti Praha 9 jako pronajimatelem.

2.  Poliklinika Prosek a.s. souéasné prohlasuje, Ze je na zédkladé najemni smlouvy uzaviené
s Meéstskou ¢asti Praha 9, opravnéna pronajimat nemovity i movity majetek komplexu
Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosickd 40/440 za podminek sjednanych
v této podnajemni smlouve.

3. Ukelem smlouvy je tprava vziajemnych vztaht stran v souladu s jejich villi a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

4.  Vzhledem k charakleru ¢innosti obou stran, naplni jejich Cinnosti i GCelu, ktery je

naplfiovan uzavfenim této podndjemni smlouvy i obsahu vzajemnych prav a povinnosti se
strany dohodly. ze dale v textu této smlouvy budou oznacovény

a) pravni vztah =zalozeny touto smlouvou mezi stranami jako ,najem prostoru
slouziciho podnikani* ncbo ,najem*,

b) Poliklinika Prosek a.s. se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
jako " pronajimatel "',

¢)  MUDr. Marcela Vali¢kovou— jako " ndjemee", a

d) uhrada placena MUDr. Marcelou Valickovou, spole¢nosti Poliklinika Prosek a. s. za
uZivani pronajatych prostor k provozovani lékarské praxe jako ,,nadjemné*.

IL
Piedmét ndjmu
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1. Pronajimatel prenechiva

najemm k do¢asnému uzivani predmét ncumu specifikovany v bodu 2 tohoto ¢élanku v souladu
s podminkami sjednanymi touto podnajemni smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy.

2. Najemce v souladu stouto podnajemni smlouvou piebird takto do uzZivani od
pronajimatele pfedmét najmu.

Pfedmétem nijmu jsou mistnosti situované v 4. NP objektu &.1, sekece 1 (€. m. 4040- 4042) s
adresou Praha 9, Lovosicka 40/440, v&etne lCLthLkth a provozniho vybaveni a zizemi. Jedna

se o mistnosti o celkové vymeére: 4231 m?

Pfesné vyznaceni ptedmétu najmu je dohodou stran stanovenou touto smlouvou takto:

o MISMOSt OFAINACE. ... ...ttt et ittt et e e e e et e e e e seaees 24,10 m"'

o TIISORREE BRREITNN, cconi o 5 omuns oo n moissnon &5 S « o Famms § 5 N s SRRRID § i RrHRS ¢ hackicid 18,_1 m

o dalSi prostory ( SPOl. MIST. ). ..u e ettt ie e i ie s i i i e e e 00,00 m?
celkem 42,3] m?

3. Dispozi¢ni planck s pfesnym vyznaenim pfedmétu ndjmu tvof nedilnou soudast této

smlouvy jako Pfiloha ¢. 1 (Dispozi¢ni planek). Ndjemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem
seznamen se stavem a dispozici pfedmétu ndgjmu. Dispozi¢ni planek neni sout4sti a seznameni
se s pfedmétem ndjmu se nekond v piipad¢ jiz pokra¢ujiciho najemniho vztahu.

L
Udel ndjmu

1. Ucelem najmu strany rozumi, za jakym ucelem bude pfedmét najmu vyuzivan.
Pronajimatel pronajimd ndjemci pfedmét ndjmu za ulelem provozovani poskytovani
soukromych zdravotnich sluzeb — I€ka# stomatolog. dle zvlastnich pfedpisi.

2. Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se pronajaté prostory nachazeji je
najemce povinen pro kazdou zménu pfedmétu ¢innosti €i zptisobu a podminek jejiho vykonu si
vyzadat pfedchozi souhlas pronajimatele, a to bez chledu na to, zda se pfedpoklada, Ze zména
bude mit vliv na poméry v objektu, na pronajimatele ¢i ostatni uzivatele objektu ¢i jak
vyznamny vliv tato zména bude mit. Zménu ucelu uzivani je nutno provést dodatkem k této
podndjemni smlouve.

3. Pfiprovozovani své Cinnosti je ndgjemce opravnén instalovat v pronajatych prostoréch své
technické zafizeni. Instalace energeticky naro¢nych zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena
pronajimatelem.

Iv.
Prava a povinnosti '""ndjemce"

1.  Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k 0celu stanovenym v této
podndjemni smlouvé, a to po celou dobu trvani ndjmu dle této smlouvy.

2. Najemce je povinen pronajimateli hradit najemné a sluzby poskytované mu v souvislosti
suzivanim pifedmétu ndjmu v souladu sniZze uvedenymi ustanovenimi této podnajemni
smlouvy. Najemce je rovnéz povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor a jejich provozem, jakoZ i veskeré ndklady a cenu dodavek uskuteénénych
pro najemce dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. N4jemce s¢ zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpe€nosti prace a pracovniho prostredi,
hygienické piedpisy, ustanoveni kanaliza¢niho ¥4du hl. m. Prahy, ekologické piedpisy a zasady
odpadového hospodarstvi.

Najemce je rovnéz povinen dbat pokynu a opatfeni, ktera budou nafizena organy statniho
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dozoru a inspekénimi organy.

Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s
obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim ru¢nich hasicich pfistroji a poZzarnimi
unikovymi cestami.

Najemce se zavazuje fesit otazky pozarni ochrany a bezpecnosti prace vlastnim ndkladem
a v souladu s platnymi zakonnymi pfedpisy v dané oblasti. V piipad¢ neplnéni tohoto zavazku
odpovida ndjemce pronajimateli za Skodu takto vzniklou. Ndjemce je povinen strpét kontrolu
pronajimatclc za uc¢clem zjisténi plnéni zavazku shora uvedeného.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé nutné vymény zamkul v pronajatych prostorach vzdy
o této vyméné bude okamzité¢ informovat pronajimatele a zajisti na své naklady vyménu
rezervnich kli¢h v zapeceténé obalce pro pfipad naléhavych potieb.

4.  Najemce se dale zavazuje dodrzovat platné pozarni predpisy 4 je povinen zajistit nutne
vybaveni pronajatych prostor protlpozam1m1 pomickami tak, aby byly splnen} veSkere
podminky dané prislusnymi prot1p07am1m1 prcdplsy V souvislosti s tim se najemce zavazuje
v pronajatych prostorach zajistovat pozarni ochranu a bezpeCnost prace podle platnych
pravnich piedpisi. Zaznamy o provedenych reviznich zkouskach, prohlidkach apod., doruci
vzdy najemce pronajimateli. V pfipadé neplnéni vySe uvedenych zavaznych predpisa a
souvisejicich pravnich norem ze strany najemce muzZe pronajimatel odstoupit od této smlouvy.
U¢inky od-stoupeni nastdvaji dnem, kdy pronajimatel oznami najemci, Ze odstupuje od
smlouvy.

5. Provedeni technického zhodnoceni a zasadnich oprav pfedmétu najmu nidjemcem,
vyzaduje piedchozi pisemnou dohodu stran této podnajemni smlouvy. Dohoda stran miize byt
nahrazena pisemnou Zadosti ndjemce a jejim pisemnym odsouhlasenim pronajimatelem.
V ptipad¢ dodani pisemné Zadosti ndjemcem je pronajimatel povinen odpoveédét na zadost o
provedeni Gprav na predmétu najmu do 7 kalendéinich dnt.

N4ajemce ve své pisemné zadosti o provedeni Gprav v pfedmétu najmu, popise jaké apravy
bude provadét (malovani, viména podlahové krytiny, rekonstrukce ZT1, vyména obkladt stén,
rekonstrukce elektrickych rozvodi, vyména podhledi a osvétleni a pod).

Pi1 apravach prostor predmétu najmu je najemce povinen dbat stavebné technickych
podminek celého objektu a musi dodrzovat platné normy, vyhlasky a piedpisy souvisejici.

Veskeré prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl naruSen provoz polikliniky ani
ostatnich uzivateli objektu Polikliniky Prosek, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem
pracovnikii a firem provadégjicich dpravy v budové polikliniky a jejim okoli. Stavebni a
montazni prace budou zabezpecovany piednostné po pracovni dob& ( tj. po 16.hod. ), v no¢nich
hodinach ( do 6 hod. rdno) a o vikendech a svatcich.

Néjemce je povinen zajistit vzdy okamzity uklid ploch dotéenych stavebnimi a jinymi
pracemi (chodby, schodidt€, vytah apod.) a soutasn& koordinovat s firmou zajistujici uklid na
poliklinice, jak pfipravu uprav piedmétu najmu, tak provadéni tohoto uklidu. Tyto uklidové
prace jsou nad ramec placenych sluzeb uvedenych ve smlouvé a jsou hrazeny najemcem.

Pronajimatel se zavazuje ndjemci poskytnout na jeho zadost potiebnou dokumentaci a
informace.

V pfipadé nedodrZzeni uvedenych podminek ndjemcem je pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty najemcem, a to ve vydi 10.000,- K& za kazdé poruseni
uvedenych podminek. Smluvni pokuta muZe byt snizena podle rozsahu poruseni uvedenych
podminek; rozsah snizeni smluvni pokuty je vylung véci avahy pronajimatele.

6.  Najemce je povinen udrZovat piedmét podnajmu ve stavu zptsobilém fadnému uzivani.
Za timto uéelem hradi ndjemce opravy a adrzbu pfedmétu podndgjmu, a to vlastnim nakladem.
N4jemce nema ndrok na thradu takto vynaloZenych naklada.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, ktereé
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfiCenim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasn¢ jc povincen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli poticbu velkych oprav ¢i
havarii, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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8. Najemce odpovida za zniCeni, odecizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pronajatém prostoru. Za znehodnoceni se nepovazuje béZné opotfebovéni.
N4gjemce rovnéz odpovida za Skody v objektu ¢i na pfedmétu najmu zptsobené jeho nedbalosti
¢i opomenutim a takovéto 3kody je najemce povinen neprodlené odstranit na svij naklad. Tim
neni dot¢ena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

9. Ke dni ukonéeni ndjmu je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
v jakém jej prevzal s piithlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud nebude smluvnimi stranami
pisemné sjednano jinak. Najemce je povinen na své naklady prostory vyklidit a pfedat
pronajimateli ve stanovene¢ lhut€é. Nevyklidi-li ndjemce pronajaté prostory po skonceni najmu,
je povinen uhradit pronajimateli ¢astku 2.000,-Ké& za kazdy den prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor. Timto neni dotéena povinnost hradit najemné a cenu sluzeb.

Najemce je povinen uvést pfedmét podndajmu do puvodniho stavu; to se netyka
pronajimatelem schvalenych a dohodnutych stavebnich nebo rekonstrukénich praci a Giprav. Po
skonceni najmu nema najemce pravo pozadovat majetkopravni vypoiadani za jim vynalozené
naklady na rekonstrukce, opravy, uUdrZzbu a pripadné zhodnoceni pronajatych prostor a
nemovitosti.

10. Najemce ma pravo na umisténi loga, reklamy ¢i ffremniho Stitu na zdi pfedméiné
nemovitosti, popiipadé na oploceni nemavitosti, pouze po pisemném souhlasu pronajimatele.
Tento souhlas bude obsahovat umisténi a velikost loga, reklamy ¢i firemniho $titu najemce
nemovitosti.

¥.
Priava a povinnosti "pronajimatele"

1.  Pronajimatel pfedd predmét najmu ndjemei ke dni 1.1.2018. Predani pfedmétu najmu
bude u¢ingno samostatnym piredavacim protokolem mezi pronajimatelem a ndjemcem. Predani
pfedmétu ndjmu se nekona v piipadé pokracujiciho se najemniho vztahu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prav najemce z této podnajemni
smlouvy po celou dobu trvani ndjmu, a to zejmeéna tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3: Pronajimatel nebo jim jind povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu
podnamu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach ndjemce, pfipadné v dobé, kdy je ndjemce v pfedmétu najmu pfitomen, a
to zejmeéna za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni,
jestlize je toho zapotiebi. Termin kontroly je pronajimatel ndjemci povinen oznamit minimalné
tfi pracovni dny predem.

4. 'V pripadé bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu. zivelné pohromy,
podezieni na kradez s nasilnym vniknutim je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor,
tvoficich pfedmét podndjmu i mimo stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce, ¢i jim
povérené osoby. O takovém vstupu v8ak musi pronajimatel neprodlené nijemce informovat,
nebylo-li mozno ndjemce informovat predem.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k pfedmétu najmu budou uloZeny v
zapeceténé obdlce pro pfipad naléhavé potieby dle vyse uvedeného.

6. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci k uzivani:
« piijezdové cesty k objektu
+ spolecné chodby a schodisté objektu

7.  Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat ndjemci v piipadé dodrzovani pravidel a
podminek uzivani pfedmétu najmu po celou dobu podnéjemniho vztahu:
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« dodavku tepla a teplé a studené vody

. dodavku elekifiny

« odvoz odpadku ( smésny komunalni odpad — kod 200 301 )

. odvoz a likvidaci specialniho zdravotniho materidlu ( odpad s rizikem infekce kéd
180 103 )

« telefonni provoz

uklid

dalsi sluzby, napf. zejména sluzba vritnice atd.

Platnost, i¢innost a doha\;ll';léni podnidjemni smlouvy
1.  Podnajemni smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran s u¢innosti
od 1.1.2018.
2. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
3. Tuto pedngjemni smlouvu lze ukonéit

a. piscmnou dohodou stran ke dni uréenému v dohod¢

b.pisemnou vypovedi se Sestimési¢ni vypoveédni dobou

c. plsemnou vypovedi s tiimési¢ni vypovédni dobou, ma-li vypovidajici strana k vypovédi
vazny duvod.

4. Za vazny divod k vypovédi s tiimési¢ni vypoveédni lhiitou se povazuje zejmeéna

a) v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
aa)  jestlize je ndjemce v prodleni trvajicim déle jak tfi mésice s thradou
ndjemného nebo uhrady sluzeb ¢ dodavek poskytovanych mu
v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu nebo zaloh na né.
ab)  jestlize najemce porusil hrubé jinou povinnost vyplyvajici mu z ngjmu.

b) v piipad¢ vypovédi ze strany ndjemce
ba) jestlize najemce pozbyl opravnéni k provozovani ¢innosti, ktera je
ucelem této podngjemni smlouvy,

bb)  pronajimatel trvale porusuje vici najemci podstatné povinnosti, které mu
vyplyvaji z ngjmu.

5. Vypovéd musi byt pisemna a byt doru¢ena druhé strané. V ptipadé pisemné vypovedi
s tiimésiéni vypoveédni dobou musi byt ve vypovédi popsany skute¢nosti, které vypovidajici
strana povazuje za tak vazné, Ze jsou divodem pro vypoveéd s tiimé&si¢ni vypovédni dobou.

6. Vypovédni doba poc¢ina béZet prvnim dnem nasledujicim po dorufeni vypovédi
vypovidané strané a podnajemni pomér kon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice, ve kterém
skonéila vypovédni doba. V piipadé€, Ze postovni zasilka obsahujici vypovéd’ zaslana na adresu
sidla nebo bydlist¢ vypovidané strany bude drzitelem poStovni licence vracena jako
nevyzvednutd, nebo z jinych divodi nedorucitelna, plati, Ze vypovéd’ se povaZzuje za doruc¢enou
14-tého dne nasledujiciho po dni pfedani zasilky k postovni pfepravé drZiteli posdtovni licence.

VIL
Nijemné (cena najmu)

1. Strany sc dohodly, Zc najemné za uzivani pronajatych prostor bude stanoveno dohodou
vzdy znovu pro kazdy kalendaini rok stim, Ze sazbu a celkové najemné strany dohodnou
v Priloze ¢. 2 (Ngjemn¢€) této najemni smlouvy.
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2. Platby ndjmu se budou realizovat v mési¢nich platbach na vyfe uvedeny ucet
pronajimatele ¢astkami sjednanymi pro ten ktery kalenddini rok, a to vzdy do konce toho
mésice, na ktery je splatka urCena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z iétu ndjemce na ucet pronajimatele.

3.V pripad€ prodleni najemce s dhradou najemného ma pronajimatel pravo na arok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

4.  Pro ptipad, Ze by pro néktery kalenddini rok nedoslo k dohodé o vysi najemného do
31.ledna toho roku, pro ktery by mélo byt najemné stanoveno, obé smluvni strany se dohodly,
ze v takovém piipadé pro stanoveni najemného plati cenova dolozka tak, jak je uvedena
v odstavei 5 tohoto ¢lanku.

5. Pronajimatel mtZe jednostranné zvysit od 1. ledna béZného roku ngjemné stanovené pro
predchozi kalendafni rok v poméru odp0v1daJ1c1m mife inflace za pfedchozi kalendami rok
vyhlasené CCakym statlstlckym ufadem. Toto zvySeni nélezi od 1. ledna bézného roku. Prlpadny
nedoplatek zvyseni najemného vznikly za dobu od 1. ledna béZného roku do konce mésice, ve
kterém bude mira inflace vyhlééena pronajimatel vyuctuje néiemci s ur¢enim lhity jeho
splatnosti; tato lhlta nesmi byt krat3i nez 15 dnd od vyhlaseni miry inflace za predchozi
kalendafni rok Ceskym statistickym tifadem.

Toto zvySeni ndjemného je mozné poprvé provést pro zvyseni najemného na dobu od 1.
ledna 2019.

VIIL
Cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem

1.  Najemce uhradi pronajimateli veskeré provozni niklady souvisejici s pfedmétem najmu
a prostor souvisejicich, tj. zcjména naklady na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né, elektiinu,
odvoz odpadku. provoz a udrzbu telefonni digitalni Gstredny. uklid, likvidaci specidalniho
zdravotnického materidlu a rezie za pouzivani spole¢nych prostor objektu (tj. revize, ostrahu,
uklid sn€hu, vyuzivanim spole¢nych prostor apod.). Cena téchto sluzeb je stanovena na zaklade
technického propoc¢tu pronajimatele pomérem vyméry plochy pfedmétu najmu. k vyméfe
plochy vsech prostor polikliniky.

2. Hovorné bude ndjemci ctovéano dle vypisu z telefonniho ti¢tu. Nad ramec sjednanych
thrad hradi najemce dle skute¢nych nékladt rovnéz postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat
prostiednictvim polikliniky.

3. Najemce hrach pronajimateli provozni naklady pausalni sazbou, stanovenou technickym
propoétem za 1 m ? a rok podlahové plochy kancelari, ostatnich a skladovych prostor za cely
pfedmét najmu, a to pro jednotlivé poskytované sluzby ¢astkou stanovenou pronajimatelem
VIZdy ];znovu pro kazdy kalendaini rok ¢astkou uvedenou v Piiloze ¢. 3 (Cena poskytovanych
sluzeb).

VysSe pausilni ¢astky mize byt v pribéhu trvani najmu pronajimatelem ménéna a to na
zakladé zmén, upravenych dodavateli médii a energii, jejichz uplatnéni je mimo wvali
pronajimatele a to vzdy od prvniho dne mésice nasledujiciho poté co ndjemce obdrzi od
pronajimatele oznameni o zméné cen. Zmény je pronajimatel povinen sdélit najemci v
dostate¢ném casovém predstihu pied terminem dalsi uhrady.

4. Pausalni platby za provozni ndklady jsou splatné vzdy do konce daného mésice, na ktery

je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z i¢tu ndjemce na ucet pronajimatele.
v pfipadé prodlcni ndajemce s thradou ma pronajimatcl vi¢l najemci pravo na urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.
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IX.
Prondjem predméta HIM a DIM

1. Najemce déle hradi pronajimateli najjemné za uzivani pronajatych piedméti HIM a DIM
umisténych v pronajatych prostorach.

Najemné za pronajaté zafizeni je uvedeno v pfiloze &.4. Seznam zatfizeni je soucasti
prilohy ¢.4 a tvofi neodd¢litelnou ¢ast podnajemni smlouvy.

Najemce odpovida za pouzivéni pronajatych pfedméti, za jeho poskozeni, zni¢eni a
ztratu. Veskeré opravy na pronajatych predmétech hradi na vlastni ndklady.

2. Platby za pronajaté predméty HIM a DIM jsou splatné vzdy do konce daného mésice, na
Kiery je splatka urCena.

Dnem splatnosti se rozumi den pFipsani ¢astky z uctu najemce na ucet pronajimatele.

V piipadé prodleni ndjemce sthradou md pronajimatel vi¢i najemci prave na urok
z prodleni ve vvsi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

X.
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

1. Pojisténi objektu, tj. budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu, hradi a zabezpecuje
pronajimatcl.

2. Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych najemcem do pfedmétu najmu a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Pojiténi vlastniho i pronajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu najmu je odpovédnosti ndjemce. Dan z nemovitosti hradi
pronajimatel.

XI.
Udrzba a opravy pronajatych prostor a pronajatého za¥izeni

1.  BéZnouudrzbu na pfedmétu najmu je povinen provadét najemce na své naklady. Béznou
udrzbou a opravami pronajatych prostord se rozumi provadéni praci spojenych s obvyklym
udrzovanim téchto prostort, které se pfi jejich dalsim uzivani obvykle provadéji napf. malovani
véetné drobnych oprav omitek, drobné elektromontazni prédce a drobné opravy pronajatych
prostort, jejich piisluSenstvi a vybaveni véetné vymény soucastek jednotlivych predméti
zatizeni nebo vybaveni.

2. Nebéznou udrzbou pfedmétu ndjmu hradi pronajimatel. Pro potieby této smlouvy se
nebé&Znou udrZzbou rozumi zejména opravy plaste¢ budovy, fasad a zdi budovy, opravy stiech a
opravy hlavnich rozvodu elektrické energie, vody, odpadi, plynu, taktéz opravy rozvodi a téles
ustredniho topeni apod..

3. Elektrické revize na pronajatych zafizenich zajit'uje po dohod¢ pronajimatel a jejich cenu
prefakturovava najemeci.
XIIL.
Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a technickych zafizenich (BOZP) a
pozarni ochrany (PO).

Smluvni strany se dohodly na stanoveni povinnosti pronajimatele ndjemci na tseku
BOZP a PO v pronajatych prostorach uzivanych najemcem na zakladé této smlouvy.

1. N3ajemce je povinen poéinat si v pronajatych prostorach tak. aby nedoslo ke vzniku
poZéru nebo jiné skodné udalosti (napt. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

2. Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl seznamen:
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»  srozmisténim a pouzivanim pienosnych hasicich pristroji a rozvoda pozami vody
(hydrantt),
« s umisténim ohlasovny pozaru — vratnice.

3. U instalovanych vécnych prostiedki pozarni ochrany, pienosnych hasicich pfistroji a
hydrantli zajist'uje revize pronajimatel na své naklady.

4,  Piedepsané revize vytahu. elektrického pozarniho zafizeni (EPS), elektroinstalace,
hromosvodu a plynu provadi rovnéz pronajimatel na své naklady.

5.  Pfedani pronajatych prostor najemei bylo uskuteénéno podle predavaciho protokolu.
6.  Obé strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je souc¢asné zaméstnavatelem:

« vtomto prostoru provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu § 101-108 zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisu,

+ registruje, eviduje a piedklada zaznamy o pracovnich trazech samostatné u urazu,
které se prihodily jeho zaméstnanctim v prostoru tvoficim predmét najmu. V pffpadé
vzniku pracovniho urazu v uZivanych prostorach je povinen ihned uvédomit o této
udalosti pronajimatele.

7.V pronajatych prostorach maze byt pouzivan samostatny piimotopny spotiebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem na zékladé zadosti a musi se jednat o schvaleny typ.

8. Dale je najemce povinen provadét v pronajatvch prostordch revize a kontroly
elektrickych spotiebi¢d béhem jejich pouzivani dle CSN 33 1600 ed.2.

XIII.
Ostatni ujednani

1. Nadjemce je povinen zabezpeCovat v pronajatych prostorach dodrzovani platnych
predpist pozarni ochrany (PQ), pfedevsim pak zakona ¢. 133/1985 Sb, o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjsich piedpist a vvhlasky ¢. 246/2001 Sb., (vyhlaska o prevenci PO) a souvisejicich
¢eskych technickych norem PO a pokynt pronajimatcle tykajicich sc zajisténi pozarni ochrany
objektu, zejména zpracovani dokumentace o zaclenéni do kategorie Cinnosti se zvySenym
pozarnim nebezpec¢im, které piedlozi pronajimateli v jedné kopii, v¢etné seznameni svych
zaméstnanci a ostatnich osab, které se zdrzuji s jeho védomim v pronajatych prostorach se
zpusobem vyhlaseni pozarniho poplachu, hasebnimi prosttedky na pracovi$ti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.

2. Najemce je povinen umoznit dvakrat do roka provedeni preventivni kontroly pozarni
ochrany pronajatych prostor povéfenému zastupei pronajimatele a poskytnout mu pozadované
informace tykajici se této kontroly.

3. Najemce je povinen v piipad¢ zavad zjisténych pii kontrole pozarni q(_;hrany pronajat)'zqh
prostor zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zdvady, jejichz odstranéni je
povinnosti pronajimatele.

4. Najemce je povinen zajisfovat ptedepsané revize, kontroly a prohlidky a poZarné
nezavadny stav u vSech technickych zafizeni, ktera jsou v jeho vlastnictvi a jsou instalovana a
pouzivana v pronajatych prostorach.

5. Najemce je povinen neprodlené oznamit vznik pozaru pronajimateli, a to i v piipadé, ze
byl pozar uhasen a nevznikla zadna skoda.

6. Za zajisténi pozarni ochrany ve shora uvedeném rozsahu v pronajatych prostorach
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odpovida za ndjemce u pravnické osoby statutarni organ a u podnikajici fyzické osoby tato
osoba nebo jeji odpovédny zastupce.

7.  Pronajimatel zaji$tuje prostfednictvim vratnych trvalou nepfetrzitou ostrahu objektu
zejmeéna:

. sledovani spolecnych prostor prostfednictvim kamerového systému
. vyhodnocovani poplachu EPS a EZS
. obchuzky a kontroly spole¢nych prostor

. vydavani ndhradnich kli¢h a oteviréni pronajatych prostor v rameci feSeni mimotfadnych
situaci
. koordinaci a feSeni mimofadnych situaci
XIV.

Registr smluv, platnost a i¢innost smlouvy

1. Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zdkon ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni U€inném k datu uzavieni smlouvy. Jsou si védomy proto svych povinnosti
ztohoto zakona pro né vyplyvajicich. Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi, aby
pronajimatel zveifejnil tuto smlouvu v souladu s uvedenym zdkonem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.

3.V souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv nabyva tato
smlouva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Strany jsou si
védomy, Ze pokud by tato smlouva nebyla uvefejnéna ani do tfi mésict po jejim uzavieni, pak

podle ustanoveni § 7 odst. 1 cit. zak. plati, Ze je zruSena od samého pocatku.

4. Strany se dohodly. Ze bez ohledu na to, ke kterému datu tato smlouva nabude G¢innosti,

je povinen najemce platit ndgjemné a dalsi thrady tak, jak jsou sjednany a stanoveny v Ptilohach

& 2,3a4jizod 1. 1.2018.

XV.
DalSi ujednani
1.  Ndjemce neni opravnén dat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do dalSiho uzivani tieti
0sobg.

2. Kontakini osobou pro nijemce ve vécech tykajicich se pfedmétu ndjmu bude za
pronajimatele spravce polikliniky.

3. Protcely dané smlouvy se dostate¢nym ¢asovym pfedstihem rozumi lhita 14-ti dnu.

4. Kterékoliv ustanoveni této smlouvy muize byt doplnéno a ménéno pouze pisemnym
dodatkem k této smlouvé odsouhlaseném cobéma smluvnimi stranami a u¢innosti ode dne
podpisu obéma smluvnimi stranami a tento dodatek se stava nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Strany se dohodly, ze jestlize v této smlouvé neni vyslovng stanoveno néco jineho, fidi
se jejich vzajemné vztahy pfiméfene ustanovenimi §§ 2302 az 2314 (Zvlastni ustanoveni o
najmu prostoru slouziciho podnikani) zékona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku. Ustanoveni
§ 2315 cit. zékona pro ndjem sjednany touto podnajemni smlouvou neplati.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pricemz jedno vyhotoveni obdrzi
nijemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

7. Neoddélitelnou soulasti této smlouvy jsou
Priloha¢. 1  (Dispoziéni planek)
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Piiloha¢. 2  (Nijemné)

Piiloha¢. 3 (Cena poskytovanych sluzeb)
Ptiloha¢. 4  (Najemné za predméty DIM a HIM)
Piiloha¢. 5  (Splatkovy kalendar)

~ Soucasti kazdé smlouvy je priloha ¢.5 splatkovy kalendar, ktery souc¢asné plni funkci
danového dokladu.

8. Touto smlouvou se rusi pfedchazejici podnajemni smlouva ¢. 0025/14 ze dne 1.1.2014.
9. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, ze porozumély jejimu obsahu, ze

byla ujednana z jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla ujednana v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazec dnc 1.1.2018

V Prazc dne 1.1.2018

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a. s. 7.a najemce
¢$13 Poliklinika Prosek a.s
i )0 PRAHA 9



Priloha ¢. 2
k podnajemni smlouvé ¢. 0023/18

Pfiloha €. 2 tykajici se ceny najmu.

Ndjemné (cena najmu)

1. Najemné se sjednava ve smluvni v\,'f§i- za 1 m? a rok podlahové plochy
pronajatych prostor.

2. Celkova ¢astka odpovidaijici platbé najemného za pfedmét najmu popsany v bodé Il. této
rocné.

smlouvy ¢ini

3. Platby najmu se budou realizovat v mési¢nich platbach na vySe uvedeny ucet
pronajimatele Castkou do

konce daného mésice, na ktery je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani Castky z u¢tu najemce na ucet pronajimatele.

V Prazedne 1.1.2018

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za najemce

V Praze dne 1.1.2018




Priloha ¢.3
k podnajemni smlouvé ¢.0023/18

Cena poskytovanych sluzeb.

Clének ViIl. (Cena sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem)

1.  Najemce hradi pronajimateli provozni naklady pausalni sazbou, stanovenou technickym
propoétem za 1 m 2 a rok podlahové plochy kanceléfi, ostatnich a skladovych za cely predmét
najmu. Z toho ¢ini bez DPH:

Teplo a TUV (590.-K&/m?/rok)
El. energie (415,-K&/m?/rok)
Vodné a sto¢né (dle vyhl.¢.275/2013 Sb.)
Odpad komunalni (1.632,-K¢/rok)
Provoz a udrzba tel. dig. ustfedny a 1 linky (184) (3 000,-K¢&/rok)
Soustfedéni a predani k likvidaci spec. zdrav. materialu (1 632,-Ké/rok)
Uklid (223,50K¢&/m?/rok)
Podil nakladu na spol. a provoz. plochy (380,-K&/m?/rok)

Celkové pausaini astka je stanovena ve vy3i [ i~ésic (bez DPH).

V Praze dne 1.1.2018 V Prazedne 1.1.2018
Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za ndjemce

r Poliklinika Prosek a.s.
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SP LATKOVY KALENDAR PRO ROK 2018

danovy doklad ¢. 46/2018

Pro thradu najemného a sluzeb dle podnajemni smlouvy ¢.0023/18

Dodavatel :

Poliklinika Prosek a.s.
Lovosicka 40/440

190 00 Praha 9 — Prosek

ICO: 28495306 DIC: CZ28495306

¢ uctu
Ceska sporitelna Praha 9

Objekt : Lovosicka 40/440, Praha 9

1. Vyse poplatki dle podnaj. smlouvy :

2. Sjednany druh platby :

3. Hrazene obdobi :

4. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni :

5. Osvabozeno dle §56a odst.1,zdkona 235/2004 Sb.

Odbératel
MUDr. Marcela Valickova

IC: 71179101 DIC: CZ7160182381

ptevodnim piikazem

meésicne

datum ve 2 sloupci splatkového kalendare
sloupec 3

1 2 3 4 5 G 7 8
Meésic DUZP Osvobozeno | Zaklad DPH 7.aklad DPH 21% Celkem k
DPH 15% 15% DPH 21% thrade
01/18 31.01.2018
02/18 28.02.2018
03/18 31.03.2018
04/18 30.04.2018
05/18 31.05.2018
06/18 30.06.2018
07/18 31.07.2018
08/18 31.08.2018
09/18 30.09.2018
10/18 31.10.2018
11/18 30.11.2018
12/18 31.12.2018

Castku uvedenou ve sloupa ”Celkem k thradé ” hrad’te vzdy nejpozdéji do konce daného mésice na vyse

uvedeny ucet.

Konstantni symbol . 0308

V Praze dne 22 .01. 2018

Variabilni symbol : 315116

Mgr. Tomas Kladivko Po

reditel H[‘J('J]cém st rec




