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Najemni smlouva

0 ndjmu nebytového prostoru a objektové predavaci stanice
evid. ¢. ndjemce: SNAJ /1 /2018
evid. €. pronajimatele: .......cccoeveeeeinenrienne.

Pronajimatel:

nazev/obchodni spole¢nost: Zakladni Skola a Matefska skola logopedicka, Brno
se sidlem: Veslarska 234, 637 00 Brno

ICO: 600 025 110

bankovni spojeni: CNB 198032621/0710

jehoZz jménem jedna: Mgr. Milada Kondlerov3, reditelka

zastupce povéreny jednanim ve vécech
- obchodnich: Ing. Jana Nezvalov4, tel.¢.: 543235206, e-mail: jana.nezvalova@zslogo.cz
- technickych: Vlastimil Matejkovic, tel. 734725419, e-mail: vlastik.matejkovic@seznam.cz

dale jen pronajimatel na strané jedné

Najemce:
nazev/obchodni spole¢nost: CTZ s.r.o.
se sidlem: Sokolovska 572, 686 01 Uherské Hradiste
ICO: 634 72 163
DIC: CZ63472163
bankovni spojeni: CSOB a.s., €. G¢tu: 8010-0803356553/0300
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 20090
jejimz jménem jedna: Ing. Kamil Ondra, jednatel a Ing. Michal Chmela, jednatel
Zastupce povéreny jednanim ve vécech
- obchodnich: Ing. Marta Ul¢ikova, tel.¢. 572 552 893, e-mail: marta.ulcikova@mvv.cz
- technickych:  Vlastimil Hejda, tel.¢. 572 551 058, e-mail: vlastimil.hejda@mvv.cz

dale jen najemce na strané druhé
uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku najemni smlouvu s dohodou takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze spravuje a je opravnén Cinit pravni jednani ve vztahu k:

* nebytovy prostor o vymére 14,5 m” v ptizemi objektu &. p. 1292 postavené na pozemku parc. &.
st.945/1 v k.4. Uherské Hradisté, jak je vyznacen v padorysu planu budovy slovy , Vyménikova
stanice” v pfiloze ¢.2 této smlouvy (dale ,,nebytovy prostor”).

¢ odbérnému zafizeni objektové preddavaci stanice (dale ,OPS“) je umisténa v predmétném
nebytovém prostoru, jak je podrobné specifikovana v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a to jednak
technicky a jednak vymezenim ohraniceni pronajaté technologie. OPS je pevné zabudovana
v nebytovém prostoru. Najem téchto dvou predmétl je spojen vécné i u¢elem najmu.
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2. Najemce naproti tomu prohlasuje, Ze je drzitelem licence na vyrobu a rozvod tepelné energie ¢. 310
202 363, 320 202 365.

1.
Pfedmét a ucel smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je pronajem nebytového prostoru a OPS, specifikovanych v ¢lanku I. této
smlouvy. Najemce (tim se rozumi i jeho zaméstnanci ¢i osoby jim sjednané pro vykonani prav a
povinnosti dle této smlouvy) ma pravo volného vstupu do budovy uvedené v¢l. I. za Ucelem
pfistupu k pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pronajima touto smlouvou nebytovy prostor a OPS
najemci a ndjemce je prijima do vyluéného uzivani - ndjmu - a to za Uplatu, stanovenou v ¢lanku 11l
této smlouvy.

3. Uc&elem najmu je uzivani pfedmétu najmu k provozovani podnikatelské ¢innosti nadjemce a to vyroba
a rozvod tepelné energie za Ucelem zajisténi dodavek tepelné energie do objektu uvedeného v ¢l. I.
této smlouvy.

M.
Najemné
1. Rocni ndjemné za nebytovy prostor je sjedndno dohodou mezi smluvnimi stranami a to ve vysi 1,--

K¢ (slovy: jedna koruna ceska). Tato cena nadjemného je stanovena bez DPH, ktera bude vyuctovana
v zadkonné vysi.

2. Roc¢ni ndjemné za zafizeni OPS je sjednano dohodou mezi smluvnimi stranami a to ve vysi 1,-- K¢
(slovy: jedna koruna Ceskd). Tato cena najemného je stanovena bez DPH, kterd bude vyuctovana
v zadkonné vysi.

3. Niajemce je povinen platit pronajimateli ndjemné uvedené v predchozich odstavcich ro¢né dopredu
a to vidy do 15. ledna béZného roku na zakladé faktury, vystavované pronajimatelem vidy
k prvnimu dni daného roku. Pro 1. rok platnosti smlouvy je prvni najemné splatné do 15 dna
o doruceni faktury pronajimatele a to ve vysi rocniho najemného.

IV.
Pfedani a udrzba predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje predat najemci nebytovy prostor a OPS ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uZivani, a to po uzavfeni této smlouvy na zakladé vyzvy pronajimatele v terminu
sdéleném v 5-ti dennim predstihu. Pokud nebytovy prostor nebo OPS nebudou pfi pfedani ve stavu
zpUsobilém pro smluvené uZivani, nebo ve stavu, ktery by umoznioval najemci splnéni smluvnich
povinnosti (zejména objemu a kvality doddvky, napf. teploty vody apod.) dle samostatné sjednané
smlouvy o doddavkach tepelné energie a teplé uZitkové vody, potom se smluvni strany dohodnou
na zpUsobu a terminu uvedeni predmétu ndjmu do zpUsobilého stavu, coZz bude provedeno
na naklad pronajimatele.

2. Najemce se zavazuje po dobu najmu a vramci Zivotnosti technologie OPS zajistovat, aby OPS
spliovala poZadavky bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi predpisy a technickymi
normami. Za tim Géelem je ndjemce povinen provadét Géelnou a nezbytnou Udrzbu a zajistovat
provedeni pfislusnych kontrol a revizi. Tyto Cinnosti v ramci bézné udrzby a pofizeni potrebnych
revizi, prohlidek, kontrol a ciSténi OPS je opravnén provadét najemce samostatné, bez nutnosti
schvdleni pronajimatelem a na sv(j naklad. BéZnou udrizbou se rozumi udrzovani OPS
v provozuschopném stavu drobnymi opravami a udrzbou vedlejSich nebo spottrebnich soucasti nebo
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dodanim provoznich naplni, nepfresahujici v rocnim Uhrnu castku 7.000,- KE. Potfebu ostatnich
oprav, udrzbu, Upravy, rekonstrukci ¢i modernizaci provede ndjemce po predchozim souhlasu
pronajimatele a to na jeho naklad dle dohody, kterou strany sjednaji . V pfipadé nahlych vypadka
provozu, poruch ¢i havarii zapocne ndjemce s potfebnou opravou nad rdmec béiné udrzby
v nezbytném rozsahu i bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele a to na jeho naklad. V takovych
pfipadech je ndjemce povinen oznamit pronajimateli potfebu povedeni oprav jakmile to bude
mozZné a pronajimatel je povinen provedeni takovych oprav bez odkladu odsouhlasit. Pokud
Pronajimatel provedeni takovych oprav neodsouhlasi, potom je ndjemce opravnén provadéni oprav
prerusit az do sjedndni dohody smluvnich stran. Vtom pfipadé je pronajimatel povinen najemci
uhradit jen cenu téch praci, vykonl a dodavek provedenych do doby vyjadfeni nesouhlasu s jejich
provedenim. V tom pfipadé také ndjemce nenese odpovédnost za nasledny vypadek v provozovani
OPS a dodavek tepelné energie.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan protokol,
ktery odsouhlasi zastupci obou smluvnich stran. Soucasti tohoto protokolu bude zejména seznam
vybaveni (samostatné movité véci a soubory movitych véci), a dale seznam predavané technické a
jiné dokumentace a dalsich dokladl (provozni a projektovd dokumentace, revizni zpravy, prehled
platnych smluv vztahujicich se k predmétu najmu vcetné jejich kopii, apod.).

V pripadé, Ze pronajimatel nepreda najemci dokumentaci potfebnou k plnéni Gcelu této smlouvy, je
najemce opravnén tuto chybéjici dokumentaci potidit na naklady pronajimatele, vyjma revizi.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci klice potfebné ke vstupu do pronajatého nebytového
prostoru.

Najemce nesmi mistnost, v niz je OPS umisténa, vyuzivat bez souhlasu pronajimatele k jinému ucelu,

neZ k tomu, ktery slouzi vykonu dohodnuté ¢innosti.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje v ramci své licence na vyrobu a rozvod tepelné energie provést ¢i nechat
provést (nemUze-li potfebnou ¢innost vykonat sdm, napf. revizi) zejména:

a) celoro¢ni obsluhu, spravu a provozovani OPS za Ucelem plynulé dodavky tepelné energie a teplé
uzitkové vody,

b) opravy a udrzbu predmétu najmu v ¢l. IV.2. sjednaném rozsahu; coZ najemce muZe provadét jak
svymi pracovniky, tak dodavatelskym zplsobem,

c) predepsané revize, periodické kontroly, prohlidky, v ¢l. IV.2. sjednaném rozsahu, CiSténi na OPS a
souvisejicich elektrickych zafizeni, a to vsouladu s prdvnimi predpisy, pfipadné smluvenym
pldnem kontrol,

d) vedeni veskeré provozni dokumentace a uchovdvani reviznich a kontrolnich zprav a jiné
dokumentace o provozu OPS,

e) dodavky tepelné energie a teplé uZitkové vody pronajimateli na zakladé samostatné smlouvy
o dodavkach tepelné energie a teplé uZitkové vody, uzaviené s pronajimatelem jakozto
odbératelem.

Pronajimatel je dale povinen zejména:

a) poskytnout najemci pfi provozu, opravach a udrzbé OPS uGc¢innou soucinnost,
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b) poskytnout veskerou technickou, provozni, revizni a stavebni dokumentaci a nezbytné podklady
k zabezpeceni provozu OPS,

c) uhradit zdlohy na naklady a naklady spojené sopravami, udrzbou, Upravami, rekonstrukci Ci
modernizaci OPS, pokud je dle této smlouvy nema hradit ndjemce a to do 15. dnd od jejich
vyuctovani, nebude—li dohodnuto jinak.

3. Pronajimatel dava souhlas k tomu, aby najemce provadél na vlastni naklad béZznou udrzbu a
¢isténi OPS, jak je ujednano vyse v ¢l. IV.2.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Smluvni strany konstatuji, Ze pro dodavky tepelné
energie najemcem pronajimateli do objektu uvedeného v ¢l. I. spolu smluvni strany zaviely dne
8.1.2008 Smlouvu o dodavce tepelné energie ¢. SO-1292ZN-075-08 (ddle ,Smlouva o dodavce®),
v niz byla ujedndna Uroven preddani tepelné energie na vystupu ze sekundarniho rozvodu, pficemz
OPS byla odbé&rnym tepelnym zafizenim odbératele (pronajimatele). U&innosti této najemni smlouvy
se OPS stane rozvodnym tepelnym zafizenim, k némuz ma na zdkladé této najemni smlouvy uzivaci
pravo ndjemce (jako dodavatel tepelné energie) a v té souvislosti se také zméni Uroven predani
tepelné energie dle uvedené Smlouvy o dodavce. Smluvni strany se timto tedy dohodly, Ze
dodatkem ke Smlouvé o dodavce ujednaji zménu urovné dodavky tepelné energie z Urovné predani
na vystupu ze sekundarniho rozvodu na Uroven z objektové predavaci stanice.

o

2. Kterdkoli ze smluvnich stran mlze tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou Sest mésica.
3. Sjednana Sestimésicni vypovédni doba se zkracuje na tfi mésice v ptipadé, Ze:

a) najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto ndjemni smlouvou,

b) ndjemce prenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.
4. Sjednana sestimésicni vypovédni doba se zkracuje na jeden mésic v pfipadé, Ze:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si touto smlouvou OPS pronajal,

s

b) OPS nebo nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,
coz nebude vyfeSeno ani sjednanym postupem dle této smlouvy.

5. Béh vypovédni doby je zahdjen 1. dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

6. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako
dodatky a podepsany ob&ma smluvnimi stranami. Ustni ujedndni jsou neplatna. Také ujednani,
v nichZ se smluvni strany vzddavaji pozadavku na pisemnou formu, se musi uskutecnit pisemné.

7. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné zpGsobili pravné jednat, e si tuto smlouvu preletli,
s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze vyjadfuje jejich pravou a svobodné projevenou vdli,
je uplnym ujedndnim stran a neni doplnéna zadnym vedlejSim ujednanim v jakékoliv podobé,
coz stvrzuji svymi podpisy.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pricemz kazdd smluvni strana obdrzZi jeden.
Prilohou €. 1 této smlouvy je technicka specifikace OPS sestavajici ze dvou stran a to jednak z popisu
OPS a jednak z technického schématu. Pfilohou ¢. 2 této smlouvy je pldorys technického planu
budovy ¢. p. 1292.
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9. Smlouva je platna dnem podpisu a ucinna od 1.3.2018.

V Uherském Hradisti, dne ........cccoeuveuneeee.

Za najemce: Za pronajimatele:
CTZs.r.o. Zakladni Skola a Matefrska Skola logopedicka, Brno
Ing. Kamil Ondra, Ing. Michal Chmela Mgr. Milada Kondlerova
jednatelé spole¢nosti feditelka
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