sml. €. 6316173445

Kupni smlouva a smlouva o zFizeni sluzebnosti
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno,

se sidlem v 602 00 Brné, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem

IC: 44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢. uctu: ] \-'.s._

dale jako prodavajici na strané jedné

2. Premiere properties s.r.0.

se sidlem Masarykova 413/34, Brno-mésto, 602 00 Brno
IC: 05199026

zastoupené Richardem Salibou. jednatelem

dale jako kupujici nebo povinny na strané druhé

3. Technické sité Brno, akciova spolecnost

se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice. 602 00 Brno

jednajici Ing. Pavlem Stankem, predsedou piedstavenstva

a Ing. Zdeikem Formanem, mistopredsedou piedstavenstva

IC: 25512285

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brng. oddil B,
vlozka ¢. 2500

dale jako opravnény €. 1 na strané tfeti

4. Teplarny Brno, a.s.

se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno

jednajici Mgr. Petrem Hladikem, predsedou piedstavenstva

a Ing. Petrem Fajmonem. MBA. mistopfedsedou pfedstavenstva a generdlnim feditelem
IC: 4634753

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka ¢&. 786

dale jako opravnény €. 2 na strané ¢tvrté

5. Moravsky Penézni Ustav — spotitelni druZstvo

se sidlem Praha — Nové Mé&sto. Senovazné namésti 1375/19, PSC 110 00
zastoupeny_ na zakladé pIné moci

IC: 25307833

druZstvo zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr.
vlozka 7314,

jako vedlejsi GCastnik na strané paté
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ClL L.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici prohlaSuje, ze je v souladu s nabyvacim titulem — smlouva o ziizeni vécného
bfemene — bezuplatna, sménna ze dne 23.1.2006, pravni G¢inky vkladu prava ke dni
23.1.2006, vklad prava proveden pod sp. zn.: V-956/2006-702, a dale v souladu se zapisem ve
vefejném rejstitku — katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem této nemovité véci v Kkat.
uzemi Mésto Brno, obec Brno:

- pozemek p.¢. 618 o vyméfe 1560 m?® zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
¢.p. 656 zplsob vyuziti jind stavba na ném postavena.

Pozemek je zapsan na LV ¢. 10001 u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj.
Katastralniho pracovisté¢ Brno - mésto pro kat. izemi Mésto Brno, obec Brno /dale téz jako
"Nemovita véc"/.

Prodavajici prohlaSuje, Ze mu neni znama pravné relevantni skute¢nost, na zakladé které by se
kterakoli osoba mohla dovolavat net¢innosti ¢i neplatnosti pravniho jednani — nabyvaciho
titulu shora uvedeného.

ClL 1L
Kupni smlouva

2.1. Prodavajici prodava kupujicimu Nemovitou véc uvedenou v ¢l. I. této smlouvy za
vzajemn¢ dohodnutou celkovou kupni cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 101.000.000,--
K¢ (slovy: sto jedna miliéni korun ¢eskych) a kupujici tuto Nemovitou véc za uvedenou
kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vlastnictvi, tedy ve smyslu § 2079
odst. 1 ob¢anského zdkoniku prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu odevzda Nemovitou véc
a umozni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, Ze Nemovitou véc pfevezme
a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

2.2. Kupni cena za Nemovitou véc je uhrazena ze strany kupujiciho prodavajicimu takto:

- Cast kupni ceny ve vysi 91.000.000,-- K& poukézal kupujici prodavajicimu prostiednictvim
vedlejsiho ucastnika kupni smlouvy na uéet prodavajiciho uvedeny v zdhlavi této smlouvy
pred podpisem této smlouvy prodavajicim.

- Kupujici slozil kauci ve vysi 10.000.000,-- K& na depozitni Gcet prodavajiciho pred
uzavienim této smlouvy na zdkladé smlouvy o slozeni a uziti kauce ¢. 6316172425 ze dne
30.6.2016 uzaviené mezi prodavajicim a kupujicim. Prodavajici a kupujici se timto dohodli,
ze pohledavka prodavajictho vi¢i kupujicimu na zaplaceni &asti kupni ceny ve vysi
10. 000.000.-- K¢ dle této kupni smlouvy se zapocitd s pohledavkou kupujiciho viéi
prodavajicimu na vraceni sloZené kauce ve vysi 10.000.000,-- K¢ ke dni podpisu této smlouvy
viemi smluvnimi stranami.

Zplsobem uvedenym v tomto odstavei kupujici zaplatil prodavajicimu kupni cenu Nemovité
veei ve vysi 101.000.000,-- K¢ a zaroven zanikla pohledavka kupujiciho na vraceni slozené
kauce ve vysi 10.000.000,-- K¢ dle uvedené smlouvy o sloZeni a uziti kauce.

CL. 111
Sluzebnost 1.

3.1. Kupujici jako povinny a opravnény ¢. 1 s ohledem na to, Ze na budové &.p. 656, jez je
soucasti pozemku p.¢. 618 v k.t. Mésto Brno, obec Brno, ze strany ul. Panenska se nachazi
zafizeni ve vlastnictvi opravnéného ¢. 1 a to tii vylozniky se svitidlem, dvé konzoly
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s reflektorem slavnostniho osvétleni, ti rozpinaci skiiné a pfivodni kabely pro tato zatizeni
vedené pod omitkou, dohodli se na z¥{zeni sluZebnosti s nize uvedenym obsahem.

3.2. Povinny timto zfizuje ve prospéch opravnéného €. 1 k pozemku p. & 618 v k.0. Mésto
Brno, obec Brno sluzebnost jako vécné pravo na dobu neurditou spocivajici v pravu
opravnéného ¢. 1 na budové &.p. 656, jez je souddsti pozemku p.¢. 618 v k.i. Mésto Brno.
obec Brno umistit a vést t¥i vylozniky se svitidlem, dvé konzoly s reflektorem slavnostniho
osvétleni, tfi rozpinaci skiiné a ptivodni kabely pro tato zafizeni vedené pod omitkou a mit
pristup k nim k zajisténi jejich provozu, k provadéni jejich udrzby, Gprav véetné stavebnich za
ucelem modernizace nebo zlepieni vykonnosti vefejného osvétleni. Tuto sluZebnost zfizuje
povinny k tizi kazdého vlastnika uvedeného pozemku. Opréavnény ¢. 1 sluzebnost uvedenou v
tomto odstavei od povinného pfijima. Povinny jako vlastnik pozemku uvedeného v odst. 1
tohoto ¢lanku se zavazuje tato prava trpét a umoznit opravnénému ¢. 1 neruseny vykon t&chto
prav.

3.3. Dokumentace skute¢ného umisténi vyse uvedenych zafizeni na budové &.p. 656, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 618 v k.i. Mé&sto Brno, tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3.4. Sluzebnost dle tohoto ¢lanku se ziizuje ve prospéch opravnéného ¢. 1 za tplatu ve vysi
100.-- K¢ véetné DPH, kterou je povinen opravnény ¢. 1 uhradit povinnému, jakmile bude
sluzebnost dle tohoto €lanku zapséna v katastru nemovitosti na zaklade faktury - danového
dokladu vystaveného povinnym do 15ti dnt od Jeho doruceni opravnénému ¢&. 1.

3.5. Povinny je povinen zdrZet se vieho. &im by prdva odpovidajici sluzebnosti dle tohoto
¢lanku narusoval.

3.6. Povinny a opravnény ¢&. 1 se dohodli, Ze pfipadné Skody na budové &.p. 656, jez je
soucasti pozemku p.¢. 618 v k.. Mésto Brno. zplisobené pfi opravach a Gdrzbé zafizeni
uvedeného v tomto ¢&lanku odstrani opravnény ¢. 1 na své naklady. Dale se dohodli. 7e
opravnény €. 1 neni povinen nést zadné dalsi néklady na zachovani a opravy uvedené budovy.

3.7. Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti prechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce
opravnéného €. 1 a na kazdého vlastnika pozemku p-¢. 618 v k.u. Mésto Brno, obec Brno.

3.8. Povinny a opravnény &. 1 vyslovné sjedndvaiji, ze na prava stran vznikla z tohoto ¢lanku
¢i jejiho poruseni se neuplatni ust. § 633 odst. 1 obéanského zdkoniku.

CLIV.
Sluzebnost I1.

4.1. Kupujici jako povinny a opravnény ¢&. 2 s ohledem na to, ze v budové ¢.p. 656, jez je
soucasti pozemku p.¢. 618 v k.i. Mésto Brno, obec Brno. se nachazi horkovodni ptipojka ve
vlastnictvi opravnéného &. 2, dohodli se na ziizeni sluZebnosti s nize uvedenym obsahem.

4.2. Povinny timto zfizuje ve prospéch opravnéného &. 2 k pozemku p. €. 618 v k.. Mésto
Brno, obec Brno sluzebnost jako vécné pravo na dobu neuréitou spodivajici v pravu
opravnéného €. 2 v prvnim podzemnim podlaZi budovy ¢.p. 656, jez je souéasti pozemku p.&.
618 vk.u. Mésto Brno, obec Brno, umistit a vést rozvodné tepelné zafizeni pro dodavku
tepelné energie a mit pfistup k nému 24 hodin denné uvedenou budovou k provadeéni jeho
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oprav, udrzby. modernizace a k zajiténi jeho provozi. tuto sluzebnost Ziizuje povinny k tizi
kazdého vlastnika uvedeného pozemku. Opravnény €. 2 sluzebnost uvedenou v tomto
odstavci od povinného prijima. Povinny jako vlastnik pozemku uvedeného v odst. 1 tohoto

»

¢lanku se zavazuje tato prava trpét a umoznit opravnénému &. 2 neruseny vykon techto prav.

4.3. Dokumentace skute¢ného umisteni rozvodného tepelného zatizeni pro dodavku tepelné
energie v budové &.p. 656, ktera je soucasti pozemku p.c. 618V k.. Mésto Brno, tvoii ptilohu
¢. 2 této smlouvy.

4 4. Sluzebnost dle tohoto ¢lanku se ziizuje ve prospéch opravnéneho ¢. 2 za uplatu ve vysi
100.-- K& veetne DPH, kterou je povinen opravnény ¢. 2 uhradit povinnému, jakmile bude
sluzebnost dle tohoto ¢lanku zapsana v katastru nemovitosti na zakladé faktury - danového
dokladu vystaveneho povinnym do 15ti dnti od jeho doruceni opravnénému B 2

4.5, Povinny je povinen zdrzet se veho. ¢im by prava odpovidajici sluzebnosti dle tohoto
¢lanku naruoval a za ucelem vykonu t&chto prav je povinen predat opravnénemu &. 2 klice od
budovy uvedene V odst. 1. tohoto ¢lanku, aby opravnény C. 2 mel pristup k rozvodnemu
tepelnemu zatizeni pro dodavku tepelné energie 24 hodin denné.

4.6. Povinny a opravnény ¢. 2 se dohodli, Ze ptipadné skody v budove &.p. 656, jez je soucasti
pozemku p.c. 618V k.0, Mésto Brno, zpusobené pii opravach a (drzbg zafizeni uvedeného v
tomto ¢lanku odstrani opravnény & 2 na své naklady. Dale se dohodli, ze opravnény C. 2 neni
povinen nest 7adné dalsi naklady na zachovani a opravy uvedené budovy.

4.7.Pravaa povirmosti ze zfizene sluzebnosti prechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce
opravnéného ¢.2 anakazdého Jlastnika pozemku p.¢. 618 v k... Mésto Bmo, obec Brno.

4.8. Povinny a opravnény ¢. 2 vyslovne sjednavaji. 7e na prava stran vznikla z tohoto ¢lanku
¢i jejiho porudeni se neuplatni ust. § 633 odst. 1 obganského zakoniku.

ClL. V.
Prohlaseni a zavazky prode’wajiciho a kupujiciho

5.1. Nemovita vec s¢ prevadi na kupujiciho v tom rozsahu, v némzZ byl opravnén proda’wajici i
drzet, uzivat a nakladat s ni, s€ viemi pravy a zéavazky s ni spojenymi. Prodavajici prenechava
a prodava kupujicimu Nemovitou vec, jak stoji a lezi ve smyslu ustanoveni § 1918.a kupujici
ji takto od prodévajiciho. jak stoji a lezi, piijima a kupuje.

5.2. Prodéavajici prohladuje, 7¢ Nemovita veéc neni zatizena vécnym biemenem smluvne
ziizenym S vyjimkou sluzebnosti Ztizenych dle t€to smlouvy, dluhy & danovymi nedoplatky.
Zistavnim pravem smluvné ziizenym a je opravnen ji prevadét na kupujiciho zpusobem
uvedenym V této smlouve.

5.3. Kupujici prohlasuje. 7e je opravnen tuto smlouvu uzaviit a pinit zavazky v ni obsazene,
7e neexistuje 7adny zavazek vigi jiné osobg, ani narok statu, finan¢niho ufadu nebo
jakéhokoli organu verejné spravy. ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu,
a 7e nebylo vl nému zahajeno insolvenéni fizeni. exekuce ¢i vykon rozhodnuti a ani mu
neni znamo, 7€ by mu nekteré z téchto #zeni hrozilo. Kupujici dale prohlasuje. 7e nema vkl




prodavajicimu a pravnickym osobam zfizenym prodavajicim dluh, ktery by byl splatny. a
nevede s prodavajicim & jim zfizenymi pravnickymi osobami zadny soudni spor.

5.4. Kupujici bere na védomi, Ze dle védomosti prodavajiciho:

- Nemovita véc je dle Digitélni technické mapy mésta Brna dotena vefejnym osvétlenim
opravnéného ¢&. 1, pfipojkami silového vedeni NN ve spravé spole¢nosti E.ON Distribuce.
a.s.. telekomunikaénim vedenim spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a.s. Pozemek p.C.
618 v k.i. Mésto Brno je dle vyjadfeni spole¢nosti Jihomoravska plynarenska, a.s. ze dne
26. 2. 2013 zatizen rezimem ochranného pasma NTL plynarenského zafizeni, které je kazdy
vlastnik Nemovité véci povinen ve smyslu zakona ¢. 45/2000 Sb. respektovat. Nemovita véc
je dle vyjadieni spole¢nosti E.ON Servisni, s.r.o. ze dne 23. 2. 2013 dot¢ena podzemnim
vedenim NN a podzemnim vedenim VN v provozovani E.ON Ceska republika, s.r.o., na
energetickd zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb.
v platném znéni (energeticky zakon). Nemovita véc je dot¢ena horkovodni piipojkou ve
vlastnictvi opravnéného &. 2, ktera dodava tepelnou energii.

- Ve tietim podzemnim podlazi budovy ¢.p. 656, ktera je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.0
Mésto Brno, bylo umisténo ¢erpadlo, které odéerpava podzemni vodu do kanalizace a brani
tak zatopeni sklepnich prostor; v pfipadé odpojeni ¢erpadla hrozi zatopeni sklepnich prostor.

_Cast kanalizace budovy &.p. 656, kterd je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.0. Mésto Brno, je
spole¢na s budovou &.p. 197, zpiisob vyuziti objekt bydleni na parcele ¢. 617 v k.u. Mésto
Brno a s budovou &.p. 199, zpisob vyuziti objekt obCanské vybavenosti na parcelach ¢isel
616/1, 616/3 a 616/6 v k.u. Mésto Brno.

- Provadénym stavebné historickym priizkumem sanace podzemi byly zjistény podzemni
prostory na sousednim pozemku a nelze vylougit moznost jejich vyskytu i pod pozemkem p.¢.
618 v k.u. Mésto Brno.

55 U Nemovité véci v katastru nemovitosti byl proveden zapis, Ze se jednd o nemovitou
kulturni paméatku. Dle rozhodnuti Ministerstva kultury sp. zn. MK-S 7095/2016 OPP ze dne
31.5.2016 Nemovitd véc neni kulturni pamétkou. Nelze vylougit, ze Ministerstvo kultury bude
chtit Nemovitou véc prohlasit za kulturni pamatku a pak bude platit postup upraveny v § 3
zakona ¢. 20/1987 Sb.. o statni pamatkové péci, v platném znéni.

5.6. Budova &.p. 656, jez je soudésti pozemku p.¢. 618 v k.G. Mésto Brno, obec Brno, byla
postavena cca v roce 1931. V pribéhu jeji 7ivotnosti na ni nebyly provedeny zadné zasadni
rekonstrukéni prace, s vyjimkou néstavby 6. NP, kterd byla provedena cca v roce 1974. Nosné
konstrukce budovy v podzemi jsou naruSené, je nutna obnova vSech instalaci,
technologického vybaveni, vsech vnitinich rozvodu, rekonstrukce stfeSniho plaste, podlah,
zafizovacich piedmétd, provedeni statického zabezpeCeni budovy, vyména vsech oken,
vytahti, instalace vzduchotechniky. provedeni novych omitek. V budové dochazi k zatékani a
provlhnuti, jsou viditelné prihyby podlahy.

5.7. Kupujici bere na védomi, ze budova &.p. 656, jez je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.0.
Mésto Brno, obec Brno, je dlouhodobé neuzivana a jeji stavebné technicky stav vyzaduje
provedeni rozsahlé rekonstrukce, aby mohla byt déle uzivana, a je nutné provedeni sana¢nich
opatieni nosnych konstrukci. Kupujici se vyslovné vzdava svého prava z vadného plnéni
Nemovité véci, které v budoucnu zjisti, a vzdava se prava na ndhradu Skody zptisobenou mu v
budoucnu vadami Nemovité véci. Prodavajici toto vzdani se prav pfijima.



5.8. Kupujici prohlasuje. Ze se podrobné seznamil s pravnim i faktickym stavem Nemovité
véci, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu piijima Nemovitou véc do svého vyluéného
vlastnictvi. Sjednanou kupni cenu povazuji prodavajici i kupujici za pfiméfenou s ohledem na
stavebné technicky stav budovy &.p. 636, jez je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.u. Mésto Brno,
obec Brno. a umisténi pozemku.

1
Dalsi ujednani

6.1. Nemovitou véc pieda za prodavajiciho kupujicimu Odbor spravy majetku MMB do 30-ti
dnti poté, kdy proddvajicimu a kupujicimu bude doru¢eno vyrozuméni Katastralniho Gradu o
provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, Ze kupujicimu budou
piedany veskeré smlouvy k Nemovité veci se vztahujici a dokumentace, kterou ma
prodavajici k dispozici. Nebezpeti skody na Nemovité véci piechazi na kupujiciho
okamzikem, kdy se stane jejim vlastnikem.

6.2. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze Katastralni ufad prerusi fizeni o povoleni
vkladu prav ztéto smlouvy do katastru nemovitosti, vzajemn& spolupracovat a odstranit
zévady, které vedly k preruSeni fizeni. Ptipadné doklady vyzadované Katastralnim dfadem
predlozi ta smluvni strana, ktera by tyto doklady méla mit k dispozici, aby vklad prav do
katastru nemovitosti byl povolen.

6.3. Pokud bude navrh na vklad prav podany na zaklad¢ této smlouvy Katastralnim ufadem
pravomocné zamitnut nebo vkladové Fizeni bude pravomocné zastaveno s tim. ze vklad
nékterého z prav dle této smlouvy nebude povolen, tato smlouva zanika s ucinky ex tunc a
smluvni strany se zavazuji do dvou mésict uzaviit smlouvu za obdobnyvch podminek s tim, Ze
odstrani nedostatky, které vedly k tomu, Ze vklad prav nebyl proveden. V takovém pripade
bude kupni cena sloZena na ucet prodéavajiciho vracena na Zadost kupujictho do 15-ti
pracovnich dnii od dorueni této 7édosti prodavajicimu tak, Ze Cast kupni ceny ve vysi
91.000.000.- K& bude poukézana na ucet vedlej$iho ucastnika c.a. B - st kupni
ceny ve vysi 10.000.000.- K& bude poukazana na et kupujiciho .0

Cl. VIL
Zavazky kupujiciho

7.1. Kupujici se zavazuje provest rekonstrukei budovy &.p. 656. jez je soucasti pozemku p.C.
618 v k(. Mésto Brno, obec Brno, tak, aby byla obnovena pfistupnost této budovy a stala se
reprezentativnim sidlem pro obchodni spole¢nosti a pro najemce lukrativnim mistem k
rozvijeni jejich obchodnich aktivit. Pfi rekonstrukci bude postupovano s ohledem na puvodni
vzhled budovy. Kupujici bude pfi rekonstrukci postupovat v soudinnosti s relevantnimi
organy proddvajictho. V prvnim patfe budovy bude kupujicim obnoven obchodni parter.
piicemZ jeho zaméfeni bude sméfovano k tomu. aby byli vybrani zdjemci o tyto prostory
citlivym zptisobem a nedoslo k degradaci t&chto obchodnich prostor (levna trznice apod.).
Kupujicim budou osloveni obchodni fetézce a vyznamné obchodni spole¢nosti nabizejici
kvalitni zbozi. Dalsi patra budovy budou dle zaméru kupujiciho slouzit ke kancelafskym a
bytovym G¢elim. Kupujici se pokusi vyjednat obnoveni pavodni funkce prostor slouzicich
jako divadlo, kino.

7.2. Smluvni strany jsou si védomy. ze ke dni podpisu smlouvy nebylo dohledano Zadne
vefejnopravni rozhodnuti ani prodavajicimu neni znamo, které by zakazovalo uzivani budovy
&.p. 656 &i jeji casti ani nejsou prodavajicimu snémy 7adné davody, pro které by se tak mohlo
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stat s vyjimkou jejiho stavebne technického stavu vyzadujiciho rekonstrukei. Kupujici se
zavazuje nejpozdeji do 18 mésicii ode dne pravnich uginkl zapisu vlastnického prava k
Nemovité véci ve prospéch kupujiciho podat k pfislusnemu stavebnimu tfadu Zadost o vydani
ptislusnych povoleni na rekonstrukci budovy &.p. 656, jeZ je soucasti pozemku p.¢. 618 v k..
Maésto Brno. obec Brno, na zékladé kterych bude kupujici opravnén zahajit stavebni prace na
rekonstrukei budovy, tuto zadost se zavazuje dolozit potiebnymi doklady a v zah4jeném fizeni
fadné pokracovat tak, aby ptisludné rozhodnuti mohlo byt vydano a po jeho skon&eni mohl
provést rekonstrukei budovy. To plati pro ty stavebni a rekonstrukéni prace, pro néz je vydani
piislusnych povoleni stavebnim ufadem dle zakona vyzadovano. Rekonstrukci budovy dle
tohoto ustanoveni smlouvy se rozumi zdkladni komplexni rekonstrukce Nemovité véci ve
stavajicim objemu a hmoté objektu a jejim architektonickém vyrazu, tak aby po provedenc
rekonstrukci mohla byt déna vefejnosti do uzivani. Nejedna se o navazujici dalsi dileéi
stavebni ¢i rekonstrukéni prace na budove, které v pribéhu ¢asu mohou byt dale realizovany a
jejichz nutnost si vyzadayji aktualni pozadavky kupujiciho ¢ budoucich najemct, piicemZ pfi
tachto diléich & navazujicich stavebnich €1 rekonstrukénich pracich nesmi byt Znemozneno
uzivani budovy jako celku. Prodavaj ici tyto zavazky kupujiciho piijima. Kupujici je povinen
dolozit prodavajicimu podani 7adosti k piisludnému stavebnimu afadu o vydani pfislusnych
povoleni na rekonstrukei budovy do mésice od jejiho podani a dale je povinen prodavajicimu
dolozit doklad, na jehoz zdkladé bude opravnén zah4jit stavebni prace na rekonstrukci budovy
do jednoho mésice ode dne, kdy bude opravnén tyto prace na rekonstrukci zahdjit.

7.3. Pokud kupujici porusi néktery svij zavazek uvedeny v predchozim odstavei, je povinen
kupujici zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 3.000.000.-- K¢&.

7.4. Kupujici se zavazuje dokongit rekonstrukci budovy &.p. 656, jez je souc¢asti pozemku p.C.
618 v k.i. Mésto Brno, obec Brno, nejpozd&ji do 30 mésicu od vydani piislusn¢ho povoleni
na rekonstrukei budovy. Prodavajici tento zavazek kupujiciho prijima. Rekonstrukce budovy
se povazuje dle této smlouvy za dokonéenou, jakmile bude vydan kolauda¢éni souhlas. na
s4kladeé kterého bude moci byt budova uzivana dle stavebniho zakona po provedené
rekonstrukei, kupujici je povinen dolozit prodavajicimu jeho vydani od dvou mésicti od jeho
vydani. To plati pro ty stavebni a rekonstrukéni prace, pro néz bude vydani kolauda¢niho
souhlasu dle zakona vyzadovano. Rekonstrukei budovy dle tohoto ustanoveni smlouvy se
rozumi zakladni komplexni rekonstrukce Nemovité véci ve stavajicim objemu a hmoté
objektu a jejim architektonickém vyrazu, tak aby po provedené rekonstrukci mohla byt
zpFistupnéna. Nejedna se o navazujici dal3i dil¢i stavebni ¢i rekonstrukéni prace na budove,
které v pribéhu ¢asu mohou byt realizovany a jejichZ nutnost si vyzadaji aktualni pozadavky
kupujiciho &i budoucich najemcd, pii¢emZ pri tschto dilgich ¢i navazujicich stavebnich ¢i
rekonstrukénich pracich nesmi byt znemoZnéno uzivani budovy jako celku.

7.5. Pokud kupujici porusi sviij zdvazek k dokonceni rekonstrukce budovy ve lhaté uvedené v
piedchozim odstavei, je povinen kupujici zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu 500.000.--
K¢ za kazdy zapodaty kalendaini mésic prodleni s dokon¢enim rekonstrukce budovy, nejvyse
vsak za Sest mésict prodleni. Pokud prodleni kupujiciho s dokon&enim rekonstrukce budovy
bude trvat po dobu delsi nez Sest mésica, je povinen kupujici zaplatit prodavajicimu dalsi
smluvni pokutu ve vysi 25.000.000.-- K&.nebylo-li na zaklade predchozi vyzvy prodavajiciho
vit¢i kupujicimu kupujicim ve |hité alespont jeden mésic doloZeno provedeni rekonstrukce
budovy.

7.6. Kupujici se zavazuje zajistit, Ze v budové &.p. 656, jez je soulasti pozemku p.¢. 618 v k.u.
Mésto Brno, obec Brno, nebude provozovana herna, hazardni hry, sluzby ¢i tance erotického
charakteru, kdy zejména kupujici neumozni svym souhlasem vydani kolaudaé¢niho rozhodnuti
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ke zméné Géelu uzivani na hernu, zafizeni k provozovani hazardnich her. provozovani sluzeb
&i tanci erotického charakteru, ani za timto i¢elem prostory v budové nepienecha do uzivani
& je sam nebude takto uzivat, tento zptisob uzivani prostor v budoveé v piipadnych uzavienych
smlouvach vyslovné zakaze. Tento zévazek kupujiciho trva od uzavieni této smlouvy po dobu
deseti let od dne, kdy bude dokoncena rekonstrukce budovy. Prodavajici tyto zavazky
kupujiciho piijima.

7.7. Pokud kupujici porusi néktery sviij zavazek uvedeny Vv pfedchozim odstavei, je
prodavajici opravnén kupujiciho pisemné vyzvat, aby ve lhit¢ jednoho mésice ode dne
doruceni takové vyzvy zajistil dalsi neporusovani svych zavazku uvedenych v predchozim
odstavci. Pokud i po doruceni takové vyzvy budou i nadale zavazky kupujiciho uvedené
v piedchozim odstavei porusovany, je povinen zaplatit prodavajicimu za kazdé jednotlivé
porudeni tohoto zavazku smluvni pokutu ve vysi 1.000.000.-- K&

7.8. Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné na vyzvu prodavajiciho do mesice od
jejiho doruceni kupujicimu.

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici neni opravnén postoupit svoje pohledavky vici
kupujicimu dle tohoto ¢lanku treti 0sobg.

Cl. VIIL
Zajisténi smluvnich pokut

8.1. K =zajisténi smluvnich pokut uvedenych v piedchozim ¢lanku kupujici predal
prodavajicimu  pred podpisem této smlouvy prodavajicim zaruéni listinu vystavenou
MONETA Money Bank, a.s., Praha 4, Michle, Vyskocilova 1422/1a, PSC 140 28, ICO 256
72 720, kterou je prodavajicimu poskytnuta neodvolatelna finanéni zaruka dle ust. § 2029 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, za kupujiciho ve vysi
25.000.000.-- K& V zaruéni listine MONETA Money Bank. as., Praha 4, Michle,
Vyskotilova 1422/1a, PSC 140 28, 1CO 256 72 720 pisemné prohlasuje. Ze za kupujiciho
zaplati prodavajicimu smluvni pokuty dle €. VIL odst. 7 3., &l. VII odst. 7.5. této smlouvy
do vyse 25.000.000,-- K& na zakladé pisemné vyzvy prodavajiciho, ve které prodavajici
uvede, ze mu vznikl viéi kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty dle ¢l. VII. odst. 7.3.
& €l VIL odst. 7.5. této smlouvy, kterd mu nebyla uhrazena kupujicim pfes pisemnou vyzvu
prodavajiciho.

8.2. Smluvni pokutu zaplati z titulu finaneni zaruky MONETA Money Bank, a.s.. Praha 4,
Michle, Vyskogilova 1422/1a, PSC 140 28, ICO 256 72 720 za kupujiciho na zaklade
pisemné vyzvy prodavajiciho na ucet uvedeny ve vyzvé prodévajiciho do 40 dnt do jejiho
doruéeni. Timto zpusobem MONETA Money Bank, as., Praha 4. Michle, Vyskocilova
1422/1a, PSC 140 28, ICO 256 72 720 zaplati za kupujiciho smluvni pokuty na zakladé
pisemné vyzvy prodavajictho i opakované a to a7z do celkové vyde bankovni zaruky
25.000.000,-- K&.

8.3. MONETA Money Bank, a.s., Praha 4. Michle. Vyskocilova 1422/1a, PSC 140 28, 1ICO

256 72 720. nebude opravnéna uplatnit vici prodavajicimu namitky. které by byl opravnén
vici prodavajicimu uplatnit kupujici. Finan¢ni zaruka je poskytnuta do 31 .12.2026.



8.4. Naklady spojené s finanéni zarukou nese v plné vysi kupujici. Pokud bude navrh na vklad
prav podany na zakladé této smlouvy Katastralnim ifadem pravomocné zamitnut nebo
vkladové tizeni bude pravomocné zastaveno stim, Ze vklad vlastnického prava dle této
smlouvy nebude povolen, je povinen prodavajici vratit kupujicimu zaruéni listinu do 10-ti
pracovnich dnii od pravni moci rozhodnuti o nepovoleni vkladu ¢i zastaveni vkladového
fizeni.

8.5 Prodavajici je povinen vratit kupujicimu zarucni listinu specifikovanou v ¢l. 8.1 této
smlouvy do 70 dni poté, co bude dokoncena rekonstrukce budovy na zékladé pisemné zadosti
kupujiciho, jejiz pfilohami budou listiny, ze kterych bude vyplyvat provedeni rekonstrukce a
piedtim budou vyrovnany piipadné zavazky kupujiciho ze smluvnich pokut vuci
prodavajicimu.

8.6. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici neni oprévnén pohledavku z finan¢ni zaruky
postoupit na tieti osobu.

Cl IX.
Zavéretna ujednani

9.1. Vlastnické pravo a prava odpovidajici sluzebnostem se zfizuji dle této smlouvy zapisem
do katastru nemovitosti. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich
sluzebnostem poda k piislusnému Katastralnimu Gfadu prodavajici a hradi rovnéz spravni
poplatek z podaného navrhu.

9.2. Smluvni strany souhlasi stim, aby na zakladé této smlouvy zapsal Katastralni Gfad
pfislu§né zmény na listu vlastnictvi.

9.3. Daii z nabyti nemovitych véci dle této smlouvy bude hrazena dle zékona.

9.4. Piilohy této smlouvy tvofi:

- piiloha &. 1 dokumentace skute¢ného umisténi zakizeni uvedeného v ¢l. 111 na budové C.p.
656, které je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.0. Mésto Brno.

- piiloha ¢&. 2 dokumentace skuteného umisténi rozvodného tepelného zafizeni pro dodavku
tepelné energie v budové ¢.p. 656, ktera je soucasti pozemku p.¢. 618 v k.i. Mésto Brno

9.5. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji prednostné fesit mimosoudnim
jednanim. Teprve v piipade, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna,
rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran piislusny soud. Na zadost kupujiciho se
smluvni strany v piiméfené lhit¢ sejdou k projednani plnéni zavazki  kupujiciho
vyplyvajicich z¢&l. 7.2, 7.4 a 7.6 této smlouvy, véetné jejich piipadného vykladového
upfesnéni s ohledem na skute¢nost, Ze v mezidobi bude jiz ziejmy rozsah rekonstrukéni praci
a s tim spojena nezbytna povoleni ¢i souhlasy.

9.6. Tato smlouva je sepsina v sedmi vyhotovenich s platnosti originalu. Dvé vyhotoveni
obdrzi prodavajici, ostatni smluvni strany obdrzi jedno vyhoveni a jedno vyhotoveni je ur¢eno
pro Katastralni pracoviste.

9.7. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neu¢innymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena u¢innost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Namisto neu¢inného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice
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odpovidd smyslu a dcelu pivodniho ustanoveni a amyslu smluvnich stran vyjadieném
v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer tcto smlouvy; v takovém piipad¢ musi byt
sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednéno.
kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Givahu jiZ pFi uzavirani této smlouvy.

9.8. Kupujici, opravnény €. 1 a¢. 2 a vedlejsi tcastnik berou na védomi, Ze prodéavajici je pfi
nakladani s vefejnymi prostiedky povinen dodrzovat ustanoveni zékona &. 106/1999 Sb.. o
svobodném piistupu k informacim, v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

9.9. Kupujici, opravnény ¢. 1 a&. 2 a vedlejsi ucastnik berou na védomi, zZe na prodavajiciho
jako izemni samospravny celek se vztahuje zakon & 340/2015 Sb. o registru smluv a tato
smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. Prodavajici zasle smlouvu
spravci registru smluv K uveiejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu.
nejpozd&ji vsak do 30 dnu od uzavieni smlouvy. § 6 a 7 zdkona &. 340/2015 Sb. o registru
smluv nabyvaji u¢innosti dnem 1. cervence 2017. Smluvni strany prohladuji. ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
& 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uziti a zveteinéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

9.10. Smluvni strany prohlasuji. ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a zadna
se smluvnich stran nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze
zékladni podminky této smlouvy nebyly urceny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle
jejich pokynu a ze kazda ze smluvnich stran méla skutetnou a faktickou moznost obsah této
smlouvy a zakladni podminky této smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji. ze
ujednani v této Smlouve povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy.

Dolozka
dle § 41 zékona C. 128/2000 Sb. o obcich, (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér obce prodat Nemovitou vec uvedenou v ¢l L této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenvym zpusobem.

2. Prodej Nemovité véci a Z¥izeni sluzebnosti za podminek uvedenych v této smlouve byl
schvalen na Z7/20. zasedani Zastupitelstva mesta Brna konaném dne 6.9.2016, bod &. 74.

V Brné dne I ........... : V Bmeé dne ..... L o e |-

Ing. Petr Vokit

o Richard Saliba
primator jednatel spolecnosti
statutarniho mésta Brna Premiere properties s.1.0.






[ng. Zdenék Forman
mistopiedseda pfedstavenstva spol.
Technické sité Brno, akciova spolecnost

Ing. Pavel Stanck
predseda predstavensiva spol.
Technické sité Brno, akciova spolecnost

Tepiderry Bmo, a8
utnf 25, 638 00 Bmo

Ing. Petr Fajmon, MBA
tvafa generalni reditel

Mgr. Petr Hladl
piedseda pfedstavenstva spol.
[eplarny Brno. a.s.

mistopfedseda pfedstavens
spol. Teplarny Brno, a.s.

A moravsky
penézni ustav
Moravsky Penéini Ustav - spofitelni druzstvo

G g gnoviiné némasti 1375/19, PSC 110 00 Proho |
1€ 25307835 DIC: €2699003130 @

na zakladé plné moci
Moravsky Penézni Ustav spotitelni druzstvo



Ovéreni — legalizace

sfovaci knihy: O —4553-4559/2016

Bézné Cislo oy
Ovéruji, ze: -

tuto listinu prede mnou, notarkou, vlastnoruéng podepsala.
Totoznost byla prokazana platnym tfednim prukazem.

V Praze dne 25.10. 2016







Piiloha ¢. |

Budova ¢.p. 656, na p.¢. 618, k.4. Mésto Brno

3 ks. vyloznikii se svitidlem

Konzoly s pojistkovou skiini R-1556-006 Rozpinaci skfifi R-1556-005
a reflektory
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Priloha ¢. 1

Rozpinaci skiinn R-1556-001

/ Dominikanské nam. 2
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ﬁ TEPLARNY BRNO

Dominikanské nam. 2

Méritko: 1: 500
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A moravsky
penézni Ustav

PLNA MOC

Moravsky Penézni Ustav — sporitelni druZstvo, se sidlem Senovazné nam. 1375119, 110
00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO 25307835, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. Dr 7314 (dale jen ,MPU"), zastoupeny Ing.
Radomirem Lapéikem, LL.M., pfedsedou predstavenstva a Ing. Jaroslavem Kongickym,
mistopfedsedou pfedstavenstva, (dale jen ,zmocnitel"),

timto udéluje plnou moc

(dale jen ,zmocnénec”)

ke vdem pravnim jednanim, Cinénym jménem zmocnitele, véetné jejich zmén, doplnéni a
ruseni, kdy zmocnitel vystupuje v pravnich vztazich s tetimi oscbami v pozici vedlej$iho
U¢astnika, zejména ke sjednavani, uzavirani sepisovani a podepisovani, k modifikaci a
prolongaci, odstoupeni a rugeni kupnich smiuv &i jinych smiuy, jejichz pfedmé&tem bude
prevod vlastnického prava k nemovitostem financovanym ze strany MPU a zmocnitel bude
stranou techto smiuv jakozZto vedlejsi Géastnik.

e

Ve Ziiné, dne, Z. 7.

Y
Ve Zling, dne.,/z:g.-.%ﬁiz;’.

- ”-.HQ:IRéc‘iomir Lapéik, LL.M. o Ing.
predseda predstavenstva mistopr

VySe uvedené zmocnéni piiiimam:

Podle ovérovaci knihy Odbeoru vnitfnich véci MMB/B
por.¢. vidimace 03553/B

tato Upina kopie obsahujicl 1 stranu

souhlasi doslovné s predioZenou listinou

Z niz byla pofizena

a tato listina je prvopisem obsahujicim 1 stranu
Listina, z niZ je vidimovana listina pofizena,
neohsahuje viditelny zajistovaci prvek, jenz je
soutasti obsahu pravniho wznamu této listiny

V Brné dne 26.10.2016 M
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