Zména smlouvy - dodatek ¢islo 1
k najemni smlouvé &is. NAB/OSM/18/2012

Méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Praha 9, Sokolovska 324/14
zastoupena starostou
Ing. Janem Jarolimem
ICO: 00063894
(déle jen pronajimatel)

a
Zakladni $kola Litvinovska 500

se sidlem: Litvinovska 500, Praha 9

zastoupena feditelkou

Ing. Jaroslavou Davidovou
IC: 61381861

(déle jen najemce)

se dnesniho dne dohodli na zméné smlouvy o najmu uzavirené dne 31.1.2012 tak, Ze tato
smlouva se nahrazuje smlouvou o najmu v tomto znéni:

Clanek 1.
Pfredmét ndjmu
1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy (dale jen ,,Statut) svéfena nemovitost C.p. 1872, K Moraviné 5, Praha 9. Pronajimatel
pii naklddéni s pfedmétem najmu vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika, neni-li
.. Statutem* stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechavé najemci za ndjemné do uZivani byt véetné zafizovacich predmétd.
Byt je oznaten & 16, je o velikosti 1+1, s lokalnim plynovym vytdpénim vSech obytnych
mistnosti, ve I11. podlazi, domu ¢.p. 1872, K Moraviné 5, v mést. éasti Praha 9, k.u. Libeti.

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové ploge 13,40 m’,

pokoje o podlahové plose 20,00 m’

a gfisluéenstvi o podlahové plose predsing 5,70 m2, WC 1,00 m2, koupelny 3,80 m?, spize 2,00
m?, sklepni kéje 2,00 m?, balkénu 2,00 m?.

Celkové podlahova plocha bytu je 49,90 m? (dale jen predmét ngjmu).

3. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v evidenénim listu (pfiloha ¢. 1), popf.
v protokolu o prevzeti bytu (pfiloha ¢. 2).

Clanek IL.
Ucel najmu

Ugelem ndjmu je pronajmuti pfedmétu ndgjmu dle ¢l [ této smlouvy pro potieby ZS
Litvinovska 500, Praha 9. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude najemce dale






podnajimat, a to pouze osobe, kterd je v trvalém pracovnim poméry k najemci. Podnajemn;
smlouvu mezj ndjemcem a Jeho  zaméstnancem zale ndjemce 7z této smlouvy vzdy

Doba najmu

Clanek IV.
PFedani byty

l. Byt je zplsobily k nastéhovani a obyvéni. Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani
Jinou podstatnou zmény v byté bez souhlasy pronajimatele, a to anj na sVlj néklad. Néajemce
vyslovné souhlasi s tim, Ze v takovém pripad¢, kdy d4 bronajimatel souhlas ke konkrétng
specifikovanym stavebnim Upravam, nemg pravo po skongeni ndgijmu na vyrovngnj podle miry
zhodnoceni.

Clanek Vv,
Nédjemné a ihrada za pInéni poskytovans s uZivanim bytu

l. Néjemné za ndgjem bytu bez zafizovacich predmsti se sjedndvd dohodou ve vysi
141,60 K&/m*/mésic (pro oblast 9, Vysoéany, Liben).

doby ptipadného rozhodnuti RMC Prahg 9 o uprave poskytnuté slevy  ¢astku ve vysi
80,- K&/m? zapocitatelné podlahové plochy bytu mésigns. V ptipadé rozhodnut Rady MC
3. Ndjemné za vybavenost byty zafizovacimi pfedméty ¢&inj | 19,70,- K¢,

4. Celkova ¢astka ndgjemného &ini souget ¢astky vypoctené ze sazby ve vysi 80,- K¢&/m?
zapocitatelné podlahove plochy a Castky za vybavenost bytu zatizovacimi pfedméty, tedy
Castku 3.952 - K¢ mesi¢né,

v eviden¢nim listu, ktery je ptilohou ¢. 1 této Smlouvy (dale téZ jen jako ,,Evidengn; list).

6. Celkové ndjemné nezahrnuje thrady zaloh na sluzby spojené s uZivinim byty,






7. Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha vsech mistnosti v byté i
mimo byt uZivanych vyhradné najemcem bytu a polovina plochy sklepti uZivanych vyhradn¢
ndgjemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodzii ateras, které¢ jsou uZivany
vyhradné ndjemcem bytu. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil s vymérou bytu a Ze tato
vyméra, stejné jako zapoditatelnd podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotdm uvedenym
v této smlouvé a jejich ptilohach.

8. Konkrétni vyse mési¢niho najemného za byt a zéloh za plnéni je uvedena v evidenénim listu
nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelli a spravni firmy nasledujici plnéni
(v zavislosti na vybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodl a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) provoz vytahu

f) uklid spolegnych prostor v dome

g) osvétleni spoleénych prostor v domé
h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a ¢i$téni komini

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) umoznéni pfijmu televizniho a rozhlasového signalu

Skute¢ny rozsah plnéni dodavanych najemci v zévislosti na vybaveni domu (pfip. bytu) je
uveden v Evidenénim listé, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

9. Ceny za plnéni se rozudtuji dle pravidel pro rozictovani stanovenych zakonem ¢&. 67/2013
Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytti a nebytovych prostori v dome s byty.

10. M&si¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné
a v&as na jeho udet (viz. piiloha &.1) prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu,
nejpozdéji viak do posledniho dne kalendafniho mésice za ktery se plati ndgjemné (pocinaje
| mésicem pronajmuy), tento den je dnem uskute¢néni plnéni. O pfipadné zméné ¢isla Gctu bude
najemce vhodnym zplisobem v¢as informovan.

11. Nezaplati-li najemce ndjemné fadné a véas, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni, ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem. Dostane-li se ngjemce do prodleni
s thradou zaloh na sluzby, &i nedoplatku z vyG&tovani sluzeb, které presahuje 5 dni ode dne
jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni, jehoz vysi stanovi
zvlastni zakon (z.¢. 67/2013 Sb.).

12. Skute¢nou vysi uhrady za plnéni rozidtuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby
pronajimatel (nebo povéfena spravni firma) najemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti
cenového orgénu, anebo podle dohody najemct v domé. V pripade rozuétovani nékteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti evidenéniho listu.

13. S vyuétovanim za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma néjemce vhodnym
zptisobem. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokézat
spravnost vyudtovani piislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit
pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy nejpozd&ji do terminu stanoveného pravnim
piedpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejpozdéji dol5 kalendainich dnd ode






dne dorudeni vyuctovani. Pokud pronajimatel nevrati pieplatek nebo najemce nezaplati
nedoplatek do péti dnid po jejich splatnosti, vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pii zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zptisobem zménit vysi zaloh na
ahradu cen pinéni, a to po pfedchozim pisemném ozndmeni. OkamzZikem doru¢eni oznameni
pronajimatele o zmén& vyse mési¢nich zaloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah
stava nedilnou obsahovou soudasti této smlouvy zavaznou pro smluvn{ strany.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné urceno jinak,
zapo&itavaji se uhrady v3ech splatnych zavazkd, a to i promléenych, viii pronajimateli z této
smlouvy v potadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu

c) prislusenstvi

d) ostatni zavazky

a to vZdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je dfive splatny

Clanek VI.
Podminky pFeddni a pirevzeti bytu

|. Spravni firma uvedend v €lanku IV. této smlouvy, kterd na zékladé smlouvy o sprave
nemovitosti obstaravéa za pronajimatele spravu domu, preda néjemci predmét ndjmu nejpozdgji
do péti pracovnich dnti ode dne, kdy ji o ptedani bytu najemce pozada. Skutecnost, Ze najemce
o ptedani bytu nepozada, nema vliv na jeho povinnost hradit ngjemné podle této smlouvy. O
piipadné zméng spravy domu béhem doby najmu bude ndjemce pisemné informovan.
Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v piiloze &. 3 této najemni smlouvy.

2. O predani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou
a ndjjemcem sepide predavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
prilohou této smiouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zévady,
budou-li zjistény.

3. Pfi podpisu protokolu o predani a pievzeti bytu preda spravni firma najemci evidenéni list
s vypoétem najemného a zaloh na cenu za sluzby (dale jen evidenéni list). Evidenéni list se
predanim ndjemci stava ptilohou této smlouvy.

4. Po zaniku ngjmu bytu se najemce zavazuje byt piedat ve stavu, v jakém jej pfevzal spravni
firmé, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadn¢ s odborne provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebni zdkon i zkolaudovanymi Gpravami, knimZ mél prokazatelny souhlas
vlastnika bytu. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s béZnou
adrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skongeni ndjmu, zajisti najemce nejpozdéji k
terminu predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu
pronajimatelem povéfena spravni firma na néklad ngjemce.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecn€ upraveny v platnych pravnich
piedpisech, zejména v zakoné C. 89/2012 Sb. (obcanském zakoniku), ve znéni pozdejsich






predpist, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obfansky zakonik a dalSich
zvlastnich piedpisech souvisejicich s nagjmem bytu.

2. Néjemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZena v této najemni smlouve a
v pravidlech pro uZivéani bytu a spole¢nych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad - pfiloha €. 5),
kterd obsahuji rovn&z aktudlni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce
vyplyvajicich z pravnich predpist ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji pfilohou.
Nerespektovani povinnosti stanovenych domovnim fidem ze strany najemce, miZe byt
povaovano za zdvazné & hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajici znajmu, a tedy
vypovédnim diivodem podle § 2288 obcanského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni
ndjemni smlouvy dojde ke zmén¢ pravnich piedpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

3. Najemce miZe pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat jinému do podnajmu pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to i v ptipadé, Ze v byté sam trvale bydli.

4. Zénik ngjmu bytu se ¥idi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zéniku ndjmu je ndjemce
povinen pfedat byt pfislusné spravni firmé v den, kdy ndjem kondi, pokud nedojde k jiné
dohodé. O predani a pievzeti se vZdy sepiSe protokol.

5. Vi-li n4jemce piedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del$i neZ dva mesice, i o tom,
7e byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronaj imateli. Souc¢asn¢ oznali
osobu, ktera po dobu jeho nepiitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu v pfipad€, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruseni
povinnosti najemce zdvaznym zpilisobem, to neplati, nenastane-li z tohoto dvodu vaZna (jma.

Clanek VIIL.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrzuje po dobu ngjmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani.

2. Néjemce provadi a hradi béZnou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podie vyse
nakladu.

3. Podle vécného vymezeni jsou drobnymi opravami zejména tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinalu,
zésuvek, jistich, zvonkd, domécich telefonti, zasuvek rozvodd datovych siti, signal
analogového i digitélniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapach tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeri teplé a studené vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavadii par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
dezli, splachovadl, kuchyiiskych sporakd, pecicich trub, vaficl, infrazatich, kuchyiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji






opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etazového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etdZového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a rozvodi ustfedniho vytdpéni. Za drobne
opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych souéasti uvedenych prfedméta.

4. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych piedmétil tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 500 K&. Provadi-li se na téZze v&ci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v datiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapoditavaji, jsou vSak

souéasti roéniho limitu podle odstavee 5.

5. Soucet nakladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 4 nesmi pfesahnout ¢astku 70
K&/m?2 podlahové plochy bytu za kalendéini rok, vetné nakladii na dopravu a jinych nakiada
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v datovém dokladu o provedeni opravy.

6. Podlahovou plochou bytu se pro ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a jeho pislugenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahové plocha balkond, lodzii a teras se
zapotitava pouze jednou polovinou. ‘

7. Naklady spojené s b&Znou Gdrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a €isténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmétd uvedenych v odst. 3. (plynospotiebi¢ apod.), malovéni véetn& opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah vcetne podlahovych krytin, obkladi stén, gisténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Clanek 1X.
ZAvéreéna ustanoveni

1. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsdna na
zékladg jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za nipadné nevyhodnych podminek.

7 Dorudovéano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, piip. na jinou pisemné
sdélenou adresu. V ptipadé dorucovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se
pisemnost povaZuje za dorucenou i v piipadg, Ze si adresat pisemnost ve lhite 10 dnti ode dne,
kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorugujici orgén po marném uplynuti této
Ihaty vhodi pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené Méstkou Casti Praha 9, ktera je vefejné piistupna a obsahuje udaje o
smluvnich stranach, predmét smlouvy, iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat informace
podle ustanoveni zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni. Najemce téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za diivérné ani za
obchodni tajemstvi. Néjemce timto dava pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim
svych osobnich Gdajii dle zakona & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, v platném znéni,
na dobu neuréitou a s uvefejnénim Gdaja, tykajicich se plnéni zévazkl plynoucich z této
smlouvy v pfislusné vefejné piistupné databézi, vedené prongjimatelem. Ndjemce prohladuje,






7¢ byl pronajimatelem informovan o svych pravech v souladu sustanovenimi § 11 a § 21
zakona &. 101/2000 Sb., v platném znéni.

4. Ptipadné zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrZi pronajimatel, po
jednom stejnopise najemce a spravni firma.

6. Najemce vyslovng souhlasi s uvedenim svého rodného &isla v ivodnim ustanoveni této
smlouvy.

V Praze dne 31.1.2014 eeomn -V Praze dne 31.1.2014

Piilohy, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy:

Eviden¢ni list

Protokol o pfedani a pievzeti bytu

Piehled kompetenci a povinnosti spravce domu

Pravidla pro uZivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domovni rad)
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