SMLOUVA
o najmu prostor slouZzicich k podnikani

Smluvni strany:
Ceské vysoké udenf technické v Praze, Fakulta dopravni
CVUT v Praze
zastoupeny : Prof. Ing. Dr. Miroslavem Svitkem, d&kanem
se sidlem : Zikova 4, 166 36 Praha 6
adresa pro doruovéni: Konviktské 20, 110 00 Praha 1
IC : 68407700
DIC : CZ68407700
bank. spojenf : Komeréni banka, a.s., Praha 6
& tdtu : 19-3322370227/0100
(ddle 1éz pronajimatel)
a
ARTEMIS, spol. s r.o.
Zastoupeny ; Ing. Jaroslavou Le$nerovou, jednatelkou
se sidlem : Horska3, 120 00Praha 2
ic : 41188217
Zapsané ve vel‘ejném rejsttfku, vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod spis. znatkou Rg C 2995
¢. uttu : CSOB Praha 1, 478551573/0300

(ddle téz ndjemce)

uzavfeli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni dle ust. § 2302
a ndsl. obéanského zdkoniku.

Preambule
Pronajfmatel prohladuje, Ze je vylu&nym vlastnikem budovy &.p.2040 stojici na pozemku parc. &. 1429/1, zapsané
vLV & 467, v kat. uz. Nové Mésto, ul. Horskd 3, Praha 2 (dédle téZ ,budova®). Nédjemce potfebuje pro
provozovéni své podnikatelské &innosti prostory nachédzejici se v pfedmémé budové, aproto se ob& strany
dohodly na uzavfen{ této smlouvy o néjmu:

Cldnek 1.
Predmét a tcel ndjmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci prostory v preambuli uvedené budové, jejichZ soupis a
vyméra jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou souddsti této smlouvy (dale jen ,pronajaté prostory*).
Umisténi jednotlivych pronajatych prostor je patrné z piidorysnych planki, které jsou pkilohou &. 2, kterd je téz
nedilnou souddstf této smlouvy.
2) Celkovéa vyméra podlahovych ploch viech pronajatych prostor &inf 34 m?.

3) Pti uZivéni pronajatych prostor miize najemce uZivat zejména tyto spole&né prostory budovy: vrétnice,
chodbu, schodiit& a WC.

4) Utelem najmu je provozovéni podnikatelské &innosti najemce podle predmatu jeho podnikan, zapsaného ve
vefejném rejstitku.

5) Pronajaté prostory miize ndjemce uzivat pFiméfend jejich povaze a nesmi pfitom dochazet k jejich po¥kozeni
nebo nepfimé&fenému opotteben.
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6) Preddn{ pronajatych prostor ndjemci k uZivéni bude provedeno protokoldrn& na zdkladé pfedévactho
protokolu podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

7) Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pronajaté prostory k uZivani fddn& vyklizené.

Cldnek IL.
Ndjemné a sluzby spojené s uzivinim pronajatych prostor

1) Smluvni strany se dohodly na celkovém roénim ndjemném, za viechny pronajaté prostory ke dni uzavteni
smlouvy, ve vysi 87 380,- K& (slov: osmdesétsedmtisictfistaosmdesat korun &eskych). V souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy je tato &astka osvobozena od DPH.

kancelaf'ska plocha 34 m? 2570 K¢/ m* = 87380,- K&/rotng

2) Spole¢né s nijemnym je nijemce povinen platit naklady za sluzby, které je povinen zajiifovat pronajimatel.
Smluvnf strany se dohodly, Ze pronajimatel bude néjemci zajisfovat niZe uvedené sluby spojené s uZivdnim
pronajatych prostor. Na zajisfovani téchto sluZeb bude ndjemce hradit zdlohy dle dohody na zékladé ro&niho
vyidétovani.

ZajisCované sluzby pronajimatelem:

- teplo, elekiricka energie

tepla uZitkova voda,

- vodné a sto¢né,

- uklid spole€nych prostor a provoz vrétnice,

osvétlenf spole¢nych prostor,

- odvoz odpadu,

- tiklid pronajatych prostor

3) Smluvni strany se dohodly, Ze ro&ni sjednané ndjemné bude hrazeno &tvrtletn& v pomé&rné vysi a tyto &tvrtletnf
platby budou splatné 15. den po obdrZeni faktury ndjemcem. Pronajimatel je opravn&n vystavit fakturu nejdrive
1. den posledniho kalendafniho mésice v daném &tvrtleti. Tento den je i dnem uskuten&ni zdanitelného plnénf.

4) V ptipadé ndjemcova prodleni s placenim ndjemného, naleZi pronajimateli nérok na tirok z prodleni za kazdy
zapodaty kalendaini den ve vy3i 0,03 % z dluZné &astky.

5) V ndjemném nejsou zahmuty néklady a poplatky za telefonni sluZby spojené s uZivanim pronajatych prostor.

6) Uklidové sluzby v pronajatych prostorach si bude najemce zajistovat samostatng, svym vlastnim nakladem.

Cldnek III.
Doba ndjmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu na dobu uréitou, potinaje dnem 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

Clinek IV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajfmatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvéni
nijemntho vztahu. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci vstup a vystup z pfedmétu ndjmu v dob& od 7.00
hodin do 21.00 hodin denné v pracovn{ dny bez omezeni. Mimo pracovni dny a mimo pracovni dobu vedenou
v pfedchazejici vét&, je pronajimatel povinen umoZnit vstup a vystup néjemci do a z pfedmétu ndjmu poté, co se
opravnéné osoby nijemce prokiZi a zapi$i do knihy pFichodil a obchodii umist&né ve vratici budovy. Tato
transakce miize prob&hnout i elektronicky pomoci prid&lenych karet.

2) Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpiisobilém uZivani svym ndkladem, kromé
b&né udrzby, kterou hradi najemce a zabezpetit Fadné plnéni sluzeb spojenych s uZivanim ptedmé&tnych prostor.
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3) Pronajimatel je povinen zdrZet se &innosti, jejimZ vykonem by doslo &i mohlo dojit k naruZeni nebo omezeni
prav ndjemce. Za tuto &innost je povaZovana pFedevdim takova ¢&innost, kterd se tykd technickych a
technologickych zafizen{ budovy a p¥i niZ by mohlo dojit k vypadku, pferuleni &i omezenf chodu t&chto zatizeni,
které by znamenalo pteruseni &i omezeni podnikatelské Einnosti ndjemce.

4) Oprévnéns osoba povéfend pronajimatelem je oprédvn&na vstoupit do pfedmé&tu ndjmu spolu s ndjemcem nebo
jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach néjemce po predchozi dohodg, a to
zejmeéna za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i
provadén{ kontroly elektrického, topného a dalstho vedenl, jestliZe je toho zapottebi.

5) Pronajfmatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy dile ve vyjime&nych ptipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav &i jind podobné skutenost. Vstup pronajimatele v téchto vyjime&nych pFipadech, je podmin&n
pfitomnosti neziCastméné osoby, napf. vritného.

6) Pronajimatel ve vé&cech provoznich stanovuje:

Ndiemce stanovuie

7) Néjemce je povinen hradit ndjemné a néhradu cen sluZeb spojenych s ndjmem poskytovanych dle &l. 11 této
smlouvy.

8) Néjemce je povinen sdm hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a rovn&z naklady
veskerych tprav, které v pfedmétu nijmu se souhlasem pronajimatele provede. Za b&Znou tdrZbu je povaZovano
malovéni, &iSténi podlahovych krytin, obkladil st&n, dveti a oken, véetng rami, vyplni a skel.

9) Néijemce je povinen oznimit bez zbytetného odkladu pronajimateli ve§keré zmény, které nastaly va na
pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢ingnim ndjemce tak i bez jeho vlivu a ville a sou¢asné je povinen bez zbytegného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimate! provést a umoznit provedenf t&chto i jinych
nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nespln&nim povinnosti pronajimateli vznikla.

10) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které vy rudily nebo mohly rudit vykon ostatnich
uZivacich a ndjemnich priv v objektu, v ném2 se nachdz{ ptedmé&t ndjmu. Néjemce je opravnén uZivat nebytové
prostory bez omezen{ v dobé& od 7.00 do 21.00 hodin denng v pracovni dny.

Vstup do budovy mimo uvedenou dobu pronajimatel umozZni ndjemnci na zaklad& jeho v&as podané Z4dosti.

11) Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohod® (ve smluveném terminu) vstup do
pronajatych prostor za tielem kontroly dodrZovanf podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provéadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

12) Néjemce odpovidd za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni v&ci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dotfena jind zdkonna odpové&dnost ndjemce nebo pronajimatele.

13) Néjemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze k uitelu stanovenym touto smlouvou a v pfedmétu
najmu zajistit na své naklady b&Zny vklid.

14) Néjemce byl sezndmen s mistnimi provoznimi podminkami a pln& odpovidd za dodrZovani poZirn
bezpetnosti (zdkon €. 133/1985 Sb. a vyhl. 246/2001 Sb., v platném zn&ni) a bezpeénosti prace (zikon &.
258/2000 Sb., v platném zn&ni) ve vech pronajatych prostorch.

15) Po dobu trvén{ ndgjemniho vztahu miiZe ndjemce umistit na viditelném mist& pronajatého prostoru oznageni
své firmy (logo). Pti skon&enf ndjmu odstrani ndjemce toto oznateni, kterymi pronajaté prostory opattil, a uvede

dot&enou ¢ast do plivodniho stavu.
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16) Po ukonéeni ndjemniho vztahu je nijemce povinen vrétit nebytové prostory vradném a &istém stavu
pronajimateli.

Cldnek V.
Ukonéeni ndjemniho vztahu

1) Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kongi uplynutim sjednané doby n&jmu.
2) Néjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou, lze ukonéit dohodou smluvnich stran.

3) Nédjemni vztah zaloZeny touto smlouvou mitze kazd4 z obou smluvnich stran pisemn& vypov&d@t bez udani
diivodil s tff mesi¢ni vypovédni dobou. Vypov&dni doba za&ne béZet od prvniho dne kalendéfniho mésice
nésledujictho po dorudeni vypovédi druhé strané.

4) Néjemce je opravnén tuto smlouvu pfsemn& vypovédst s patndctidenni vypovédni dobou nebo bez vypovédn{
doby, jestliZe:

a) pronajaté prostory nebo i &sti pronajatych prostor, jejichz podlahova plocha ¢&inf vice nez 40 % z
celkové podlahové plochy ndjemci pronajatych prostor, budou podstatnou mérou nezpiisobilé k uZivén{
podie dohodnutého GZelu njmu po dobu delsi nez 10 pracovnich dnil nebo kvalita uzivani bude
podstatnym zplisobem sniZena po tuto dobu (napt. z divodu prerudenf dodavek sluzeb do pronajatych
prostor);

b) pronajimatel hrub& poruSuje zédkonné povinnosti pronajimatele nebo povinnosti vyplyvajici ztéto
smlouvy,

c) s pronajimatelem bylo zah4jeno exekuéni Fizen,

d) pronajimatel porusil povinnosti obsaZené v &1. IV.

Vypovédni doba zaéne v t&chto ptipadech béZet prvym dnem nésledujicim po dorugeni vypovédi.

5) Pronajimatel je oprévnén tuto smlouvu pisemn& vypov&d&t s vypovédni dobou 1 mésic, jestlize ndjemce
nezaplatil f4dn€ a vZas platbu ndjemného a z4loh na sluZby, a to ani po predchozi pisemné vyzv& dorutené na
doruCovaci adresu uvedenou v zéhlavi s dodate¢nym terminem k pln&ni nejmén& 30 dni.

6) Neni-li dohodnuto jinak je najemce povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli nejpozdéji v den skonZeni
ndjmu. Pronajaté prostory musi byt f4dné& vyklizené a v plivodnim stavu pfevzeti, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a pfipadnym stavebnim tpravam, které pronajimatel ndjemci povolil. O stavu pfedavanych prostor se
sepiSe zépis ve form& predavaciho protokolu.

Cldnek VI,

Podndjem
Néjemce neni oprévnén prenechat pfedm&t ndjmu do podndjmu tfeti osobé bez pfedchozfho souhlasu
pronajimatele.

Cldnek VII.

Zdvérelnd ustanoveni

[) Tato smlouva je sepséna ve &tyfech stejnopisech. Kazdé strang nilezi dva vytisky s platnosti originalu.
2) Tato smlouva nabyvé platnosti a ii¢innosti dnem jejtho podpisu.
3) Smluvni strany prohladujf, ze se s touto smlouvou pted jejim podpisem seznamily a jejfmﬂ?obsahu

porozumély. Svym podpisem stvrzuji, Ze k uzavfeni smlouvy doslo na zékladg jejich pravé, svobodné a vézné
ville.
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/ 4) Tuto smlouvu je moZno ménit a doplilovat pouze pisemng, se souhlasem obou smluvnich stran, formou

¢islovanych dodatkd.

Prilohy: &. 1 — soupis a vym&ra pronajatych prostor
&. 2 — plidorysné oznaten| pronajatych prostor
¢. 3 - platny vypis z obchodniho rejsttiku pronajimatele a néjemce, popt. plnd moc pro zastupovani

..........................................
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Ing, Jaroslava LeSnerov, jednatelka Prof DT, lﬁg. Miroslav Svitek, dr. h. c., dékan
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