SMLOUVA
o najmu prostor slouZzicich k podnikani

Smluvni strany:

Ceské vysoké uleni technické v Praze, Fakulta dopravni

CVUT v Praze
zastoupeny : Prof. Dr. Ing. Miroslavem Svitkem, dr. h. c., d&kanem
se sidlem : Zikova 4, 166 36 Praha 6
adresa pro doru¢ovani: Konviktska 20, 110 00 Praha 1
IC : 68407700
DIC : CZ68407700
bank. spojeni : Komeréni banka, a.s., Praha 6
¢. uctu ; 19-3322370227/0100
(dale téz pronajimatel)
a
Teco a.s.
Zastoupeny : Ing. Jitim Kovatikem, ¢lenem pfedstavenstva
se sidlem * Havli¢kova 260, 280 58 Kolin IV
1C : 46357301

Zapsand ve vefejném rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod spis. znatkou O 873
¢&. uctu : 9269560247/0100

(ddle 1éZ ndajemce)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni dle ust. § 2302
a ndsl. obcanského zékoniku.

Preambule
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢&.p.2040 stojici na pozemku parc. &. 1429/1, zapsané
vLV ¢. 467, v kat. uz. Nové Mésto, ul. Horska 3, Praha 2 (dale téZ ,budova“). Nijemce potfebuje pro
provozovani své podnikatelské ¢innosti prostory nachdzejici se v ptedmétné budové, aproto se obé strany
dohodly na uzavfenf této smlouvy o ndgjmu:

Cldnek I.
Predmét a iicel ndjmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci prostory v preambuli uvedené budové, jejichz soupis a
vyméra jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soutdsti této smlouvy (dale jen ,pronajaté prostory™).
Umist&ni jednotlivych pronajatych prostor je patmé z pidorysnych plankd, které jsou ptilohou &. 2, ktera je téz
nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Celkova vyméra podlahovych ploch viech pronajatych prostor &ini 25,3 m?.

3) Pti uZivéani pronajatych prostor miize ndjemce uZivat zejména tyto spoledné prostory budovy: vratnice,
chodbu, schodist& a WC.

4) Ucelem ndjmu je provozovéni podnikatelské &innosti najemce podle pfedmétu jeho podnikani, zapsaného ve
vefejném rejstiku.

5) Pronajaté prostory mlize ndjemce uzivat pfiméfené jejich povaze a nesmi pfitom dochazet k jejich poskozeni
nebo nepfiméfenému opottebeni.
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6) Predédni pronajatych prostor ndjemci k uzivani bude provedeno protokoldrné na zakladé preddvaciho
protokolu podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

7) Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci pronajaté prostory k uzivani fadné vyklizené.

Clinek 1.
Ndjemmné a slutby spojené s uZivanim pronajatych prostor

1) Smluvni strany se dohodly na celkovém ro¢nim nijemném, za viechny pronajaté prostory ke dni uzavfent
smlouvy, ve vy3i 46 805,- K¢ (slov: &tyFicetSesttisicosmsetpét korun &eskych). V souladu s platnymi pravnimi
predpisy je tato ¢astka osvobozena od DPH.

kancelétskd plocha 253 m? x1850K&/m? = 46 805,- K¢&/ro¢ne

2) Spole¢né s ndjemnym je najemce povinen platit ndklady za sluzby, které je povinen zaji§fovat pronajimatel.
Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel bude najemci zajisfovat nize uvedené sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor. Na zajistovan{ t&chto sluzeb bude nédjemce hradit zalohy , které dohromady &tvrtletné &ini
3 500,- K¢ (slovy: tfitisicepétset korun ¢eskych).

Zajistované sluzby pronajimatelem:

- teplo, elektricka energie

- teplé uzitkova voda,

vodné a sto¢né,

- uklid spole¢nych prostor a provoz vratnice,

osvétleni spole¢nych prostor,

- odvoz odpadu,

- uklid pronajatych prostor

3) Smluvni strany se dohodly, Ze roéni sjednané najemné bude hrazeno &tvrtletng v pomérné vysi a tyto &tvrtletni
platby budou splatné 15. den po obdrZeni faktury ndjemcem. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive
1. den posledniho kalenddfniho mésice v daném ¢tvrtleti. Tento den je i dnem uskute&n&nf zdanitelného plnéni,

4) V ptipadé ndjemcova prodleni s placenim ndjemného, ndlez{ pronajimateli nérok na urok z prodleni za kazdy
zapotaty kalendaini den ve vygi 0,03 % z dluzné &astky.

5) V najemném nejsou zahmuty naklady a poplatky za telefonn{ sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor.

6) Uklidové sluzby v pronajatych prostoréch si bude najemce zajistovat samostatné, svym vlastnim nikladem.

Clinek I11.
Doba ndjmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu na dobu ur&itou, po¢inaje dnem 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

Cldnek IV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruleny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu, Pronajimatel je povinen umoZnit najemci vstup a vystup z pfedmétu ndjmu v dob& od 7.00
hodin do 21.00 hodin denné v pracovni dny bez omezeni. Mimo pracovni dny a mimo pracovni dobu vedenou
v ptedchazejici vét, je pronajimatel povinen umoznit vstup a vystup najemci do a z pfedmétu ndjmu poté, co se
opravnéné osoby najemce prokdzi a zapisi do knihy pfichodil a obchodii umist&né ve vrétnici budovy. Tato
transakce miize prob&hnout i elektronicky pomoci pfidélenych karet.
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2) Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zplisobilém uZivani svym nakladem, krome
b&zné adrzby, kterou hradi ndjemce a zabezpecit fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim ptedmétnych prostor.

3) Pronajimatel je povinen zdrZet se &innosti, jejimz vykonem by doslo &i mohlo dojit k narudeni nebo omezeni
prév najemce. Za tuto ¢innost je povaZovana predeviim takova &innost, kterd se tykd technickych a
technologickych zatizeni budovy a pti niz by mohlo dojit k vypadku, pferueni ¢i omezeni chodu téchto zaFizen!,
které by znamenalo pferueni &i omezen{ podnikatelské &innosti ndjemce.

4) Opravnénd osoba povéfena pronajimatelem je opravn&na vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s nijemcem nebo
jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach ndjemce po ptedchozi dohodg, a to
zejména za G¢elem kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provédéni tdrzby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, topného a dal3iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5) Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy déle ve vyjimeénych pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobnd skuteZnost. Vstup pronajimatele v t&hto vyjime&nych ptipadech, je podmin&n
pEitomnosti nezi¢astnéné osoby, napf. vratného.

1 ve v&cech provoznich stanovuje:

Néjemce stanovuie:

7) Néjemce je povinen hradit ndjemné a nahradu cen sluZeb spojenych s ndjmem poskytovanych dle &l. II této
smlouvy.,

8) Néjemce je povinen sém hradit nédklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a rovné&z naklady
veskerych (prav, které v pfedmétu ndjmu se souhlasem pronajimatele provede. Za b&2nou tdrzbu je povaZovino
malovani, ¢isténi podlahovych krytin, obkladd stén, dvefi a oken, véetng rdmil, vyplni a skel.

9) Ndjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapfitinénim ndjemce tak i bez jeho vlivu a viile a sou¢asné je povinen bez zbyteéného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

10) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které vy rudily nebo mohly rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachdzi predmét ndjmu. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové
prostory bez omezen{ v dobé od 7.00 do 21.00 hodin denné v pracovni dny.

Vstup do budovy mimo uvedenou dobu pronajimatel umoZni ndjemci na zdkladé jeho véas podané Z4dosti.

11) Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohod® (ve smluveném terminu) vstup do
pronajatych prostor za uc¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

12) Ndjemce odpovidd za zniteni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dotfena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

13) Néjemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenym touto smlouvou a v pfedmétu
ndjmu zajistit na své naklady b&zny daklid.

14) Najemce byl sezndmen s mistnimi provoznimi podminkami a pin¢ odpovidd za dodrzovani poZimi

bezpeénosti (zdkon ¢&. 133/1985 Sb. a vyhl. 246/2001 Sb., v platném zn&ni) a bezpetnosti prace (zdkon ¢&.
258/2000 Sb., v platném zné&ni) ve viech pronajatych prostorach.
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15) Po dobu trvéni najemniho vztahu m(ize najemce umistit na viditelném misté& pronajatého prostoru oznageni
své firmy (logo). Pfi skonteni ndjmu odstrani ndjemce toto ozna&eni, kterymi pronajaté prostory opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast do plivodniho stavu.

16) Po ukon&eni najemniho vztahu je ndjemce povinen vrétit nebytové prostory viadném a &istém stavu
pronajimateli.

Cldnek V.
Ukounéenl ndjemniho vztahu

1) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kongi uplynutim sjednané doby ndjmu.
2) Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou, lze ukon¢it dohodou smluvnich stran.

3) Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe kazdéd z obou smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani
divoda s tfi mesiéni vypovédni dobou. Vypovédni doba za¢ne béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé strané.

4) Nijemce je opravnén tuto smlouvu pisemn& vypovédét s patnictidenni vypovédni dobou nebo bez vypovédni
doby, jestlize:

a) pronajaté prostory nebo i &dsti pronajatych prostor, jejichz podlahova plocha ¢ini vice nez 40 % z
celkové podlahové plochy najemci pronajatych prostor, budou podstatnou mérou nezpiisobilé k uzivani
podle dohodnutého G&elu ndjmu po dobu del3i nez 10 pracovnich dnii nebo kvalita uZjvini bude
podstatnym zplisobem sniZena po tuto dobu (napf. z diivodu pferudeni dodavek sluzeb do pronajatych
prostor);

b) pronajimatel hrub& poruluje zékonné povinnosti pronajimatele nebo povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy,

c) s pronajimatelem bylo zahdjeno exekuéni Fizeni,

d) pronajimatel porusil povinnosti obsaZené v ¢1. IV.

Vypovédni doba zacne v téchto pfipadech b&zet prvym dnem nasledujicim po doruéenf vypovédi.

5) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemn& vypovédét s vypovédni dobou 1 mésic, jestlize ndjemce
nezaplatil Fadn& a véas platbu ndjemného a zéloh na sluzby, a to ani po pfedchozi pisemné vyzvé doruéené na
doru¢ovaci adresu uvedenou v zahlavi s dodateénym terminem k plnéni nejméné 30 dnil.

6) Neni-li dohodnuto jinak je ndjemce povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli nejpozd&ji v den skonéeni
najmu. Pronajaté prostory musi byt fadng vyklizené a v plivodnim stavu ptevzeti, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a pfipadnym stavebnim tipravam, které pronajimatel najemci povolil. O stavu preddvanych prostor se
sepiSe zdpis ve formé preddvaciho protokolu.

Clinek VI.
Podndjem

Ndjemce nen{ opravnén prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu treti osob& bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.
Cldnek VII.
Zdvérelnd ustanoveni

1) Tato smlouva je sepséna ve &tyfech stejnopisech. Kazdé strané nélezi dva vytisky s platnosti originlu.

2) Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu.
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3) Smluvni strany prohladuji, ze se s touto smlouvou pfed jejim podpisem seznimily ajejimu obsahu
porozumély. Svym podpisem stvrzuji, Ze k uzavfenl smlouvy doslo na ziklade jejich pravé, svobodné a vazné
viile.

4) Tuto smlouvu je mozno menit a dopliiovat pouze pisemng, se souhlasem obou smluvnich stran, formou

¢islovanych dodatkd.

Prilohy: €. | — soupis a vyméra pronajatych prostor
¢. 2 — piidorysné oznaceni pronajatych prostor
¢. 3 - platny vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele a najemce, popf. plnd moc pro zastupovani

VKoling dne ... 70 7. 2017 V Prazedne....... A 5. 2017

...............................................

———

en f)fedstavenstva Prof. Dr. Ing. Miroslav Svitek, dr. h. c., dékan
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