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INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA

evidenc¢ni Cislo smlouvy: SON-16-06
evidencni ¢islo najemce: 130-16

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

A

PRONAJMU MOVITYCH VECI

podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Vysoka skola barniska — Technicka univerzita Ostrava
17. listopadu 15/2172, 708 33 Ostrava-Poruba

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smluvnich:
Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:
Kontaktni osoba:
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Dorulovaci adresa:

619 891 00
CZ61989100

Mgr. Martin Duda — reditel CPI

Ing. Miroslav Neulinger

CSOB, as.

(déle také jen jako ,Pronajimatel®)

a

PASSION FOR FOOD s.r.o.

se sidlem:

IC:

Zastoupena:
Kontaktni osoba:
Dorucovaci adresa:

Frydlant nad Ostravici, Nova Dédina 996

048 92 631
Ing. Ondfej Dubjel

Frydlant nad Ostravici, Nova Dédina 996

(dale takeé jen jako ,Najemce")
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(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né takeé jen ,Smluvni strany*)

1.

tato
smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani a pronajmu movitych véci

(dale jen ,Smlouva®)

Predmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu Podnikatelského inkubatoru VSB — TU Ostrava (budova
obCanské vybavenosti) - budovy €. p. 6202 umisténé na pozemku parc. ¢. 1738/84 (dale
jen jako “Pl VSB-TUO"), o vyméfe 2178 m2, zastavéna plocha a nadvofi, vée v k.u.
Poruba, éast obce: Poruba, na LV &. 1873, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

Piedmétem této Smilouvy je najem prostor slouzicich k podnikani umisténych v I.NP
budovy PI VSB-TUQ a pronajem véci movitych tvoficich vybaveni a zafizeni téchto
prostor, oboje specifikovano nize (dale téz jako ,Predmét najmu®). Pronajimatel prohlasuje,
ze je opravnénou osobou k pronajimani pfedmétnych prostor a movitych véci.

Pfedmétem najmu je najem prostor slouzicich k podnikani umisténych v ILNP budovy PI
VSB-TUO o vymeéfe 153,087 m?, sestavajicich z mistnosti & 155a, 156, 157, 158, 159,
160, 161, 162, 163, 164, tak jak jsou vyznaceny barevné v Situaénim planu, ktery je
nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji pfiloha & 1 (déle také jako ,Pronajimané
prostory”). Pronajimané prostory tvofi provozni prostory restaurace, pfiemz jednotlivé
mistnosti jsou oznaceny takto:

155a Bistro

156 Umyvarna nadobi

157 Pfipravna

158 Provozni mistnost

159 Chodba

160 Sklad odpadu

161 Sklad potravin

162 Satna personalu

163 WC personalu

164 Uklidova komora.

Pfedmétem najmu je dale najem movitych véci, které tvofi vybaveni a zafizeni
Pronajimanych prostor, pficemz tyto movité véci jsou specifikovany v Seznamu stroju a
zafizeni, ktery tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy (dale jen ,Pronajimané movité véci®).

2/10



PODNIKATELSKY
INKUBATOR

SMLOUVA O NAJMU \ /)
i VSB-TU OSTRAVA

Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Predmét najmu Najemci a Najemce prlejima
Pfedmét najmu, aby jej uzival spolu s pfisluSenstvim k Gcelu a za podminek v této Smlouveé
dale uvedenych.

Il.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, Ze Predmét najmu bude uzivat za ucéelem podnikani, pficemz
pfedmétem podnikani je provozovani hostinské ¢innosti, a to za podminky, ze fakticky
vykon ¢innosti bude realizovan pouze v pracovni dny od 8:00 do 16:00 hod., s vyjimkou
pfipadu, kdy o provozovani ¢innosti mimo tuto dobu pozada Pronajimatel (pfipadné osoby
povéfené Pronajimatelem, jejichz seznam bude prfedan Najemci po podpisu této Smiouvy)
a Najemce stim vyslovi souhlas (zejména zajistovani obcerstveni a rautl pro akce
pofadané v budové Pl VSB-TUO).

Zmeénit dohodnuty ucel uzivani lze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu fadné a zpusobem obvyklym pro tuto éinnost
tak, aby nedoS$lo ke znehodnoceni nebo nadmérnému opotfebeni Pfedmeétu najmu.

1il.
Doba trvani najmu, skoncéeni najmu
Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 14. 3. 2016 do 13. 3. 2017.

Smlouvu je mozné Cislovanymi dodatky ke Smlouvé prodlouzit, avSak nejdéle do 13. 3.
2020.

Najemni pomér mezi Pronajimatelem a Najemcem zanikne uplynutim doby najmu,
pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi, a to dle podminek této Smiouvy.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu v pfipadé, ze ztrati opravnéni k provozovani
¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu pronajal; dale v pfipadé, ze se Pronajimany prostor
stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani, a rovnéz v pfipadé, ze
Pronajimatel hrubé porusuje povinnosti stanovené touto Smiouvou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé, ma-li byt Pronajimany prostor
odstranén ¢&i pfestaven tak, Ze to brani dalsimu uzivani, a Pronajimatel to pfi uzavfeni
Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat. Dale je Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu
v piipadé, Zze Najemce porusi jakoukoli povinnost stanovenou v této Smlouvé. Pronajimatel
je rovnéz opravnén vypovédét tuto Smlouvu v pfipadé, Ze je Najemce o vice nez jeden
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mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo platby za sluzby spojené s uzivanim
Pronajimanych prostor (dle ¢l. IV. Smlouvy) a dale v pfipadé pravomocného rozhodnuti
pfislusného soudu o upadku Najemce nebo pravomocného rozhodnuti o nafizeni exekuce
na Najemce.

6. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocina bézet ode dne nasledujiciho po dni doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a musi v ni byt
uveden duvod vypovédi.

Iv.

Vyse najemného a plateb za sluzby spojené s najmem prostor slouzicich k podnikani,
zpusob placeni

1. Celkové najemné za Pfedmét najmu se mezi Smluvnimi stranami sjednava smiuvni, a to:
- ve vySi 4.653,- K¢/mésicné bez DPH, pficemz tato ¢astka se sklada z najemného
za Pronajimané prostory ve vysi 2.653,- K¢ a najemného za Pronajimané movité
véci ve vysi 2.000,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je dale povinen hradit pausalni platby za sluzby
spojené s uzivanim Pronajimanych prostor (dale také jako ,Sluzby”) nasledovné:

- elektricka energie: 3.747 - K&/mésic bez DPH,
- vodné, stoéné: 500,- Ké/mésic bez DPH,
- teplo: 2.100,- K&/mésic bez DPH.

Celkova pausalni cena za Sluzby spojené s uZivanim Pronajimanych prostor ve vysi:
11.000,-Kc/mésic bez DPH.

3. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Uhrada za najem dle odst. 1. tohoto ¢lanku a uhrada
za pausalni platby za Sluzby spojené s uzivanim Pronajimanych prostor dle odst. 2. tohoto
¢lanku jsou splatné mési¢né, vzdy nejpozdéji do 15. kalendarniho dne mésice, za ktery
jsou najemné a Uhrada za pau$alni platby za Sluzby hrazeny. Uhradu mésiéniho
najemného a pausalnich plateb za Sluzby bude Najemce provadét na zakladé darového
dokladu vystaveného Pronajimatelem, pficemz DPH bude ucétovano v souladu se zakonem
€. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, v platném znéni. Dariové doklady budou
Pronajimatelem posilany na doru€ovaci adresu uvedenou Najemcem.

4. Uhrada za najem a uhrada za platby za Sluzby budou Najemcem hrazeny bezhotovostni

formou bankovnim pfevodem penéznich prostfedkd na ucet Pronajimatele uvedeny v této
Smlouveé, pokud Pronajimatel neoznami pisemné Najemci jiné bankovni spojeni.
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Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt Pronajimateli die této Smiouvy Najemcem
hrazena, se povazuje den, kdy je Castka pfipsana na Ucet Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Najemce s platbou za najem dle odst. 1. tohoto ¢lanku a/nebo platbou
za Sluzby dle odst. 2. tohoto €lanku nebo s jakoukoli jinou platbou dle této Smiouvy se
Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je povinen hradit cenu za odvoz odpadu pfimo
dodavateli této sluzby na zakladé samostatné uzaviené smlouvy se spole¢nosti OZO
Ostrava s.r.o. Pokud si tuto smlouvu Najemce nezajisti, je povinen zaplatit $kody, které
Pronajimateli vzniknou porusenim této povinnosti. Najemce se zavazuje pfi nakladani
s odpady dodrzovat platné pravni piedpisy tykajici se nakladani s odpady.

V cené njjemného dle odst. 1. tohoto ¢lanku a v cené za Sluzby dle odst. 2. tohoto ¢lanku

nejsou zahrnuty nasledujici sluzby, které Pronajimatel Najemci mize za Uplatu zajistit na

zakladé samostatné pisemné dohody:

- uklid Pronajimanych prostor,

- telefonni sluzby,

- internet — konektivita,

- zajisténi parkovacich mist na parkovisti umisténém na pozemku p.¢. 1738/15,
zapsanéem na LV €. 1873 vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katas_trélni pracovisté Ostrava, pro katastralni Uzemi Poruba 715174, obec Ostrava.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
1. Najemce je zejména povinen:

a) zajistit uklid a udrzbu Pfedmétu najmu (véetné celé mistnosti 155b, viz pfiloha ¢. 1),

b) uhradit $kodu vzniklou Pronajimateli nebo ostatnim najemctm Pl VSB-TUO na majetku
a zafizeni, pokud nebudou uhrazeny pojistovnou Najemce,

c) zajiStovat a hradit drobné opravy Pifedmétu najmu, pfiCemz za drobné opravy se
povazuje pro Ucely této Smlouvy jednotliva oprava, jejiz cena nepfevysi ¢astku 5.000,-
K¢ stim, Ze v ostatnich pfipadech je Najemce povinen neprodlené oznamit
Pronajimateli potfebu oprav a umoznit provedeni téchto oprav a jinych nezbytnych
Uprav,

d) dodrzovat vesSkeré bezpelnostni, hygienické a pozami pfedpisy souvisejici
s Predmétem najmu,

e) v co nejkratsi dob& vyrozumét Pronajimatele o poskozeni Pfedmétu najmu, pokud
takové poskozeni zpusobil nebo zjistil,
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udrzovat v budové P! VSB-TUO a soucasné pred touto budovou v ramci své &innosti
klid a pofadek tak, aby nebyl rusen vykon vlastnickych &i jinych prav ostatnich uzivatel,
umoznit Pronajimateli kontrolu dodrzovani smluvnich podminek a provéreni pfipadnych
stiznosti stravnik,

provozovat restauraci jako nekurackou,

poskytovat po domiuvé s Pronajimatelem obcerstveni a coffee break do zasedacich
a seminarnich mistnosti,

pojistit Pfedmét najmu, pficemz toto pojisténi musi byt platné po cefou dobu najmu,
zajistit klimatizaci v Pronajimanych prostorech,

Najemce nemuUze pfenechat Pfedmét najmu k uzivani treti osobé nebo umoznit, aby
tyto tfeti osoby v Pronajimanych prostorech vyvijely jakékoliv podnikatelské aktivity
(umisténi sidla, atd.) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce
neni opravnén pievést jakakoliv prava z této Smlouvy na treti osobu, aniz by ziskal
pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zvlast.

m) Najemce neni opravnén provadét v Pronajimanych prostorech stavebni Upravy

n)

a)

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pfiemz o zpusobu Uhrady
nakladl na takové upravy se Smluvni strany dohodnou pfedem pisemné.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat na
vnéjdek budovy Pl VSB-TUO jakakoli zafizeni a ptedméty, zejména firemni stity
a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich §titt a reklam ze strany Pronajimatele
nenahrazuje povinnost Najemce vyzadat si pfipadné nutny souhlas stavebniho tfadu.
Najemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén vstoupit a zdrzovat se v prostorach Pl VSB-TUO bez omezeni,
avsak s pfihlédnutim k platnému provoznimu fadu budovy.

Najemce neni opravnén provozovat jinou restauraéni ¢i obdobnou &innost, ktera by
nesla nazev ,Kovork® a to po dobu trvani této Smlouvy a dalsi ¢tyfi (4) roky po ukonceni
platnosti Smlouvy. Pokud Najemce tuto povinnost porusi, uhradi Pronajimatel
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&.

Nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu se Najemce zavazuje, nebude-li pisemne
dohodnuto jinak, fadné pfedat Pronajimané prostory CdCisté, vyklizené, dany do
puvodniho stavu, a fadné predat Pronajimané movité véci Pronajimateli ve stavu,
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfedavaci protokol bude
podepsan obéma Smiuvnimi stranami. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli naklady na uvedeni Pfedmétu najmu do tohoto stavu. Pro
pfipad prodleni Najemce s pfedanim Predmétu najmu sjednavaji Smluvni strany
vyslovné smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim Predmeétu
najmu zpét Pronajimateli. Tato smiuvni pokuta je splatna do 10 dnu ode dne doruceni
vyzvy Pronajimatele k jeji thradé.

Pronajimatel je povinen:
umoznit Najemci po dobu trvani najemniho vztahu vyuzivani pfijezdové komunikace

vedouci k samostatnému vchodu do Pronajimanych prostor ke kratkodobému parkovani
vozidel slouzicich k zasobovani provozovny Najemce v Pronajimanych prostorech,
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b) predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k jeho fadnému uzivani nejpozdéji
prvniho dne doby trvani najmu dle ¢l. lll. odst. 1 této Smlouvy, a to na zakladé
pfedavaciho protokolu podepsaného obéma Smluvnimi stranami,

c) udrzovat na svuj naklad Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uzivani
s vyjimkou oprav a udrzby podle odst. 1. pism. c) tohoto ¢lanku Smlouvy,

d) zabezpeclovat odstranovani havarii a hrozicich skod.

VI.
Kauce

Najemce se pfed podpisem této Smlouvy zavéazal slozit Pronajimateli kauci ve vysi
15.000 K¢ (slovy: patnact tisic korun Ceskych), kterou uhradil na ucet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé.

SloZzenou kauci je Pronajimatel kdykoliv opravnén pouzit na uhradu nakladu spojenych
s odstrafiovanim event. kod v objektu Pl VSB-TUO zplsobenych Najemcem a na thradu
dluzného najemného, pausalnich plateb za sluzby spojené s uzivanim Pronajimanych

. prostor ¢&i Uhradu jiného finanCniho zavazku Najemce vucéi Pronajimateli, a to
jednostrannym zapoctem.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy Pronajimatel uplatni své pravo dle
pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku a timto dojde ke snizeni hodnoty kauce, je
Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k dopinéni vyse kauce do hodnoty odpovidajici
odst. 1 tohoto ¢lanku. V takovém pfipadé je Najemce povinen k vyzvé Pronajimatele kauci
pozadovanym zpUsobem doplinit nejpozdéji ve lhuté 10-ti pracovnich dnl. Smiuvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé, kdy v uvedené Ihaté Najemce nedoplini kauci do puvodni vyse dle
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén od Smilouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly na
tom, Zze v pfipadé, kdy se Najemce dostane do prodleni s dopinénim kauce, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za kazdy zapocaty den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté 10-ti dnd ode dne doruéeni vyzvy k jeji Uhradé.

V pfipadé, ze Najemce bude mit splacené vsechny finanéni zavazky z této Smlouvy
vyplyvajici a pfeda Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu dle ¢lanku V. této Smlouvy, pak
bude po skonceni najmu dle této Smiouvy kauce Pronajimatelem vyuctovana a vracena
nejpozdéji ve |huté do 2 meésicu od data pfedani Pfedmétu najmu Pronajimateli
uskuteénéného na zakladé predavaciho protokolu. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné
uroky ze slozeni kaucni jistiny jsou pfijmem Pronajimatele.
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VII.
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu pfed podpisem Smlouvy prohlédl a ze je
zpusobily ke smluvenému uzivani.

Najemce prohlasuje, ze si pfed podpisem Smlouvy fadné zkontroloval Pronajimané movité
véci co do druhu a poétu, Ze byl Pronajimatelem poucen o spravném pouzivani
jednotlivych zafizeni, popf. byl proskolen dodavatelem zafizeni nebo obdrzel navod
k pouziti. Najemce potvrzuje Uplnost a funkénost Pronajimanych movitych véci a podpisem
Smlouvy je do najmu pfijima. Najemce prohlasuje, Ze je schopen Pronajimané movité véci

uzivat dle ucelu Smlouvy a zajistovat jejich béznou udrzbu.

Pfi poruseni €i nesplnéni povinnosti dle této Smilouvy Najemce odpovida za Skodu
i pfipadny usly zisk, které nesplnénim ¢i porusenim téchto povinnosti Pronajimatel
vzniknou. Vedle zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této Smlouvy ma Pronajimatel
vuci Najemci narok na nahradu $kody v pIné vysi.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém
bude uveden stav Pronajimanych prostor a Pronajimanych movitych véci. Pfedavaci
protokol se vyhotovi po jednom vytisku pro kazdou ze Smluvnich stran. Protokol o pfevzeti
Pfedmétu najmu do uzivani véetné pisemného potvrzeni Najemce o pfevzeti klicl od
Predmétu najmu se stava soucasti této Smlouvy jako pfiloha €. 3. Nebude-li v pfedavacim
protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Zze Najemce shledava a prebira Pfedmét najmu ve
stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je Provozni fad budovy (pfiloha €. 4). Najemce prohlasuje,
Ze jej pred podpisem této Smlouvy prostudoval a zcela jej akceptuje, a zavazuje se
dodrzovat véechny povinnosti Najemce v Provoznim fadu budovy Pl VSB-TUO uvedené.

Najemce nenese zodpovédnost za to, zda se navstévnici Najemce registruji na recepci
PI1 VSB-TUO.

Najemce se zavazuje, Ze v Pronajimanych prostorech nebudou umistény hraci automaty i
obdobna zafizeni ani provozovana vyhemi nebo loterijni ¢innost.

Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, podle které se veskeré
pisemnosti povazuji za dorucené rovnéz v pfipadé zaslani pisemnosti do vlastnich rukou
druhé smluvni strany prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na adresu
uvedenou v této Smlouvé (nebo najinou adresu, doSlo-li po uzavfeni této Smlouvy
u dotené strany ke zméné adresy a tato strana druhé smiluvni strané pisemné zménu
oznami), pficemz za doruceni pisemnosti se povaZuje nejen odepfeni pfijeti pisemnosti
dotéenou smluvni stranou, ale rovnéz neprevzeti pisemnosti v odbérni lhaté, tj. pfi
nevyzvednuti pisemnosti na posté; za den doruceni pisemnosti se povazuje den odepreni
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pfevzeti pisemnosti nebo v pfipadé neprevzeti pisemnosti na posté se za den dorudeni
povazuje 10. den odbérni haty.

Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, Ze Pronajimatel, kontaktni osoba nebo
Pronajimatelem povéfena osoba muaze vstoupit do Pronajimanych prostor, a to za Géelem
kontroly Predmétu najmu. Dale je Pronajimatel opravnén provadét kontrolu z hlediska
pozarni ochrany a dodrzovani dalSich pfedpisu, to vSe pouze v pfitomnosti Najemce a po
pfedchozim pisemném vyrozuméni, dorué¢eném nejméné 2 dny pfedem. V pfipadé vzniku
havarijni situace je Pronajimatel opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat
zajisténi pritomnosti Najemce, ke vstupu do Pronajimanych prostor i bez pfitomnosti
Najemce a bez pfedchoziho vyrozumeéni, je v8ak povinen o takovém vstupu Najemce
neprodlené informovat.

Najemce se zavazuje, ze Pronajimateli a jeho klientiim umozni v provozni dobé uvedené
v lanku Il. odst. 1 pfes Pfedmét najmu pfistup do &asti 155b (viz pfiloha &. 1). Dale se
Najemce zavazuje, ze Pronajimatelem povéfenym osobam umozni pfistup do ¢asti 155b i
mimo provozni dobu, pfi¢emz seznam téchto povéfenych osob bude pfedan Najemci po
podpisu této Smlouvy a bude dle potfeby prubézné aktualizovan.

V pfipadé, ze najem skonéi vypovédi ze strany Pronajimatele, nema Najemce dle vyslovné
dohody Smluvnich stran pravo na ndhradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
Najemcem.

Vil
Zavérecéna ustanoveni

Kontaktni osoba uvedena u Pronajimatele je osoba opravnéna k podpisu pfedavacich
protokolt Pfedmétu najmu.

Smlouvu Ize zménit nebo doplinit pouze pisemnymi cislovanymi dodatky podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami.

V otazkach, které tato Smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti Smluvnich
stran vtomto vzajemném vztahu fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem,
v ucinném znéni.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym,
neplatnym ¢i nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této
Smlouvy tim nebude dotéena ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové
nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni nahradi novym, které bude
nezakonnému, neplatnému ¢&i nevykonateinému ustanoveni svym vyznamem co nejblize.
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5. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech originalnich stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi
jedno a Pronajimatel po dvou vyhotovenich.

6. Smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami.

7. Smiluvni strany prohlasduji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné
a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze Smlouva je
podepsana opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

Pfilohy:

. 1 Situaéni plan Pronajimanych prostor

. 2 Seznam stroju a zafizeni

. 3 Protokol o prevzeti Pfedmétu najmu do uzivani
. 4 Provozni fad budovy Pl VSB-TUO

O O O O

4 e
V Ostravé d V Ostravé dne ...~ ¢ /( ........
Vysoka skola banska — PASSION FOR FOOD s.r.o.
Technicka univerzita Ostrava Ing. Ondfej Dubjel
Mgr. Martin Duda - feditel CPI najemce

pronajimatel
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PRILOHA C. 2 ,
SPECIFIKACE NEBYTOVYCH

Vi

i ,
> i . i i PODNIKATELSKY
PROSTOR A VECIMOVITYCH % // NKUBATOR
R 1 VSB-TU OSTRAVA
;.Or;::setnostll Nazev {mistnosti, stroje, zaFizeni) [():I:; (§n|1r:1a) \(/:;]:? r;\a/zlett)l (K[i)ll;:::/(;r:t) vyrobni €. inventarni é.
155a Bistro
155.1 Chladici skfin prosklena (360 1) (LEDNICE
NORDLINE UD380AL) 600 600 1200 | 230 0,2 wm03-12000%6-1-1 50000028328/0
155.2 Kavovar, dvouskupinovy 700 500 500 230 3,5 262284 500099
155.3 Barovy pult 4300 | 2400 |910 - - 500099
155.4 Dfez pro bar s pakovou baterii - - 500099
155.5 Chlazend vitrina 1200 | 630 670 230 0,5 H-07-074 500099
155.6 Pevna zidle - - - 50000000735/0
155.7 Pevna Zidle - - - 50000000734/0
155.8 Pevna zidle - - - 50000000846/0
155.9 Pevna zidle - - - 50000000692/0
155.10 Pevna zidle - - - 50000000729/0
155.11 Pevna zidle - - - 50000000738/0
155.12 Pevna zidle - - - 50000000721/0
155.13 Pevna Zidle - - - 50000000707/0
155.14 Pevna zidle - - - 50000000717/0
155.15 Pevna zidle - - - 50000000691/0
155.16 Pevna zidle - - - 50000000711/0
155.17 Pevna Zidle - - - 50000000698/0
155.18 Stal na centralni noze 52 - - - 50000000/575/0
155.19 Stal na centralni noze 52 - - - 50000000/573/0
155.20 Stal na centrdlni noze S2 900 900 750 - - - 50000000/570/0
155.21 Stdl na centraini noze S2 900 900 750 - - - 50000000574/0
155.22 Stal na centrélni noze 52 900 900 750 - - - 50000000572/0
155.23 Stdl na centréini noze S2 900 900 750 - - - 50000000571/0
155.24 Stul na centralni noze S1 - 350 1050 - - - 50000000567/0
155.25 Stul na centralni noze S1 - 350 1050 - - - 50000000565/0
155.26 Odkladaci pult 1900 | 600 910 - - - 500099
156 Umyvarna nadobi
156.1 Nerezovy stul 700 800 900 - - - 500099
156.2 Nerezovy stdl 520 700 300 - - - 500099
156.3 Nerezovy stll tFidici 1450 | 650 900 - - - 500099
156.4 Nerezovy stul s dfezem, véetné tlakové
stojankové sprchy 1560 | 650 900 - - - 500099
156.5 Nerezovy stdl vystupni 1240 | 760 900 - - - 500099
156.6 Dvoudfez nerezovy, vana 2x 600x600,
véetné tlakové stojankové sprchy 1300 | 700 900 - - - 500099
156.7 Kosova mycka nadobi 670 800 1500 | 400 12,1 73800009 500099
156.8 Zmékcovad vody 250 300 400 - - - 500099
156.9 Nasténnd skfifka nerezovd 1100 | 350 600 - - - 500099
156.10 Umyvadlo nerez s bezdotykovou baterii 600 50 350 230 0,03 - 500099
156.11 Plastovy zasobnik papirovych ruénikd -
nasténny 150 300 300 - - - 500099
156.12 Plastovy zasobnik tekutého mydla -
nasténny 100 100 200 - - - 500099
156.13 Plastovy odpadkovy ko3 na papirové
ruéniky 200 300 400 - - - 500099
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PRILOHA C. 2 ,
SPECIFIKACE NEBYTOVYCH
PROSTOR A VECI MOVITYCH

PODNIKATELSKY

INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA
¢. mistnosti/ . . . o Délka | Sitka | Vyska | napéti | pfFikon . . . oy
pozice Nazev (mistnosti, stroje, zafizeni) (mm) | (mm) | (mm) | (Volt) | (Kilowatt) vyrobni ¢. inventarni €.
157 Pfipravna
. ITEM:102500600
157.1 Ohfiva¢ hranolek 330 290 520 |230 0,35 T
ITEM:102510100 (vrchni dil)
157.2 Fritéza 2x5 | el. ITEM: 100105500 500099
157.3 2 ks Mrazici podestavba (zn. Electrolux) 600 600 860 - - 9227161106 1900038021
157.4 Nerezovy stol 1900 | 700 930 - - - 500099
157.5 Pizza pec (velky stojaci) 980 850 740 necitelné
157.6 Podstavec pod pizza pec 980 850 160 - - - 500099
157.7 Nerezovy stdl s dfezem, pakova baterie 1600 | 700 930 - - - 500099
157.8 Umyvadlo nerez s bezdotykovou baterii 330 480 400 230 0,03 - 500099
157.9 Plastovy zésobnik papirovych ruénik( -

’ nasténny 150 300 300 - - - 500099
157.10 Plastovy zasobnik tekutého mydla -

' nasténny 100 100 200 - - - 500099
157.11 Reion 1200 | 700 900 230 2,4 07811 500099
157.12 Nasténna skfifka nerezova 1200 | 300 600 - - 500099
157.13 Ndsténna sk¥inka nerezova 1200 | 300 600 - - 500099
157.14 Digestof 2000 | 850 400 - - 500099
157.15 Digestof 1000 | 1100 |400 500099
157.16 Podpultova chiadici skiiii 148 | {Zanussi) 530 600 860 230 0,5 TT160C;9371207226071432 | 500099
157.17 Ohfivaé na parky v rohliku (na 4 rohliky) 300 500 100 500099

158 Kancelar
158.1 Sestava stoll S6 1800 | 1800 |770 50000000581/0
158.2 Kontejner mobilni KT1 430 650 640 50000001660/0
158.3 Satni skFif SK1 800 460 185 50000000914
158.4 Skfin sanonova SK2 800 450 1850 - - - 50000000915
158.5 Kancelarska zidle 50000000787
159 Chodba
159.1 Servirovaci vozik 3 patra [930 630 Joso |- |- | 500099
160 Sklad odpadu
160.1 Vsha skladové do 60kg J400 [s00 [s80 | [ 500099
161 Sklad potravin
161.1 Mrazici skfifn 500 | 770 700 1700 | 230 0,225 (240)1455668(21)0271722 500099
161.2 Mrazici skfifi 5001 770 700 1700 | 230 0,225 (240)1465642(21)0284230 | 500099
161.3 Chladici skiin 5001 770 700 1700 | 230 0,3 (240)1479177{21)0300107 500099
161.4 Regal 530 800 1600 - - - 500099
161.5 Regdl 530 800 1600 - - - 500099
161.6 Regal 530 800 1600 - - - 500099
162 Satna personélu
162.1 Satni skfin SK3 570 600 1850 - - - 50000000918
162.2 Satni skfin SK3 570 600 1850 - - - 50000000917
162.3 Satni skfin SK3 570 600 1850 - - - 50000000916
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PROSTOR A VECI MOVITYCH ron Y
\\ INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA

& mistnosti/ . ) . . . Délka | Sirka | Vyska | napéti pfikon . Ly . oy
pozice Ndazev {mistnosti, stroje, zafizeni) (mm) | (mm) | (mm) | (Volt) | (Kilowatt) vyrobni ¢. inventarni ¢.

163 WC personédlu
163.1 Nerezovy davkovaé na mydlo 500099
163.2 Nerezovy zasobnik toaletniho papiru 500099
163.3 Nerezovy odpadkovy kos 200 200 300 500099

164 Uklidova komora
164.1 Keramicka vylevka 500099
164.2 3 ks Uzaviratelny plastovy kontejner 550 700 1000 500099
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PRILOHAC.3 , N
PROTOKOL O PREVZETI ;] PODNIKATELSKY

3 N ! e L INKUBATOR
PREDMETU NAJMU DO UZIVANI S 1} VSB-TU OSTRAVA

PREDAVAC! PROTOKOL

Pfedavajici:
Vysoka skola bafiska — Technicka univerzita Ostrava
se sidlem: 17. listopadu 15/2172, 708 33 Ostrava-Poruba
IC: 619 891 00
DIC: CZ61989100

Zastoupena pii pfedani: _

(dale jen ,pfedavajici®)

Pfebirajici:
PASSION FOR FOOD s.r.o.
se sidlem: Frydlant nad Ostravici, Nova Dédina 996
IC: 75578948

Zastoupena pfi predani: _
(dale jen ,pfebirajici®)

DnesSniho dne pfedavajici pfedal a pfebirajici pfevzal:

- nebytové prostory:

Prostory bistra a jeho pfisluenstvi nachazejici se v 1. podlazi objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-
TU Ostrava o celkové vyméfe 153,087 m? a to:

Mistnost €. (€. dvefFi) o vyméfe v m?
155 (127) 87,32
156 (135) 10,309
157 (128) 10,390
158 (129) 10,714
159 (134) 11,602
160 (133) 4,350
161 (132) 8,304
162 (131) 4,177
163 (131B) 3,596
164 (130) 2,325




PRILOHA C. 3 4

PROTOKOL O PREVZETI | PODNKATELSKY
PREDMETU NAJMU DO UZIVANI ) q DUBOR A

- véci movité a to:

Véci movité jsou uvedeny v pfiloze €. 2 Smlouvy o najmu SON-16-06.

- Véci jiné:

Kli¢ ¢. pocet
157 3
Boc¢ni vchodové dvere do bistra 3

- doplfiujici poznamka:

Uzivani pfedanych prostor k podnikatelské ¢innosti je vazano k datu podpisu smlouvy o najmu.

T A
(o d /x{/y;/\h il 1L

Piebirajici
Mgr. Martin Duda — feditel CPI Ing. OndFej Dubjel
Vysoka skola banska — Technicka univerzita PASSION FOR FOOD s.r.o.

Ostrava

2/2



PODNIKATELSKY INKUBATOR

VSB-TU OSTRAVA

PROVOZNIi RAD

BUDOVY

PODNIKATELSKEHO
INKUBATORU

PRILOHA C. 4

atvar Komercionalizace vysledki védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava

17. Listopadu 15/2172
708 33 Ostrava-Poruba

Tel.:
Mobil:
E-mail :
web:




SMLOUVA O NAJMU | PODNIKATELSKY
PRILOHA C. 04 N INKUBATOR
PROVOZNI RAD BUDOVY T VSB-TU OSTRAVA

Timto provoznim fadem budovy se ustavuji vnitfni pravidla uzivani budovy Podnikatelského inkubatoru
VSB-TU Ostrava (dale jen ,budova"). Provoznim fadem jsou povinni se Fidit véichni najemci prostor
v této budové a jejich zaméstnanci (dale jen ,najemci*), vsichni fidici pracovnici pracoviét VSB-TUO
umisténych v budové a jejich zaméstnanci (dale jen ,uzivatelé") a osoby vstupujici do budovy (dale jen
Lnavstévnici®).

1 _  Popis objektu

Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava je budova ob&anské vybavenosti (administrativni
budova) na adrese Ostrava-Poruba, ul. Studentska ¢.p. 8202, ¢. orientacni 17, 708 00 Ostrava—-Poruba,
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté

Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1873, pro katastralni uzemi Poruba 715174, Obec : 554821 Ostrava.
Budova je oznacena ve vnitinim informaénim systému VSB-TUO jako Pl (CPIT-TL2).

Kontaktni adresa pronajimatele:

9720 - Utvar Komercionalizace vysledk( védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava
17. listopadu 15/2172

708 00 Ostrava-Poruba

Situacni planek s vyznacenymi sméry uniku:

2/9



SMLOUVA O NAJMU . PODNIKATELSKY
PRILOHA C. 04 -1 INKUBATOR
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2 Recepce

Recepce je umisténa ve vstupnim atriu budovy. Provoz recepce je zajistén v pracovni dny v dobé od
8:00 do 16:00, mimo poledni pauzy. Provozni doba recepce mize byt po pfedchozim upozornéni
najemcl kratkodobé pozménéna.

Zakladni sluzby recepce jsou zdarma (pfichozi posta, rezervace zasedacich, vyukovych nebo virtualnich
mistnosti).

Recepcni sluzba dohlizi na pohyb osob, zafizeni a materialu v objektu, zaji$tuje chod zasedacich a
vyukovych mistnosti a dale poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejména informace o rozmisténi
jednotlivych firem v ramci objektu.

3 Pravidla pohybu osob, véetné navstév v objektu

— Pro najemce a uzivatele je budova pFistupna po dobu od 5:00 hodin do 22:00 hodin denné
v pracovnich dnech. V pfipadé nutného vstupu ve dnech pracovniho klidu, je nutné toto
oznamit na recepci minimalné 3 dny pfedem.

— Pro ngjemce a uzivatele je budova nepfistupna po dobu od 22:00 do 5:00 hodin (budova je
elektronicky zastfezena).

— Budova je pro navstévniky oteviena v pracovnich dnech v ¢ase od 8:00 do 16:00.

— Pro najemce, uzivatele a navstévniky je budova v dobé od 24. 12. do 1. 1. véetné uzaviena
a trvale zastfeZena elektronickym zabezpecovacim systémem. Uvedené datum se mize ménit
podle platného dokumentu Pfikazu rektora VSB-TUO. O zméné budou uZivatelé, najemci a
navstévy budovy neprodliené informovani na informacni tabuli ve vestibulu budovy.

— Budova je pro navétévniky uzaviena v pracovnich dnech v ¢ase od 16:00 do 8:00 nasledujiciho
dne a ve dnech pracovniho klidu po dobu 24 hodin denné. Najemclim a uzivatelim se zakazuje
v této dobé vpoustét do budovy cizi osoby.

— Kazda navstéva ngjemce je povinna se pii vstupu do budovy ohlasit na recepci. Za spinéni této
povinnosti zodpovida najemce.

— Najemci a uzivatelé jsou povinni pfi pfichodu a odchodu z budovy vyznagdit na tabuli pfichodd a
odchodl pfichod/odchod  prvni/posledni osoby z najemniho/pfidéleného prostoru, ktery jim
piislusi. Tabule se nachazi u recepce.

— Néjemci, uzivatelé a navstévy jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do pronajatych
prostor a do spole¢nych prostor budovy.

— Do ostatnich prostor budovy mohou najemci a uzivatelé vstupovat pouze v doprovodu osoby
povérené pronajimatelem.

4 Zabezpeceni budovy

Budova je zabezpeena elektronickym zabezpecCovacim systémem (dale jen ,EZS') a kamerovym
systémem. ,EZS" je pfipojen na pult centralizované ochrany Méstské policie Ostrava. Zabezpeceny jsou
veskeré prostory budovy vetné najemnich prostor.

Najemci a uzivatelé mohou uzivat prostory budovy, zejména pak od 5:00 do 22:00 hodin a od
5:00 — 22:00 hodin ve dnech pracovniho klidu, za dodrzeni nize uvedenych podminek.

— VSichni najemci a uzivatelé jsou povinni pouzivat ,EZS" budovy.
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PRILOHA C. 04 N {4 INKUBATOR
PROVOZNI RAD BUDOVY a =i VSB-TU OSTRAVA

- Pii pfichodu do budovy, neni-li v budové recepcni sluzba, musi najemce/uzivatel prekontrolovat
stav alarmu ,EZS" a v pfipadé jeho aktivace jej deaktivovat.

— Pfi odchodu z budovy, neni-li v budové recepéni sluzba, musi najemce/uzivatel pfekontrolovat
na tabuli pfichodil a odchodd, zda se v budové nenachazi jiny najemce/uzivatel a v pfipadé, Zze
‘opousti budovu jako posledni, ma povinnost aktivovat ,EZS" budovy. Koéd pro aktivaci a
deaktivaci obdrzi najemce/uzivatel od pronajimatele budovy.

— Vsichni najemci a uzZivatelé jsou povinni v dob& nepfitomnosti recepéni sluzby pfi vstupu do
budovy nebo pfi odchodu z ni, budovu za sebou uzamknout, a také uzamknout a zabezpecit
svéfené prostory. Posledni odchazejici najemce/uzivatel, ktery aktivuje bezpecnostni systém
budovy je povinen zajistit, aby bylo zhasnuto ve vSech spoleénych prostorach.

V pfipadé, Ze najemce/uzivatel zanedba nebo porusi pravidla zabezpeéeni budovy popsana vyse,
pfebira odpovédnost za pfipadné skody na svém majetku, majetku ostatnich najemcl a uzivatel(,
majetku pronajimatele a na budové samotné.

V pfipadé spusténi faleSného poplachu nespravnym uzivanim ,EZS“ je najemce/uzivatel, ktery falesny
poplach zpusobil, povinen okamzité a bez odkladu kontaktovat Meéstskou policii Ostrava a vysvétiit
situaci. Pfi kontaktovani méstské policie je nutné sdélit své jméno a ¢islo objektu. Cislo objektu je 2215.

Najemce/uzivatel, ktery faleSny poplach zplsobi, hradi naklady spojené svyjezdem hlidky méstské
policie, ostrahou objektu a vyjezdu odpovédné osoby pronajimatele.

Telefonni ¢islo Méstské policie Ostrava je:
— 156

(v ramci pevné sité arealu VSB je nutné vytogit 0156).

Cislo objektu je:

- 2215

5 Pravidla pro manipulaci s kli¢i a bezpe¢nostnimi kédy v objektu

— Pfi pfedani nebytovych prostor k uzivani je najemci/uzivateli sou¢asné predan kli¢ od vstupnich
dvefi do pronajatych/pfidélenych prostor a kli¢ od hlavniho vchodu do budovy.

— Ztratu klice nahlasi najemce/uzivatel recepéni sluzbé, kiera provede zapis a informuje
pronajimatele objektu.

—  Vyménu zamk{ zajisti pronajimatel objektu v souladu se zaruénimi podminkami dodavatelské
firmy, ktera provadéla stavbu.

— Najemci/uzivateli je zakazano u své kancelarfe ménit zamkovou viozku.

— Pronajimatel budovy, nebo jim povéfena osoba mlze vstoupit do pfedmétu najmu, a to za
tCelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Dale je pronajimatel
opravnén provadeét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a dodrzovani dalSich pfedpis(, to vse
pouze v pfitomnost zastupce najemce a po pfedchozim pisemném vyrozuméni, doru¢eném
najemci nejméné 5 dni predem. V piipadé vzniku havarijni situace je majitel objektu VSB-TUO
opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé poZzadovat zajisténi pfitomnosti zastupce najemce,
ke vstupu i bez pfitomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozuméni, je véak povinen o
takovém vstupu najemce neprodlené informovat.

— Najemci/uzivateli se zakazuje svefovat klice od budovy a sdélovat Cisla kodu zabezpecovaciho
systému jinym osobam.
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Ztrati-li najemce/uzivatel svéfeny kli¢, je povinen uhradit pronajimateli novou zamkovou vlozku s
kli¢i, v€etné jeji instalace.

6 Pravidla pro vnaseni a vynaseni zafizeni a materialu do objektu a mimo néj

8

Pfesun materialu a inventare ve vlastnictvi VSB-TUO - spravé utvaru 9720 je povolen pouze na
zakladé vyplnéného tiskopisu, ktery se vypisuje ve dvojim vyhotoveni (tiskopisy jsou uloZeny na
recepci, jedno vyhotoveni z{istdva na recepci, druhé ma uzivatel zodpovédny za presun zafizeni
a materialu).

Pokud se bude zafizeni nebo materidl vracet zpét do objektu (oprava), odevzda
najemce/uzivatel recepéni sluzbé druhé vyhotoveni tiskopisu a ten si jej odepise.

Recepéni sluzba je povinna provadét kontrolu vnasenych a vynasenych pfedméti.

V pfipadé, kdy nebudou pfedloZzeny potiebné doklady, je recepéni sluzba opravnéna predméty
zadrzet.

PFfi pohybu materialu v objektu jsou najemci/uZivatelé povinni fidit se pokyny pronajimatele
budovy a chovat se tak, aby se zabranilo vzniku $kody nebo ohroZeni majetku.

Vnaseni kol, kolobézek a obdobnych prostfedk(l do budovy je zcela zakazano.

Jednotny informacni systém budovy

Najemci/uzivatelé jsou povinni pfi oznacovani sveho sidla ¢i mista podnikani nebo pfi propagaci
stalych aktivit realizovanych v budové dodrzovat Jednotny informaéni systém budovy (dale jen
AJ1S%). Za timto ucelem jim bude umoznéno uZivat veskerych v budové uzitych technologii JIS.

Najemclim/uzivatellim se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
umistovat jakékoliv informace nebo reklamu ve spole¢nych prostorach budovy nebo na jejim
plasti a plochach k budové nalezicich mimo JIS.

Najemcum/uzivatellim se zakazuje umistovat do spoleénych prostor, zejména chodeb, jakykoliv
nabytek bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele s pfesnym vymezenim umisténi a rozsahu.

Postovni schranky

Postovni zasilky uréené pro najemce/uZivatele prostor budovy jsou dorudovany zaméstnancem Ceské
posty na recepci budovy. Zde jsou recepéni sluzbou roztiidény a zafazeny do postovnich pfihradek

jednotlivych najemcl. Pro své postovni zasilky se najemce dostavi na recepci, kde mu jsou na pozadani

z postovni piihradky vydany.

Doporu&ené zasilky a baliky jsou roznaseny zaméstnancem Ceské posty jednotlivym adresatim piimo
do pronajatych/pfidélenych prostor po celé budové.

Instalace, provoz a pristup k technickym zafizenim v objektu

Najemce/uzivatel je opravnén vybavit pfedmét najmu zplsobem a vybavenim odpovidajicim
ucelu najmu a to tak, aby nedoslo k poskozovani pfedmeétu najmu (stén, stropu, podiah, dvefi,
oken apod.).

V objektu mohou byt instalovana pouze =zafizeni, ktera vyhovuji pozadavkim pravnich a
technickych predpist Ceské republiky. Zafizeni musi byt instalovana v souladu s platnou
legislativou a technickymi normami Ceské republiky, s doporuéenim vyrobce zafizeni, s ohledem
na viastnosti prostiedi a vliv na jiz instalovana zafizeni v objektu pronajimatele.

5/9
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10 Opravy a udrzba pronajatych nebytovych prostor

11

Opravy a udrzba pronajatych prostor jsou provadény pronajimatelem.

Vyhradné na zékladé piedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO je
najemce/uzivatel opravnén pronajimatele zadat o stavebni ¢&i jiné Upravy trvalého charakteru.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je pfesna specifikace téchto Uprav (jejich popis a
seznam). Ve sporném pfipadé se ma za to, ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény, zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, pcdstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho ¢i jiného
vedeni.

Jakékoliv poruchy, zavady &i poSkozeni majetku v pronajatych prostorach je najemce/uzivatel
povinen nahldsit na recepci (tel. klapka 9011). V ramci moznosti technické skupiny uzivatelll
pronajimatele budou tyto poruchy, zavady a poskozeni majetku co nejdfiv odstranény.

Najemce/uZivatel je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonceni najmu, resp. v den skonceni
prava na uzivani pfidélenych prostor.

Po skonceni najmu, resp. prava k uzivani prostor, je najemce/uzivatel povinen pfedat prostor
Cisty, vyklizeny, vymalovany (resp. vybileny), bez poskozenych tapet a dale ve stavu, ve kterém
byl pfi jeho pfevzeti najemcem/uzivatelem s prihlédnutim k béznému opotfebeni; v pfipadé
nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto
stavu. O stavu pifedanych a pievzatych prostor bude stranami sepsan protokol.

Blizsi informace k odpovédnosti najemce za $kody viz Smlouva o najmu.

Pravidla pro vyuziti zasedacich a seminarnich mistnosti

Najemce/uzivatel sv(j pozadavek na vyuziti zasedaci nebo vyukové mistnosti sdéli recepcni sluzbé,
ktera pozadavek zapise do informacniho systému. V pfipadé, ze zasedaci nebo vyukova mistnost bude
volna, zapUjéi najemci klice se zapisem do knihy vydeji klich. Najemce/uzivatel si mize zasedaci i
vyukovou mistnost rezervovat az na 1 mésic dopfedu. Najemce/uzivatel se zavazuje uzivat zasedaci i
vyukovou mistnost v souladu s nutnou potfebou a Setrné se chovat k vybaveni mistnosti. Odpovida za
pfipadné vznikle skody, po dobu pouzivani zasedaci nebo vyukové mistnosti. Po ukonéeni zasedani
nebo vyuky najemce pfeda klice recepéni sluzbé, ktera provede kontrolu mistnosti.

Vyuzivani zasedacich a seminarnich mistnosti je placenou sluzbou, kterou podrobné upravuje Cenik
najemného a sluzeb Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

12

Pravidla pro vyuziti kuchyrnské niky a jednacich boxu

Pri vyuziti kuchyriské niky nebo jednacich box( jsou najemci/uzivatelé povinni dbat pofadku a
vZdy pied odchodem uvést kuchynskou niku nebo jednaci prostor do plivodniho stavu.

Kazdy najemce/uzivatel je povinen pfed pouzitim elektronického vybaveni kuchynské niky
seznamit se s pfislusnymi manualy a zachazet s vybavenim dle manualu. Manualy jsou
k dispozici na recepci.

Kuchynské niky a jednacimi boxy slouzi véem najemcim/uzivatelim budovy zdarma.

6/9
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13 Parkovani na parkovisti budovy

V pfipadé, Ze pronajimatel uzavie s najemcem smlouvu o pronajmu parkovaciho mista na parkovisti
budovy, je mu pfidéleno parkovaci misto a souc¢asné je mu vystaven prikaz opraviujici k vijezdu a
parkovani vozidla na tomto parkovisti. Prikaz obsahuje tyto udaje: &islo parkovaciho mista, jméno a
pfijmeni drzitele opravnéni nebc nazev firmy, razitko a podpis zastupce pronajimatele.

Parkovaci mista jsou vyznacena a ocislovana natérem na povrchu parkovaci plochy.

Pronajimatel neodpovida za $kodu zplisobenou tfetimi osobami na vozidlech najemce zaparkovanych
na vyhrazeném parkovacim misté, to plati i pro véci v nich ulozené.

14 Koncova telefonni zarizeni

Najemci je v ramci najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazdé pronajaté telefonni lince s
provolbou na Ustfednu, standardni telefonni pfistroj. Pfi pouziti vlastnich koncovych telekomunikacénich
zafizeni je zakazano zapojovat do telefonnich rozvodi budovy nehomologované telefonni pfistroje.

15 Wi-Fi

Pronajimatel nezakazuje vyuzivat uvnitf objektu technologii Wi-Fi, ale vyhrazuje si pravo zakazat.

16 Uklidova sluzba
— Uklid kancelaiskych a spole&nych prostor v budové zajistuje uklidova siuzba VSB-TUOQ.

—  Uklid prostor v objektu je provadén v dobé od 5:00 do 14:00.

17 Postup pfi nakladani s odpady

Pokud najemce/uzivatel vyuziva uklidovou sluzbu pronajimatele, uklada bézny odpad z pronajatych
prostor do dvou samostatnych nadob s oznaéenim ,papir plast* (papirové a lepenkové obaly, plastové
obaly, textilni materidly) a ,komunalni odpad* (znecisténé papiry, sklo a plasty, biologicky rozlozitelny
odpad)

Pri odstranovani jinych druhli odpadu, které vzniknou v souvislosti s ¢innosti najemce, tyto odpady
najemce likviduje na vlastni naklady, nestanovuje-li najemni smlouva jinak.

18 Pravidla protipozarni ochrany, ochrany zivota a zdravi pfi praci

- Za &innosti provadéné pronajimatelem v prostorech VSB-TUO z hlediska pozadavk( zakona o
Pozarni ochrané a provadécich pfedpisi v plném rozsahu zodpovidéa pronajimatel.

- Zavazné pokyny pro jednani osob v objektu pfi vzniku mimofadnych udalosti Fesi pozarni
poplachové smérnice, vyvésené v budoveé.

- Pravidla zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci pro zaméstnance pronajimatele zajistuje
v plném rozsahu pronajimatel/zaméstnavatel.

- Najemnici a uzivatelé pronajatych prostor jsou povinni se seznamit s pokyny a poplachovymi
smérnicemi vySe v tomto bodé uvedenymi.

Telefonni Cislo ohlasovny pozarQ (vratnice rektoratu): 59 732 1212 (3111, 3113)
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19

20

21

Zakaz koufeni v budové, zakaz manipulace s otevienym ohném a zakaz prace s
nebezpeénymi latkami

V celé budové je zakazano koufeni a manipulace s otevienym ohném a nebezpe&nymi latkami.

Je zakézého realizovat nebo vykonavat ¢innosti, pfi kterych hrozi moznost pozaru, vybuchu
nebo uniku skodlivych latek.

Postup pfi feSeni mimofadnych udalosti mimo provozni dobu budovy

Mimoradnou udalosti se ma na mysli nenadalé, skodlivé plsobeni sil a jevd spojenych s
provozem technickych zafizeni, pfirodnimi vlivy (pfivalové desté, vichfice, zaplavy a povodné,
snehové a namrazové kalamity), havarie, které ohrozuji Zivot, zdravi a majetek pronajimatele
nebo najemce.

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti mimo provozni dobu budovy volejte na telefonni
Eislo vratnice rektoratu: 59 732 1212 nebo na telefon | T

Dalsi povinnosti najemce
Najemcim, uzivatelim i navstévnikim se zakazuje vodit nebo vpoustét do budovy zvifata.

Pfi odchodu jsou najemci a uzivatelé povinni uzavfit véechna okna, a to i okna ve spole¢nych
prostorach, pokud je otevreli.

V3aichni najemci, uzivatelé i navstévnici jsou povinni Setfit elektrickou, tepelnou energii a vodou.

Vsichni najemci, uZivatelé i navstévnici jsou povinni dodrzovat gistotu v uzivanych prostorach i
v celé budové. Dale jsou povinni nerusit svou cinnosti ostatni najemce/uzivatele a nezatézovat
ostatni nadmérnych hlukem.

VSichni najemci, uzivatelé i navstévnici nesmi nicit zafizeni uzivanych prostor a spoleénych
prostor. Pfipadné zavady je povinen najemce/uzivatel hlasit na recepci budovy.

- Najemcim a uZivatellm se zakazuje uZivat prostory kjinému uéelu nez ucelu vymezenému

v najemni smlouvé nebo ucelu jeho umisténi v prostorach budovy.

V8ichni najemci/uZivatelé budovy si zodpovidaji za veskeré véci odloZzené ve spolenych
prostorach budovy.

Bocni Unikové vychody se zakazuje pozivat kjinému Ucelu, neZli zachrané Zivota v dobé
ohrozeni.

Zakazuje se vstupu na stfechu budovy nepovolanym osobam.

8/9



SM,LOUVAVO NAJMU | L PODNIKATELSKY

PRILOHA C. 04 DR 4 INKUBATOR

PROVOZNi RAD BUDOVY - VSB-TU OSTRAVA
22 Zavérecna ustanoveni

Provozni fad nabyva platnosti dnem vyhlaseni. S provoznim fadem objektu musi byt prokazatelné
seznamen kazdy pracovnik smluvnich stran, ktery pracuje v objektu a kazdy zaméstnanec uzivatele,
ktery pracuje v objektu.

Podpisem najemni smlouvy najemce prohlasuje, ze se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim fadem
seznamil.

Podpisem tohoto provozniho fadu prohlasuje uzivatel, Ze se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim
fadem seznamil.

Tento provozni fad nabyva Gcinnosti 15. kvétna 2015.

V Ostravé dne

Vysoka 8kola banska -Technicka univerzita
Ostrava

Mgr. Martin Duda — feditel CPI

Ing. Ondfej Dubjel
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