Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

1) SuSické kulturni centrum - SIRKUS, prispévkova organizace
IC: 00368512
se sidlem: Ptikopy 178, SusSice I, 342 01 SuSice
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni pod sp.zn. Pr 845
zastoupena Ing. Karlem Sedlecky, feditelem

dale téz jako "najemce"
na strané jedné

a

2) Darttonels s.r.o.
IC: 05623413
Praha 3, Zizkov, Lupagova 891/7, 130 00
Zapsana v obchodnim rejstiiku u méstského soudu v Praze v oddile C, sp.zn. 267343

dale téz jako "podnajemce"
na strané druhé

tuto
smlouvu o podnajmu nebytovych prostor
- ve smyslu ust. § 2215 a ndsl., a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik -

L
Uvodni ustanoveni

1.1.  Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 17.12.2012 mezi
nim v postaveni najemce a Méstem SuSice v postaveni pronajimatele fadnym najemcem a
uzivatelem objektu tzv. Sokolovny (v Susici, PSC 342 01), tj. pozemku parc.&. St. 221/1, v
kat.uz. SuSice nad Otavou, jehoz soucasti je budova ¢.p. 120, stavba ob&anského vybaveni, v
obci Susice, ¢asti obce Susice II.

1.2. 'V budove specifikované v odst. 1.1. toho ¢lanku se mj. nachazeji nebytové prostory
slouzici jako provozovna s pfislu§enstvim tzv. Tradi¢niho Kloubu (dfive byvaly kuleénikovy
sal) o celkové plose 186,69 m? sestavajici z:

- pruchozi mistnosti k baru, o plose 24,66 m%;

- baru, o plose 114,23 m%

- socialniho zafizeni, o plose 47,80 m?.
Tyto prostory jsou pifedmétem podndjmu dle této smlouvy (dale téz jako "Predmét
podnajmu").

Strankalz6



1.3. Néijemce je opravnén na podkladé souhlasu Mésta SuSice dat Pfedmét podnajmu do
podnajmu tfeti osobé.

IL.
Piedmét smlouvy

2.1. Najemce touto Smlouvou zfizuje podnajemci pravo uzivani (podnijmu) Piedmétu
podnajmu, a to toliko k u€elu uvedenému v odst. 2.2. tohoto ¢lanku a podnajemce se zavazuje
platit najemci za toto uZivani sjednané najemné a dalsi platby a uzivat Pfedmét podnajmu v
souladu se zakonem a touto smlouvou.

2.2. Podnajemce je opravnén vyuZivat Pfedmét podnajmu toliko jako hudebni klub s
barem.

2.3. Nijemce pienechiva podndjemci Piedmét podnagjmu ve stavu zpUsobilém k
ujednanému uzivani.

I11.
Trvani podnajmu, potazmo nijmu

3.1. Podnajem Predmétu podnijmu dle této smlouvy se sjednava na dobu neurCitou
pocinaje 6. 3. 2017 a trvajici totozné€ s trvanim najemniho vztahu zaloZzeného najemni
smlouvou specifikovanou v ¢l. I odst. 1.1. této smlouvy, nebude-li ukoncen dfive.

3.2. Podnajemce bere na védomi, Zze podnajem Pfedmétu podndjmu za kazdych okolnosti
skonéi nejpozdéji s ukonlenim nijemniho vztahu zalozeného najemni smlouvou
specifikovanou v €l. I. odst. 1.1. této smlouvy.

3.3. Podnajem Pfedmétu podnajmu, 1ze ukoncit dohodou smluvnich stran.

3.4. Podnajem Predmétu podnajmu, mize kazda ze smluvnich stran vypove&dé€t, a to i bez
udani divodu. Vypovédni doba se sjednava v délce 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruCeni vypové€di druhé smluvni stran€. Vypoveéd musi mit
pisemnou formu.

3.5. Najemce je opravnén vypovédét podnajem Piedmétu podnajmu, pokud podnajemce
porusil/porusuje tuto smlouvu a nesjednal v pfiméfené 1hit€ napravu ani po pisemné vyzve ze
strany najemce. Vypovédni doba se v takovém piipadé sjednava v délce 7 dnli a poCina bézet
dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi podnajemci. Vypoveéd musi mit pisemnou formu.

IV.
Najemné
4.1. Podnajemce se zavazuje platit ngjemci najemné ve vysi 81.400,- K¢ (bez DPH) rocné.

K najemnému bude piipocitina DPH v zakonné vysi. Najemné je splatné ve ctvrtletnich
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splatkach po 20.350,- K& (bude ptipottena DPH) vzdy nejpozdéji k 15. ledu, dubnu, Cervenci
a fijnu ptislusného roku.

4.2. Vedle njjemného je podnajemce povinen hradit najemci 10% z celkovych nékladi na
veskeré energie/média (voda, plyn, elektfina) spotfebované v celé budové tzv. Sokolovny -
viz &l. L odst. 1.1. této smlouvy. Na uhradu té&chto nakladd bude podnajemce hradit najemci
zélohy, a to &tvrtletni zalohy po 17.000,- K&, splatné vzdy nejpozd€ji k 15. ledu, dubnu,
Servenci a Hjnu prislusného roku.

4.3. Zalohy dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku budou najemcem podnijemci zi&tovany jednou
ro¢né, a to vzdy bez zbyteného prodleni poté, co najemce obdrzi piislusna vytactovani od
dodavatelt energii. P¥ipadny nedoplatek je podnajemce povinen uhradit najemci do 15 dnu
poté, co k tomu vyzvan (napt. dorueni pfislusné faktury). Pfipadny pieplatek bude pouzit
jako zaloha na dalsi obdobi. Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze vysi zaloh je nijemce
opravnén jednostrann& pfiméfené upravit (sniZit & zvysit) v zavislosti na skutecné vysi
nakladu.

4.4. Platby dle odst. 4.1. a 4.2. tohoto &lanku budou placeny na podkladé faktur
vystavenych najemcem. Predmétné platby budou podndjemcem hrazeny na bankovni ucet
najemce &.0.; 188236348/0300; pokud najemce nesdéli jiné bankovni spojeni.

4.5. Nebude-li podnajem, potazmo najem, trvat cely rok, budou sjednané ¢astky dle odst.
4.1. a 4.2. tohoto €lanku alikvotn€ poniZeny.

4.6. Jakékoliv telekomunika&ni & datové sluzby se podnajemce zavazuje obstarat (sjednat)
samostatng, pfi¢emz Ghrady za n& bude tento hradit pfimo dodavateli bez ingerence najemce.
Podnajemce si na vlastni odpovédnost a naklady zajisti svoz odpadu. Podndjemce je povinen
pln& na svoji odpovédnost a naklady hradit veskeré poplatky souvisejici s autorskymi pravy
spjaté s provozem hudebniho klubu s barem.

4.7. Smluvni strany sjednavaji smluvni urok z prodleni pro pfipad prodleni podnajemce s
ihradou jakékoliv platby vii&i najemci ve vysi 0,1% za kazdy den prodleni.

V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Podnajemce je povinen provadét v Pfedmétu podnajmu b&znou drzbu a t€z drobné
opravy (do vyse 1.000,- K& za jednu opravu) na vlastni odpovédnost a naklad. Podnéjemce je
povinen provadét tklid Pfedmétu podnajmu a udrzovat Pfedmét podnajmu v &istote.

5.2. Podnajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu nijemce provadet
7adné stavebni upravy Predmétu podnajmu.

5.3. Podnajemce se zavazuje fadn& dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, a to
piedevsim v oblasti bezpednosti, protipoZarni ochrany a hygieny v Pfedmétu podnajmu.
Podnajemce se zavazuje toto zajistit téZ u svych zamé&stnancii, spolupracovnikil, zakazniki a
osob, jez do Pfedmétu podnajmu vpusti. Podnsjemce je povinen na vlastni odpovédnost a
naklady striktng dodrzovat a plnit veskeré pfedepsané revize piistrojli a zafizeni umisténych v
Predmétu podnajmu. Zaji§téni revizi vytahu neni povinnosti podnéjemce.
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5.4. Podnajemce je povinen dbat na dodrzovani b&znych zasad sousedského souZiti (napf.
plim&feny no¢ni klid - dle vyhlagky obce, prachové, Cichové nebo svételné emise, hluk) s
vlastniky, resp. uZivateli, okolnich nemovitosti. Podnajemce se zavazuje toto zajistit téZ u
svych zaméstnanct, spolupracovniki, zakaznikii a osob, jez do Pfedmétu podnajmu, vpusti.

5.5. Podnajemce je povinen b&znym zplsobem chranit Pfedmét podnajmu, resp. budovu,
pted poskozenim (napf. pozar, vytopeni z vnitinich zdroji vody) a neopravnénym vniknutim
tretich osob. Podnajemce se zavazuje toto zajistit téZ u svych zaméstnanct, spolupracovnikd,
zakaznikd a osob, jez do Pfedmétu podnajmu vpusti.

5.6. Podn4jemce je povinen bez zbytecného odkladu ohlasit najemci zavady, které je
povinen odstranit nijemce, potazmo Ms&sto SuSice, a umoZznit jim vstup do Predmétu
podnajmu za Giéelem odstranéni t&chto zavad a za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy a k tomuto jim poskytovat potfebnou soucinnost. V pfipad€ nezbytné nutnosti ¢i
havérie v Pfedmétu podnajmu ma najemce, potazmo Mésto Susice, pravo vstupu i bez védomi
podnajemce.

5.7. Pokud podn4jemce, popt. jeho zaméstnanci, spolupracovnici, zékaznici & osoby, jez
do Predmétu podnajmu vpusti, poskodi a/nebo zavini poSkozeni Pfedmétu podnédjmu je
podnsjemce povinen Skodu bez zbytetného odkladu odstranit na vlastni odpovédnost a
naklady. Totozné plati i pro prostory slouzici pro pfistup k Pfedmé&tu podnajmu (vedlejsi
vchod, chodby, schodisté) veetné svitidel a miizi. V piipad®, Zze podnijemce Skodu fadné
neodstrani, je najemce, potazmo Mésto SuSice, opravnén Skodu odstranit na naklady
podnajemce.

5.8. Podnajemce se zavazuje zajiffovat provoz v Pfedmétu podnajmu tak, aby nenarusoval
jiné kulturni akce v budové tzv. Sokolovny. Podnajemce se zejména zavazuje respektovat
akce potadané najemce, které budou hlaseny zpravidla se ¢trnactidennim pfedstihem.

5.9. Podnajemce je povinen pfi uzivani vytahu udrzovat k nému volny piistup. Podnajemce
je povinen provadét b&zny uklid vytahu. Podnajemce bere na védomi a respektuje, Ze vytah
slouzi téZ jako bezbariérovy pfistup do jinych prostor tzv. Sokolovny.

5.10. Smluvni strany vyslovng sjednavaji, e podnajemce neni opravnén ziidit jakékoliv
uivaci pravo k Pfedmétu podnajmu ani jeho Gasti jiné osobé€; totozné plati o Vybaveni.

5.11. Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu toliko k ucelu specifikovanému v
&l. II. odst. 2.2. této smlouvy.

5.12. Najemce je povinen umoznit podnajemci nerusené uzivani Pfedmétu podnajmu.

5.13. Néjemce souhlasi s umisténim pfiméfeného oznaCeni provozovny podnajemce a
piimé&feného reklamniho poutate na budové tzv. Sokolovny, pficemz vSak podnédjemce je
povinen ziskat téz souhlas Mé&sta SuSice; vyjma pfipadd, Ze umisténi jiz bylo odsouhlaseno
pied uzavienim této smlouvy.

5.14. Néajemce nikterak neodpovida za &innost podnajemce v Pfedmétu podnajmu ani za to,
zda podnajemce ma pro tuto &innosti veskera pfedepsana opravnéni (povoleni). Najemce neni
nikterak odpov&dny za ztratu, poskozeni nebo zniGeni zafizeni ¢&i jinych pfedmétd vnesenych
do Pfedmétu podnajmu podnajemcem, popf. tfeti osobou.
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VL
Predani Predmétu podnajmu a vyklizeni

6.1. O pfedani Pfedmétu podnajmu podnéjemci bude sepsan zapis.

6.2. Podnajemce je povinen nejpozdé€ji v posledni den trvani podnajmu pfedat vyklizeny
Piedmét podnajmu néjemci. Pro pfipad prodleni podnajemce s pfedanim Pfedmétu podnajmu
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 800,- K& denné, kterou je podnajemce povinen najemci
zaplatit za kazdy den svého prodleni.

6.3. Podnijemce se zavazuje piedat Predmét podnajmu zpét nijemci ve stavu
odpovidajicimu jeho b&€znému opotiebeni, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.
O (zpétném) pfedani Predmétu podnajmu podnajemci bude sepsan zapis.

VIL.
Dorucovani

7.1. Adresou pro doruCovani u najemce je vzdy jeho rejsttikova adresa platna ke dni
odeslani pisemnosti. Adresou pro doruCovani u podndjemce je vidy adresa jeho sidla,
potazmo mista podnikdnim uvedenad ve vefejném rejsiiku (obchodni resp. Zivnostensky,
rejstiik); na roverl této adrese je postavena adresa bydlist€ podnajemce (pfipadné jeho
statutarniho organu) uvedena v Evidenci obyvatel.

7.2. Pisemnost se povazuje za doruCenou dnem jejiho pfevzeti adresitem, popf.
odmitnutim adresata pisemnost pfevzit. Smluvni strany vSak vyslovné sjednavaji, ze v
piipad€, Ze si adresat pisemnost nepfevezme, je tato povazovana za doruGenou i dnem jejiho
vraceni (jako nedorucené) odesilateli.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1. Pokud jakékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevykonatelnym, takova neplatnost nebo nevykonatelnost nebude mit vliv na platnost nebo
vykonatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V takovém piipad€ smluvni strany vynaloZi
veskeré své Usili k tomu, aby nahradily vadné ustanoveni ustanovenim, které se bude svym
ucelem nejvice blizit pdvodnimu ustanoveni, které nahrazuje.

8.2.  Tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi stranami dle této smlouvy se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist Ceské republiky, ptedevsim pak zidkonem

¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni.

8.3. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti i u€innosti dnem podpisu posledni smluvni strany na
této listiné.
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8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

8.6. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze obsahu této smlouvy beze zbytku porozumély
a e tato je projevem jejich svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojujf své vlastnorucni
podpisy.

) -~
V. . Y
/ V Susici dne ... |7
Suilekﬂulwm;,esntmm - SIRKUS, p.0. )
naj emcg42 01 Susice, Prlkopy 178 podnajemce:

Tel,376 sgzaeo

K:ooassﬁz DI, £200368b12 ' 4 /
,/?V// ............ ....................

Suswke_kulturnl centrum™- SIRKUS, ... AP,
piispévkova organizace
Ing. Karel Sedlecky, feditel

¥
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