NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena, v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Mésto Dvur Kralové nad Labem

IC: 277 819

se sidlem namésti T. G. Masaryka €p. 38, 544 17 Dvur Kralové nad Labem
zastoupené starostkou mésta pani Mgr. Editou Vankovou

jako pronajimatel

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Zakladni $kola specialni Diakonie CCE Vrchlabi
IC 711 97 621,

se sidlem Komenského 616, 543 01 Vrchlabi

jako najemce

(dale jen ,najemce")

takto:

l.
PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu ¢&p. 40, nam. T.G.Masaryka v katastralnim

uzemi Dvlr Kralové nad Labem. Dim je zapsan u Katastralniho Ufadu v Trutnové na
listiné vlastnictvi €. 1001; dale je pojistén u pojistovny Kooperativa a.s., se sidlem ve
Dvofe Kralové nad Labem.

2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci do uzivani nebytové prostory,

3.

situované na adrese namésti T. G. Masaryka ¢p. 40, oznacené jako nebytové prostory
€. 8, které se nachazeji v prvnim poschodi domu &p. 40. (dale jen ,pfedmét najmu®),
specifikované v pasportu, ktery tvofi pfilohu a sou¢ast smlouvy.

Najemce pfejima podpisem této smlouvy nebytové prostory, uvedené v tomto ¢lanku
najemni smlouvy, od pronajimatele do najmu. Sou€asné potvrzuje, Ze nebytové prostory
jsou ve stavu zpusobilém k sjednanému ucelu uzivani.

Il.
Ugel najmu

1. Ugelem najmu nebytovych prostor, uvedenych v &lanku | odst. 2 této smlouvy, je
vychova a vzdélavani zaku se specialnimi vzdélavacimi potfebami, vSe v souladu
s uréenim uzivani nebytovych prostor podle kolauda&niho rozhodnuti.

2. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zakladé zfizovaci listiny ze dne
28.03.2006.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze nebytovy prostor je podle svého stavebné-technického
ureni vhodny pro ucel najmu.

[l
Najemné a uplata za sluzby
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 400 K&/m?rok. Celkové roéni najemné tedy &ini 40.416 K&. Mési¢ni
najemné Cini ¢astku 3.368 K¢&.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro nasledujici roky trvani nagjmu bude vySe najemného
zvySovana o % inflace dosazené v pfedchozim kalendafnim roce, pfi€emz pro ureni %
inflace je rozhodujici Ufedni zprava Ceského statistického UFadu. Toto bude najemci
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)]

pronajimatelem pisemné oznameno nejpozdéji do 31.03. kalendarniho roku formou
pozvanky k podpisu dodatku k najemni smlouvé. Rozdil ve vysi najemného za obdobi od
01.01. do dorugeni oznameni bude najemcem uhrazen do konce mésice nasledujiciho
po doruceni oznameni.
Vedle najmu bude platit najemce pronajimateli Uhradu za sluzby poskytované
Vv souvislosti s uzivanim nebytovych prostor takto:

- mésicni zalohy na vodné a sto¢né ve vysi 300,- KE

- mésicni zalohy na teplo ve vysi 2.000,- K&

. Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, které nejsou
ve smlouvé stanoveny, hradi najemce pfimo dodavatelim.

. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané mésicni najemné a mésiéni zalohy, za
jim poskytované sluzby v celkové vysi 5.668 Ké&, nejpozdéji vzdy k 10.dni pfisluzného
kalendarniho mésice, ve kterém najemce smluvné uzival pronajaté nebytové prostory.
Platby je povinen poukazovat na uéet pronajimatele ¢. 29330-601/0100, var. symbol 40,
vedeny u Komerc¢ni banky a.s., Dvar Kralové nad Labem. Platba je uhrazena dnem
pripsani na ucet pronajimatele.

. Zalohové platby za sluzby poskytnuté pronajimatelem, budou vyuétovany jednou roc¢né,

nejpozdéji do 31.04. nasledujiciho kalendainiho roku. Vyuétovani (pfeplatek/nedoplatek)
je pfisluSna strana najemni smlouvy povinna finanéné vyrovnat nejpozdéji do 14 dnl od
prevzeti vyuctovani. Vyrovnani je uhrazeno dnem pfipsani na ucet opravnéné smiuvni
strany.
Pro pfipad opozdéné platby mési¢niho najemného a mésiénich zaloh za sluzby
poskytované pronajimatelem nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 20 K& za kazdy
zapocCaty den po terminu, stanoveném v odstavci 4 s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zustava nedotéeno. Smiuvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou
kauci.

. K upravam vySe najemného v priubéhu platné najemni smlouvy maze dojit pouze na
zakladé oboustranné dohody smluvnich stran a to formou pisemného dodatku najemni
smlouvy.

. V pfipadé pred€asného ukoncéeni pfipadné odstoupeni od najemni smlouvy pred
sjednanou dobou uhradi najemce pronajimateli rozdil mezi vloZzenymi investicemi a
uhrazenym najemnym, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

V.
Kauce

. Najemce je povinen pfed podpisem najemni smlouvy slozit na ucet pronajimatele ¢.
29330-601/0100 kauci ve vysi ¢tyfnasobku mési¢niho najemného a meési¢nich zaloh
za sluzby, které pronajimatel najemci poskytuje, tedy 22.672 K& (Slovy:
DvacetdvatisicSestsetsedmdesatdvakorunceskych). Slozena kauce nebude urolena.
Naklady s vedenim uc¢tu nese pronajimatel.

. Ugelem kauce je zaji$téni Uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni, dale
zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek pronajimatele ztitulu Uhrady
smluvni pokuty.

Pronajimatel je povinen najemci vratit kauci v plném rozsahu nebo jeji zUstatek do 14
dnd po vyklizeni a pfedani pronajatého nebytového prostoru.
Slozena kauce se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

V.
Doba najmu
Najemni vztah, zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu urcitou 5 let, poc€inaje
dnem 01.09.2013 do 31.08.2018.



Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z dlvodl uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 2 zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni.

Ndjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z dlvodd uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 3 zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni.

Vypovédni Ihita je tfi mésice, v pfipadé vypovédi dané zduvodu uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zadkona & 116/1990 Sb., o namu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni €ini vypovédni |hata 1 mésic. Vypovédni lhata se
pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
Smlouvu Ize téz ukongit vzajemnou pisemnou dohodou obou U&astniku této smlouvy.
Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pronajaty nebytovy prostor nachazi, neni

najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu najem vypovedét.

V.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen se zdrzet vSech Cinnosti, které by branily najemci radné uzivat
pronajaté prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.
Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit
pritomnost svych povéfenych pracovniki pfi kontrole dle ¢l. V bod 1. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivani nebytového prostoru spojeno.

VI.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k u€elu dle ¢lanku I. této
smlouvy, a to po celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrzovani vesSkerych
pravnich zejména pozarnich, bezpecénostnich a hygienickych predpisu.
Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi€u, stroju a pfistroju a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni, které sam umistil v pronajatém prostoru.
Najemce se zavazuje po skonceni najemniho vztahu pfedmét najmu neprodlené pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, pokud se s pronajimatelem pfedem pisemné
nedohodne jinak.
Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to pouze na dobu urcitou.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteného odkladu potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu timto
opomenutim zplUsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani prfedmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav pfedmétu najmu, které provadi
pronajimatel nebo osoba ur¢ena pronajimatelem k provadéni takovych oprav. Najemce je
povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.
Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu pfedmétu najmu. Rozsah drobnych oprav a bé&zné udrzby pfedmétu
najmu je uveden v nafizeni viady €. 258/1995 Sb. v platném znéni.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele i pisemné
dohody s pronajimatelem provadét upravy pronajatého prostoru, které vyzaduji stavebni
povoleni ¢i podléhaji ohladeni stavebnimu ufadu.
Najemce je povinen vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho pfedchozi souhlas
v pfipadé zmény v pfedmétu podnikdni v provozovné umistnéné v pronajatém



nebytovém prostoru, pokud tato zména ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pronajatych
nebytovych prostor.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Otazky neupravené touto najemni smlouvou, se Fidi pFisluSnymi ustanovenymi zakona ¢&.
116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a ustanovenimi
Obc¢anského zakoniku v platném znéni.

2. Nevynutitelnost €i neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost &i platnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze jakykoli takovyto
¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z divodu
rozporu s Ceskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplUsobu provedeni zamér obsazenych
v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

3. Tato smlouva mize byt ménéna jediné formou pisemnych, vzestupné ocislovanych
dodatk(, opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech exemplafich s platnosti originalu, z nich najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a zbylé tfi si ponecha pronajimatel.

5. Tato smlouva byla schvalena radou mésta dne pod €. usneseni — . Rada
mésta Dvur Kralové nad Labem.

6. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetli, souhlasi s ni a Ze jeji obsah
vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnorucni
podpisy.

Ve Dvore Kralové nad Labem

dne ..o, dne ......ooeeeen .
Mgr. VANKOVA Edita Zakladni Skola specialni Diakonie
CCE Vrchlabi
starostka, pronajimatel najemce

Priloha:

e C. 1 pasport nebytového prostoru

e (. 2doklad o zaplaceni kauce — kopie
e C. 3 kolaudacni rozhodnuti



