Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Univerzita Karlova, Pedagogicka fakulta

se sidlem: Magdalény Rettigové 4, 116 36 Praha 1
zastoupena:  prof. PaedDr. Michalem Nedélkou, Dr., d€ékanem
ucet Cislo: B <omercni banka, a.s.

IC: 00216208

DIC: CZ 00216208

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Zakladni $kola ZaSkola, s.r.o.

se sidlem: Zapy 71, 250 01

zastoupena: Barborou Beranovou, jednatelkou

spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C 274332
ucet cislo:

IC: 05999111

(déle jen ,,najemce™)

Cl1
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢p. 915, na parcele st. 951, obec Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Katastralni tizemi Brandys nad Labem, vSe zapsano na LV ¢.
5102, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovis$té Praha — vychod. Vykon spravy dan¢ budovy byl svéfen Pedagogické
fakulté Univerzity Karlovy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava najemci v nemovitosti podle odst.
1 k do¢asnému uzivani prostory specifikované v odst. 3, slouzici jeho podnikani a najemce
se zavazuje platit ndjemné a thradu za sluzby s ndjmem spojené a uZivat tyto prostory
slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

3. Pronajimatel prenechdva najemci k do¢asnému uzivani tyto prostory:
Nebytové prostory, které se nachazi ve 3. n. p. budovy ¢p. 915, na adrese Kralovicka ¢p.

915, obec Brandys nad Labem — Stara Boleslav, o celkové vyméfe 314 m? tak, jak je
uvedeno na planku, jenZ tvoii ptilohu této smlouvy.


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/osoby/barbora-beranova/

Cl. 2.
Najemné a naklady, spojené s uZivanim piredmétu najmu, a jejich splatnost

1. Cena najmu je stanovena takto:
najemné za pronajimané prostory ¢ini 310.860,- K¢ rok / mésic 25.905,- K¢

N4jemce se zavazuje platit nagjemné mési¢né€, vzdy do 20. dne daného kalendainiho mésice
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy na =zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem a doruc¢enych najemci nejpozdéji 10 dnli pied splatnosti. Smluvni strany
sjednavaji, Ze najemné je fadné uhrazeno v souladu stouto smlouvou dnem pfipsani
ptislusné castky na 0cet pronajimatele. V piipad¢ prodleni s thradou najemného se
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzného ndjemného za kazdy den prodleni s
uhradou najmu.

2. Sluzby:
Vodné, stocné 800,- K¢/mésic
Elektricka energie 1.200,- Ké/mésic
Vytapéni 10.788,50 K¢&/mésic

(1,90 K¢/den/m2, predpoklad za rok 129.462,- K<)
TKO (likvidace odpadu) v rezii najemce
Sluzby mési¢né ¢ini 12.788,50 K¢ bez DPH

Zalohy na sluzby budou navyseny o dan z ptidané hodnoty dle platné sazby.

Néjemce se zavazuje, ze na zaklad¢ kalkulace odhadu spotieby energii, bude platit zalohy
na sluzby poskytované s najmem (tj. elektrickou energii, vodné a stocné, vytapeni teplem)
ve vysi 12.788,50 K¢ mési¢né bez DPH na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy
na zdklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem a dorucenych najemci nejpozdéji 10 dnit
pted splatnosti.

Ro¢ni vylctovani zaloh podle skute¢né spotfebovanych energii provede pronajimatel
nejpozdéji do 20 kalendainich dnti po ukonéeni ZUCTOVACIHO OBDOBI A
DODANYCH FAKTUR OD DODAVATELU SLUZEB, v piipadé ukoneni platnosti této
najemni smlouvy dle bodu 3.2 provede vyuctovani pronajimatel do 20 dnli od ukonceni
najemniho vztahu.

Ptipadné vznikly nedoplatek se najemce zavazuje uhradit na uvedeny Ucet pronajimatele
nejpozdéji do 20 kalendainich dni po prokazatelném ptedlozeni ro¢niho vyuctovani
spotfebovanych energii.

Stejné tak se pronajimatel zavazuje vratit na uvedeny Ucet ndjemce piipadné vznikly
pteplatek nejpozdeji do 20 kalendainich dnl po piedloZeném vyuhétovani spotiebovanych
energii.

Elektricka energie je v pronajatych prostorech méfena podruznym elektromérem a bude
uctovana na zékladé¢ naméfeného spotfebovaného mnozstvi energie dle aktudlni ceny
dodavatele.



4.

Vodné a stocné je v pronajatych prostorech méfeno podruZznym vodomérem a jeho
mnozstvi bude vypocteno na zakladé skutecné odebraného mnozstvim a dle aktualni ceny
od dodavatele.

Vytapéni pronajatych prostor teplem je provadéno z centralni kotelny objektu. Cena za
vytapéni je stanovena ve vysi 1,90 K¢ m2/den.

Uklid dle této smlouvy pronajatych prostor si na své naklady zaji§t’uje najemce.

CL3
Doba najmu a vypovéd’

. Doba najmu se sjednava na dobu urc¢itou od 01. 09. 2018 do 30. 06. 2020.

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét, a to k 30. 6.

prislusného kalendarniho roku.

. Vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané. V piipade

odepteni prevzeti vypovédi plati, ze vypoveéd’ byla doruc¢ena 3. dnem po jejim ulozeni na
poste.

ClL 4
Zmény predmétu najmu

Pronajimatel pfenechdva nijemci pfedmét nidjmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani (acelu).

. Veskeré zmény predmétu ndjmu ma pravo ndjemce provadét pouze na vlastni néklad s

ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pisemny souhlas s provedenim zmény na
predmétu najmu muze v souladu s § 49 Statutu UK vydat d€kan / tajemnice Pedagogické
fakulty.

. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a je mu znadmo, Ze nema

narok na ndhradu nékladi vynalozenych na zménu predmétu ndjmu. Najemce prohlasuje,
ze nebude narokovat na pronajimateli thradu pfipadného zhodnoceni pfedmétu ndjmu ke
dni skonceni ndjmu.

Négjemce odpovidd za dodrZzeni zdkonnych a technickych predpisi potiebnych pro
smluveny ucel uzivani na vlastni ndklady. Prostor slouZici podnikani 1ze vyuZivat pouze
pro zakonné a smluvné piipustné ucely.

Provede-li nagjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede prostory do
ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonCeni ndjmu.
Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, mize pronajimatel
najem vypovedét bez vypoveédni doby.



Cl.5
Predani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout piedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpusobilém k
uzivani. O ptfedani a pievzeti bude sepsan Piedévaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav pronajimané plochy v okamziku ptedani, ktery podepisi ob&é smluvni strany.

2. N3gjemci bude pii jeho nastéhovani pfedana sada klich. Klice potiebné nad tento ramec
budou nijemci opatieny na zaklad¢ jeho pfani a na jeho nédklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukon¢eni najemniho vztahu veskeré klice.

ClL6
UdrZba a opravy pfedmétu najmu

1. Néjemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikédni fddn¢ udrzovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i
pro technicka zatizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachdazeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

CL7
Odpovédnost najemce

1. Ngjemce odpovida za skody, které zptisobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povétené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

CL8
Vraceni predmétu najmu

1. Najemce je povinen pfedmét najmu pii ukonceni najemniho vztahu piedat uklizeny a dle
stavu uvedeného v Pfeddvacim protokolu s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uZzivani.

ClL9
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje, Zze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat do pronajatych prostor, za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostateném piedstihu,
minimalné vSak 2 pracovni dny predem. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

CL. 10
Pojisténi

1. N4jemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni
vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob.



ClL11
Zavéreéna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény této smlouvy je mozné ¢init pouze pisemné, Cislovanymi dodatky
sepsanymi na téze listiné podepsanymi pronajimatelem a najemcem. Jako vyraz své
celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

2. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.

3. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi 1 a najemce 1
vyhotoveni.

4. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti smluvnich stran.

5. Najemce timto souhlasi a je srozumén s tim, ze v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s ust.
Zakona 340/2015 Sb., je pronajimatel povinen zvefejnit celou Smlouvu uzavienou
Snajemcem, a to Vv jejim plném znéni, v Registru smluv Ministerstva vnitra, jakoz i
vSechny dodatky, tkony a okolnosti s touto smlouvou dale souvisejici.

V Praze dne V Zapech dne

Za pronajimatele za najemce

prof. PaedDr. Michal Nedé¢lka, Dr. Barbora Beranova

dékan UK PedF jednatelka Zakladni $koly ZaSkola, s.r.0.

Ptiloha: planek prostor



