(dle § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.)

Smluvni strany:

»P atelier, s.r.o.

se sidlem Jind¥ichiiv Hradec, Jindfichiiv Hradec II, Nadrazni 249, PSC 377 01

zastoupena: Ing. Milanem Moraveem, jednatelem spoleénosti

ICO: 60617853

DIC: CZ60617853

bankovni spojeni: Waldviertler Sparkasse Bank AG, Jindfichiiv Hradec

sislo cto: N

zapsand v obchodnim rejstifku vedeného u Krajského soudu v Ceskach Budéjovicich, oddil C,
vlozka 4254

(dile pronajimatel)

Cesk:i primyslova zdravetni pojiitovna

se sidlem Ostrava — Vitkovice, Jeremenkova 11, PSC 703 03

ICO: 47672234

DIC: neplatce DPH

zastoupena JUDr. Petrem Varikem, Ph.D., gencralnim feditelem

zapsana ve vefejném rejstiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil AXTV, vlozka 545

bankovni spojeni: Cesk# narodni banka, Ostrava
dislo ﬁEm:h
fakturaéni adresa: [ NG

dorudovaci adresa: Jeremenkova 11, Ostrava — Vitkovice, PSC 703 00

kontaktni osoba: Olga Adeltovi, | NG
(ddle ndjemce)
uzaviraii smlouvu v tomto znéni:

Clének 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyhradnim a neomezenym vlastnikem budovy &p. 249/11 na poz.st. parc.é. 1728 v
Nadrazni ulici v Jindfichov& Hradci. Pfedmétna nemovitost je takto zapsana na listu vlastnictvi ¢slo
5136 pro obec a katastrdlni tzemi Jindfichtiv Hradec u Katastrilntho Ufadu pro Jiho&esky kraj,
katastralni pracovisté Jindfichiiv Hradec, jako vlastnictvi pronajimatcle.

Clének I1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této ndjemni smiouvy je ndjem nebytovych prostor slouzicich k podnikani,
nachdzejicich se v 1. NP v budové &p. 249 /Il (ddle jen pfedmét ndjmu) se samostatnym
vchodem z Nadrazni ulice. Celkova vymeéra pronajatych prostor v 1.NP objektu &p. 249/11 &ini
po zaokrouhleni 75 m?.

Specifikace prostor (plocha): kancelar ¢.1 - 38,10 m?, kancelar ¢.2 - 15,70 m?, sklad — 4,78 m?,
chodba - 4,90 m?, kuchyitka — 9,05 m?, WC — 2,86 m?.




Pronajimatel prohlasuje a ndjemce bere na v&domi, Ze pfedmét ndjmu uvedeny v &L II/1 této
smlouvy neni zatizen Zadnymi pravy tfetich osob.

Popis technického stavu pifedmétu ndjmu, jeho piisludenstvi a zabudovanych sougasti je uveden
v protokolu o pfedani a pfevzeti pronajatych prostor, ktery je piilohou &. 2 této smlouvy a bude
ndjemci predan prostfednictvim spravy objektu pii pfevzeti pfedmétu ndjmu.

Clének IIL
Uéel ndjmu

Pfedmét ndjmu je pronajimdn za wucelem provozovani kancelafské Einnosti souvisejici
s pfedmétem ¢innosti najemce uvedeném vc vypisu z vefejného rejsifiku tj. provozovani
zdravotniho pojisténi.

Néjemce se zavazuje, Zze bude pronajaté nebytové prostory, véetné jejich piislusensivi, uzivat
fadnym a obvyklym zplisobem, a to pouze za ucelem uvedenym v predchozim odstavei.

Clinek IV.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavirda na dobu neuréitou od 1.4.2018.

Clinek V.
Nédjemné a dhrada za sluzby spojené s nzivanim nebytovych prostor a zpisob platby

Négjemné za majetkovou podstatu, kiera tvofi pfedmét najmu uvedeny v €l. I/1 této smlouvy je
smluvni a ¢inf &astku 7.000-KE mésiéné, tj. celkem 84.000,- K& roéné. (slovy:
osmdesatétyiitisicekorunceskych) roéné. Najemné je dle obecné zavaznych pravnich predpisii
osvobozeno od DPH. V ndjemném neni zahrnuta cena sluZeb souvisejicich s ndgjmem.

Zalohové platby za sluzby (vodné a stoéné, TUV, teplo, el. cnergie) souvisejici s ndgjmem je
ndjemce povinen platit v &dstkach, které na jednotlivé ndgjemce nebytovych prostor v objektu
&p. 249711 pripadaji. Vyse zélohovych plateb za sluzby je stanovena v platebnim kalendéfi, ktery
Jje pfilohou &. 1 této ndjemni smlouvy. Vyuétovani sluzeb spojenych s ndjmem bude provadéno
pronajimatelem po obdrZeni prvotnich dokladii od dodavatelskych firem, nejpozdé&ji vak do
31.5. nasledujiciho roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit v pritbéhu trvani platnosti této
smlouvy vysi zalohovych plateb na energie a sluzby tak, aby platby v maximélni mife
odpovidaly pfedpokladanym nakladiim pfislusného obdobi. Najemce se zavazuje tyto Gpravy
akceptovat. Telekomunikaéni sluzby si zajisti ndjemce sdm na vlastni ndklady. Za uvedené
sluzby bude platit pfisludnému dodavareli.

Cena elektrické energie a tepla v pronajatych prostorach se stanovi dle skutedného stavu
méfidel. Cena vodného a stocného a cena za elektrickou energii ve spoleénych prostorach je
feSena formou pre(dtovani ¢astek pfepoétenych na pocet osob dle prohléSeni najemce. DPH u
elektrické energie, tepla, vodného a stoéného je Uftovana sazbou dle platného znéni zdkona o
DPH.




Néjemné a pausdlni plalby na sluzby (odvoz odpadu, 1klid spol. prostor, svételnd reklama,
najem kancelafského nabytku) spojené s nijmem nebytovych prostor jsou splatné v mési¢nich
splatkach, na zaklad¢ splatkového kalendare dlic § 28 odst. 9 zdkona &. 235/2004 o DPH, ktery je
pfilohou ndjemni smlouvy. Kazdé diléi plnéni dle § 21 odst. 7 uvedeného zékona se povaZuje za
uskuteénéné prvnim dnem v kalenddimim mésici. Za den provedeni platby se povazuje den, kdy
byla piislusna ¢astka pfipsana na et pronajimatele. V pfipadé neuhrazeni platby v pfedepsané
vy$i je pfednostné uhrazeno najemné.

V pfipad¢, Ze nijemné a platba za sluZzby nebude zaplacena ve lhité splatnosti, je najemcc
povinen uhradit pronajimatcli drok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné €astky.

. Najemné miZe byt valorizovéno po¢inaje nasledujicim rokem po uzavfeni této ndjemni smlouvy,
a to podle roéni miry inflace tfedn& vyhldiené Ceskym statistickym Ufadem, podingje druhou
mésiéni splatkou po jejim vyhlaSeni. Pronajimatel miZze zvysit njjemné o tolik procent, kolik
¢ini mira roéni inflace v procentech a navySené nijemné muZe dale kazdorodn¢ valorizovat
stejnym zpiisobem. VySe nijemného bude v piipadé jeho valorizace najemci bez zbytetnych
prutahli pissmné pronajimatelem oznamena. Do doby obdrzeni sdéleni je najemce opravnén
platit ndjemné v piivodni v¥§i. Prvni zvy3eni ndjmu o ro¢ni miru inflace miize byt provedeno
k datu 1.1.2019.

Nijemné a zalohové platby 72 sluzby miiZe ndjemce uhradit pfedem, pii¢emz pronajimateli tim
nevznikaji Zadné daldi zavazky, neZ v této smlouvé vyslovné uvedené. Pokud dojde k zaplaceni
jakékoliv ¢astky na Gcet pronajimatele tykajici se pfedmétu naymu a sluzeb s nayjmem spojenych
pied stanovenym terminem, bude tato platba povazovéna za thradu nejbliZsi splatky najemného.

VL
Jistota

K uhrad¢ pfipadnych pohledavek pronajimatele po skonceni ndjemniho vztahu, se obé strany
dohodly, Ze najemce slo?i jistotu ve vy§i 14.000,- K& (slovy: étrnacttisickorunéeskych) na uéet
pronajimatele vyde uvedeny, Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jistotu k uhradé
piipadnych pohleddvek pronajimatcle vzniklych z ndjemniho vztahu.

Jistota musi byt sloZzena nejpozdéji do 10 dnd od podpisu této smlouvy ob&éma smluvnimj
stranami, a to ptevodem na ti¢et pronajimatele ||| )istota sc skl4dd na celou
dobu platnosti ndjemni smlouvy. V piipadé, Ze jistota nebude ndjemcem bez zivaznych divodi
v uréené 1hit& slozena, tato smlouva v plném rozsahu zanika.

Po ukonéeni ndjemniho vztahu a uspokojeni pohledavek pronajimatele. bude jistota, pfipadné
jeii zistatkova ¢ast vracena ngjemei do 10 dni od data ukonéeni najmu.

Clinek VII.
Priva a povinnosti nijemce

. Néjemce ncni opravnén provadét v najatych prostorach trvalé stavebni nebo jiné podstatné
zmény, opravy nebo investice bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, s vyjimkou jeho zavazku
k provadéni bézné Udrzby a drobnych oprav do &astky 1.000,- Ké&. Piipadné poZadavky na tipravu
uzivanych nebytovych prostor pfedloZi nijemce v pisemné formé pronajimateli s Zidosti o




10.

1.

]

souhlas v dostateném ptedstihu. Vznikne-li v disledku ndjemcem provadénych zmén
pronajimateli $koda, nebo tato bude bezprostfedné hrozit, je najemce povinen vzniku Skody
zabranit, popiipadé odstranit vzniklou Skodu a uvést véci do ptivodniho stavu na sveé naklady.

Néajemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu potfebu t&ch oprav, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, kterd nesplnénim (éto
povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo uZivani tfetim
osobém.

Néjemce odpovidé za Skody, které zpiisobi svou ¢innosti nebo necinnosti na picdmétu ndjmu.

Najemce a pronajimatel se zavazuji chovat tak, aby nebylo poskozovano dobré jméno smluvnich
stran, V pfipadg, Ze dobré jméno jedné ze smluvnich stran bude poskozeno, ma prévo poskozena
smluvni strana pravo pozadovat na druhé smluvni strané okamzité odstranéni takového stavu,
véetné odskodnéni ve smyslu platnych pravnich predpist.

Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, po predchozi dohodg,
a to za uéelem kontroly, zda ndjemce uziva piedmét ndjmu v souladu se smlouvou a za uéelem
kontroly stavebné technického stavu pfedmétu najmu.

Po dobu u¢innosti této smlouvy pfebira najemce odpovédnost za ztratu, poskozeni a jinou zkézu
movitych v&ci pronajimatele umisténych v pronajatych nebytovych prostorech.

Néjemce a pronajimatel jsou povinni zdrZet se jakychkoliv zasahii do prdv druhé smluvni strany
nad rdamec dohodnuty ve smlouvé.

Néjemce je povinen vyklidit ke dni skonceni ndjmu nebytové prostory a vyklizené je odevzdat
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni. V piipad€ prodlen{ s vyklizenim
nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve
vy&i 500.- K& za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Pokud nejpozdéji do 14 dnii ode dne skonceni ndjemniho vztahu nebudou pronajaté nebytové
prostory vyklizeny, souhlasi najemce s jejich vyklizenim na jeho néklady. Tim neni dot¢eno
ustanoveni pfedchoziho odstavee.

Utastnici se dohodli, Ze na smluvni vztah upraveny touto smlouvou vyluguji pouziti § 2315 Obe.
zikoniku.

Clinek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen po celou dobu platnosti smlouvy pojistit na své naklady ptedmét najmu
pro piipad vzniku $kod. véetné §kod zplisobenych na pfedmétu ndjmu najemcem.

Pronajimatel je povinen umoZnit nadjemci uZivani pronajatych prostor v souladu se smlouvou.

Pronajimatel m4 pravo kontroly, zda nijemce uZivd pronajaté prostory v souladu s touto
smlouvou,




Pronajimatel se zavazuje fadné zabezpefit pinEni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
pronajatych prostor spojeno. Konkrétni vy&et poskytovanych sluzeb je uveden ve splatkovém a
platebnim kalendafi, ktery je pfilohou této smlouvy. Provozni spravu budovy mize pronajimatel
zajistovat prostfednictvim tfetich osob.

Pronajimatel umoZni najemci oznaceni pfedmétu ndjmu reklamou na naklady ndjemce. Umisténi
reklamy bude pfedem pisemné odsouhlaseno pronajimatelem. Néklady na pfipadné odstranéni
reklamy ponese najemce.

V ptipadé, ze po pisemném souhlasu pronajimatele provede najemce v pronajimaném prostoru
Gpravy, jeZ jsou ze strany najemce a jeho uetnictvi povaZovany za investice, pronajimatel
prohladuje, Ze si o hodnotu ndjemcem vynaloZené investice nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti
a souhlasi s tim, aby si tuto svou vynaloZenou investici odepisoval ve svém vlastnim uéetnictvi
dle piisludnych pravnich pfedpist.

Clének IX.
Havarie

Pro piipad havérii na ptedmétu ndjmu, nebo pojistné udalosti je ndjemce povinen o tomto
neprodlené¢ informovat pronajimatele a postupovat podle jeho pokyni pro feSeni pojistnych
uddlosti. Soucasné je povincn odpovidajicimi prostiedky uc¢inné zabranit rozSifeni nasledk
havérie. Vypofadani takio ndjemcem uCeln vynalozenych ndkladu se fidi pfislusnymi
ustanovenimi OZ.

V pfipadé havérie se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci soudinnost pfi odstrafiovéni
Jjejich nésledki.

Véci vnesené najcmcem do pronajatych prostor nejsou pronajimatelem pojistény.

Clanek X.
Zruieni ndjemni smlonvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ndjemce neuhradi dohodnutou mési¢ni splatku
ndjemncho nebo platbu na sluzby spojené s ndjmem, vterminu dohodnutém v platebnim
kalenddii, a to ani v dodate¢né 1hlté poté, co byl k zaplaceni dluzné astky pronajimatelem
pisemné vyzvan a bude vy&erpana Castka ve vyéi jistoty (14 000,- K&), se tato ndgjemni smlouva
rusf ex nunc s tim, Ze ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd k poslednimu dni mésice,
ve kterém nebylo najemné nebo platba za sluZby spojené s ndjmem zaplaceno. ZruSenim
smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele na platby ze strany najemce uvedené v této smlouve.
TotéZ plati, nebude-li zaplaceno vyultovani sluZeb v terminu uvedeném na faktufe. To neplati
v pripadé, kdy ndjemce najemné, platby na sluzby spojené s ngjmem a vyuctovéni sluzeb zaplatil
pied stanovenym terminem jinak, nez ve smlouvé dohodnutym nebo ve vyzvé pronajimatele
stanovenym zpisobem.

V piipadé, kdy najemce nemiZe splnit svou povinnost zaplatit ndjemné, platby za sluzby nebo
vyuftovani sluzeb v terminu dohodnutém v platcbnim kalendafi nebo stanoveném fakturou ze




zavaznych divodi a oznami tuto skute¢nost pronajimateli nejpozdg€ji v terminu dohodnutém
v platebnim kalendafi nebo v terminu splatnosti faktury, miiZze pronajimatel pfistoupit na jiny
termin platby a smluvni vztah tak zachovat.

3. V pfipadé zaniku ndjmu dle bodu 1. tohoto ¢lanku, je ndgjemce povinen predmét najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat pronajimateli nejpozdéji v den zaniku ndymu. Pokud tak ndjemce neucini, bude
pronajimatel postupovat dle ¢lanku VII. odst. 9. a odst. 10. této smlouvy.

Clanek XI.
Skonéeni najmu

Néjem podle této smlouvy maze dale skongéit:
1. Dohodou smluvnich stran.

2. Vypovédi bez udani diivodu kterékoliv ze smluvnich stran, pficemz vypov&d musi byt u¢inéna
pisemng a dorufena druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini tFi mésice, nedohodnou-li se
smluvni strany na dobé jiné, a po&ina b&Zet od prvniho dne mésice nésledujictho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strang,

3. Odstoupenim od smlouvy.

3.1. pronajimatel mize odstoupit od smlouvy v pfipad¢, ze

3.1.1. najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu se smlouvou.

3.1.2. nijemce pfedmét najmu nebo jeho Edst pienechal bez souhlasu pronajimatele do
podngjmu nebo uZivéni jinému subjektu

3.1.3. ndjemce zavaZnym nebo opakovanym zpfisobem porusuje ustanoveni této smlouvy

3.1.4. rozhodnutim organu stitni spravy nebo soudu bylo pravomocné rozhodnuto o
skuteénoslech, které brani trvale uzivani predmétu ndjmu zplsobem stanovenym
touto smlouvou

3.1.5. ndjemce je v insolvenci podle zdkona €. 182/2006 Sb.

3.2. ndjemce miiZe odstoupit od smlouvy v pHpadé, Ze
3.2.1. piedmét najmu se stal bez zavinéni ndjemce nezpisobilym ke smluvenému uZivani
3.2.2. pronajimatel zévaznym zplsobem nebo opakované poruSuje ustanoveni této
smlouvy,

4. Pronajimatel i nijemce miZe odstoupit od smlouvy do 2 mésict ode dune, kdy zjistil ddvody
uvedené v CL XI, bod 3. pro toto odstoupeni. V piipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy a
najemce nevyklidi a nepfeda pifedmét najmu vterminu uréeném pronajimatelem, bude
pronajimatel postupovat dle élanku VII odst. 9. a 10. této smlouvy.

5. Nelze-li vypovéd nebo odstoupeni dorucit z divodl jejiho odmitnuti pfevzeti, nevyzvednuti
zasilky, nezastiZzen{ adresata, neznamé adresy pfijemce atd., povazuje se vypoveéd & odstoupeni
za dorudené dnem, kdy dodlo k odmitnuti pievzeti nebo dnem, kdy byla zasilka vracena jako
ndjemci nedoruditelna.

6. Ostatni zplisoby skonéeni najmu upravuje zék. & 89/2012 Sb. (Obcansky zikonik).




Clének XIL
Piedani predmétu najmu ndjemci

Néjemce byl seznidmen se stavem ptedmétu ngjmu, ktery odpovida popisu uvedenému v predavacim
protokolu, takto pfedmét najmu picbird a tuto skuteCnost stvrzuje v pfeddvacim protokolu svym
podpisem. P¥edivaci protokol je soudast! smlouvy jako piiloha &. 2.

Clanek XIII.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefcin®nim této smlouvy v jejim plném rozsahu vCetné
priloh a dodatkd v Registru smluv Ministersiva vnitra CR. Plnénim povinnosti uvefejnit tuto
smlouvu podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, je povéfen najemce.

3. Touto smlouveu jsou vazani i pravai nastupel smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kaZdy ma platnost origindlu. Pronajimatel i
najemce obdrZi po jednom podepsaném vyhotoveni.

5. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou formou, a to vzestupné ¢islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany shodng prohlasuji, Ze si obsah této smlouvy pfeetly a na diikaz jejich pravé,
vazné a svobodné vile pfipojuji své vliastnorucni podpisy.

Prilohy:

Piiloha ¢.1 Splatkovy a platebni kalendat
Ptiloha ¢.2 Ptedéavaci protokol

P#iloha ¢.3 Planek

14 03 2018
V Jindfichoveé Hradci dne ......... V Ostraveé dne ...... UBU 5 1 B

Pronajimatel Najemec: Coska primysiovd adravetni poliftovna

Jeremenkova 11

22

--------------------

“P* ateli
Ing. Mora
jed

---------

JUDx. Petr Vanék, Ph.D.
generélni feditel .
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