Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska Cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Urad méstské ¢asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfich Lomecky, starosta

(dale jen .yPronajimatet™ na strané jedne)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

IC: 45244782

Datova schranka: wx6dkif

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

Zastoupena: JUDr. Ing. Michalem Kalhousem na zakladé osvédceni ze dne 18.08.2015,

které je pripojeno k této smlouve jako priloha c. |
Ivanou Cedikovou na zakladé osvédceni ze dne 24.08.2015, které je pfipojeno
k této smlouvé jako pfiloha ¢. 2

(dale jen .J"ajemce" na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisl, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0047

I. Postaveni a prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisll, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahd vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou C. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Praliy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfen do spravy dim ¢&.p. 730,
k. 0. Nové Mésto, Vodickova 9, Praha 1 (dale jen ,, Z)wm“);

(iif) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani
(nebytovéa jednotka €. 730/102) o vyméfe cca 298,70 m”, ktery je na zékladé kolaudacniho
souhlasu odboru vystavby Gfadu Méstské Casti Praha | ze dne 27.06.2006 €.j. Vyst. 051458/2006-
Tr-2/730 urgen k uZivani jako pobocka Ceské spofitelny (dale jen ,,Nebytovy prostor"). Nebytovy
prostor je vyznacen v pldorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢&. 3 této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na z&kladé usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR18_0073 ze dne 16.01.2018,;

(v) je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vUgi jiné
0s0bé i pravo nebo narok statu, financniho Uradu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohlasuje, Ze je zpdsobily uzavfit tuto smlouvu aje opravnény provozoval v pfedmétu
najmu ¢innost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikéni v této provozovné je
vykon ¢innosti uvedenych v zakoné o bankach v § 1 odst. | pismena a), b) a c), opravnéni k vykonu
této podnikatelské Cinnosti doloZil N&jemce Pronajimateli pred uzavienim této smlouvy.
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IL PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor jako obchodni, kancelarské
a pomocné prostory k vykonu bankovnich ¢innosti, k administrativnim G¢eltim, sklad a socialni
zazemi, a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplsobem
uvedenym v pfiloze €. 4 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo ménit zpdisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nezjak vyplyva z acelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za poskytované sluzby,
a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

4. Najemce Prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v souCasné dobé uziva na
zakladé jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor N-98/152 ze dne 03.06.1998, ve

vy,

znéni pozdéjsich dodatka).

IIL Platebni podminky

A. Najemné

. Najemné za uZivani Neb>4:0vého prostoru Cini 2,600.000,- K& {slovy: dva miliony Sest set tisic korun
Ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale jen ,,n4jemné”). Najemné bude hrazeno v mésicnich
platbach ve vysi 216.666,- KE. Najemce je povinen ke konci kalendarniho roku provést haléfové
vyrovnani najemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdoro¢né zvySovat ndjemné o prokézanou
miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primérného rocniho indexu cen trznich sluzeb - kod 682
»Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti" dle klasifikace produkce Ceského statistického
urfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mliZe Pronajimatel pouZitjiny
obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti
najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doru€it Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu s novym

vymérem najemného a vySi mésicnich plateb vZdy nejpozdéji do 30. €ervna prislusného kalendarniho
roku, v opatném pripadé se méa za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuZzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendarnim roce, ve kterém nabyla Ucinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku,
V némz se najemné zvysuje.
Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které vdaném kalendarnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute€nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, ato do 30 dnli od doruceni oznameni dle ¢L 1D, Cast A,
odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

1. Néajemce se zavazuje hradit zalohu na Uhradu ceny sluzeb, pficemzZ vycet téchto sluzeb, zplisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né stanovi pfiloha €. 4 této smlouvy.
V odiivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zéloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob jejich
rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vim&tovaE.

3. Jednou rocné doruci Pronajimatel N&jemci pisemné vyuctovani uhrazenych zéloh podle skute¢né
spotieby prislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruceni vyactovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésich od doruceni vyGctovani zapoéten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici ztéto smlouvy nebo vracen na Ucet
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny zpdsob
vyrovnani.

Smlouva o0 ndjmu nebytovych prostor ¢. 2018/0047 Strana 2 (celkem 8)
Zpracovatel: Jana Vancurova



4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pFislusnd smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreCného vyuctovani uhrazenych zéloh
podle skutecné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zé&sad tohoto
¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového
prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zplsob pInéni

Najemné a zalohy na Uhradu nakladd za sluzby se hradi ode dne G¢innost této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, ktery
pfedchazi kalendarnimu meésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy
budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni (Cet Pronajimatele Cislo 29022-
2000727399/0800, VS 1620201859.

3. Zalohy na Ghradu nakladl na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdgji do 15. dne kalendarniho
mésice, za ktery se néklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluZzeb nestanovi
splatnost vramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZzuje den, kdy budou
odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni Gcet Spoledenstvi vlastnikd jednotek domu
Vodickova 9 &p. 730 Praha 1, IC: 01743597, &islo 3255844399/0800, VS 7300102.

4.V pripadé prodleni Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je N&jemce zavézan na

zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli uroky

z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sh. Pokud vy3e Uroku z prodleni neni urena

obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici rocné vysi Fepo sazby

stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némZ doslo k prodleni,
zvys$ené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni GCty

uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoreni téch pohledavek, které

maji nejstarSi datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze Uhrada jistiny méa vZdy prednost pred

Uhradou urokd z prodlent.

O

. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze N&jemce sloZil dne 31.01.2018 na jeho ucet cislo 150017-
2000727399/0800, VS 1620201859 penézni prostiedky ve vysi 650.000,- K& (slovy: Sest set padesat
tisic korun cCeskych). Pronajimatel si na svém 0Ctu ponecha tuto Castku odpovidajici trojnasobku
mésicni platby najemného (dale jen “kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu U€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy, a to
vyhradné na:

(i) dhradu dluzného ndjemného;

(if) Uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iif) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vCetné smluvnich pokut);
(iv) néhradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida,

3. Vpfipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, a to do 10 dnl ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnli ode dne,
kdy Néjemce po skonceni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné preda
Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily jako
pausalni uhrada naklad(l Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze sjistotou
nebude nakladatjinak, nez je uvedeno v této smlouvé.
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IV. Zména Nebytového prostoru
1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi

pisemné dohody s Pronajimatelem, vniz bude zamySlend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zpdsob vyporadani ptipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spole€nych ¢asti Domu, bude soucasti takového souhlasu i
vyjadreni vsech vlastnikl jednotek v Domé.

3. Provede-li Ndjemce zmény Neb5doveho prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, je
Néajemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skon&eni najmu, uvést Nebytovy prostor
na své naklady do plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Ghradu vzniklé Skody
nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebj™ového prostoru v rozporu se
smlouvou.

4, V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZze Najemce poZadovat Uhradu nakladl jen
v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

V. Prava apovinnosti smluvnich stran
A. UzZivani Nebytového prostoru

1. Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potfeb oprav
Nebytového prostoru, jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které uruje pfiloha ¢, 5 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opa¢ném pripadé, je Najemce odpovédny za $kody zplisobené
tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu Cijiného uZivéni treti osobé.

3.V obdobi poslednich 3 mésicll trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni ihlta, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcdim o novy najemni vztah, a to
vzdy za UCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci vSak témito prohlidkami
nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat
pokyny Najemce tykajici se pFislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpisd vztahujicich se na
¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se N&jemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo
tfetich osob, je Najemce povinen v téze Ih(té uzavrit pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené svou
provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni
a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vCetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo sjeho védomim. Zavady a
poskozeni zplsobend na Nebytovém prostoru Najemcem jeho zaméstnanci Ci, tfetimi osobami
pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

7. Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani
rusitjejich no¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Né&jemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hod. do 22:00 hod. a
zarovel mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Neb34ového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
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vztahuje i na zaméstnance najemce a treti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

10. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se jeho osobnich
Udajl, zejména zménu adresy sidla, a popf, osoby, kterd je opravnéna za Najemce jednat, a to
nejpozdéji do 7 kalendarnich dnli poté, kdy tato zména nastane.

11. Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi, pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze Najemci, a
to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit
adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku
do 30 dnll ode dne skonceni najmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pripadé poruseni této
poviimosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit
na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun €eskych) za kazdy byt i
zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstfiku. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pFipadné vzniklé Skody ve
vysi pfesahujici smluvni pokutu.

12. Né&jemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné veSkeré
povinnosti stanovené pdvodcim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
a nakladani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonCeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012 Sh.,
obc¢ansky zakonik.

B. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a zajeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. Doba trvani a moznosti ukonéeni Smlouvy

Doba najmu

Néajem Nebytového prostoru se sjednava na dobu urcitou do 31.05.2023.
Tato smlouva mUze byt predCasné ukoncéena pouze:

()  nazékladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni sirany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradngé
v této smlouve.

N = >

B. Vvpovéd®
1. Pronajimatel mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve Ih(té
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranént;

(i)  Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyactovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a dluZnou
¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplacent;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Neb3“ovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznecistovat Dim ajeho okoli
a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lh{té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele nebo
nezjednaji pfiméfenou nahradu;
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(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé brani
uzivani Nebytového prostoru;

(v)  Najemce prenechd Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu €i jiného uZivani tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy neodstrani ani
ve |hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani cinnosti, za jejichz ucelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ih(té stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k jeho odstranéni;

(vii) Né&jemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru predmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym ucelem najmu;

(viii) N&jemce prodal Cast zavodu tfeti osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésicll od okamziku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vici Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, a
to do 30 dndi ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Najemce mUze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
(i)  ztrati zpQsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i)  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani

(iif)  Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrub& poruSuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

4. 'V pripadé v>'povédi nékteré smluvni strany skonCi najem Nebytového prostoru uplynutim vypovédni
IhGity, pricemZ vypovédni Ihita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd dorucena
druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &l.
VI. €ast B odst. 1 bod (i), ¢l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (ii), ¢l. VI. ¢ast B, odst. 1 bod (viii) nebo €i. VI.
Cast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni Ih(ita 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze Najemce provede

v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem V. této smlouvy.

2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze ze své vile pozbude zplsobilost k
provozovani Cinnosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V tomto
pFipadé je vSak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% ro€niho najemného podle této
smlouvy.

3. Utinky odstoupeni dle této Casti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného

oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

= 0

D. Vyklizeni a pFedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skonceni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebid:ovy prostor
Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani Nebytového
prostoru bude sepséan pfedavaci protokol.

2.V prfipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N&jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KE {slovy: pét tisic korun €eskych) za
kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Timto
ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé Skody nebo vydani nahrady
bezdlivodného obohacenti.

VIL ZvI1astni ustanoveni

Dnem nabyti G€innosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva Gc€innosti Smlouva o najmu nebytovych
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Vin.

10.

vev s

prostor N-98/152 uzaviena mezi Pronajimatelem a Najemcem dne 03.06.1998, ve znéni pozdéjSich
dodatk.

Spole&na a zavérecna ustanoveni

Osobou povéfenou Kk provadeni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské €asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s ndjemnim
vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na
jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sh., nema-li smluvni strana tuto datovou
schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem
neoznami zmeénu adresy sidla. Nevyzvedne-li si N&jemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku
dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vréaceni zasilky odesilateli za den, kdy
byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji
doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha |, kterd mliZe byt verejné pistupna, a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zékona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a udéluji
svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha | bez stanoveni
jakychkoliv dalich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGcinné anebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neG¢inného anebo nevymahatelného ustanovent,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Prilohad 1: Osvédcenipro JUDr. Ing. Michala Kalhouse ze dne 18.08.2015

Piloha ¢. 2: Osvéd&enipro Ivanu Cedikovou ze dne 24.08.2015

Priloha¢. 3: Pldorysnyplanpredmétu najmu

Priloha ¢. 4: PInénispojena s najmem a zplsobjejich thrady

PFiloha ¢. 5: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha¢. 6: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv - volnapfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel,

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluv ob&ma smluvnimi stranami a UCinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichzZ jeden stejnopis
obdrzi Najemce ajeden Pronajimatel.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zéakladé jejich svobodné vile,
urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni nemaji
namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédcujici dolozka
Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamer tykajici se prodlouzeni doby najmu u Nebytového prostoru specifikovaného
v ¢l I. odst. | bod iii této smlouvy byl zvefejnén na OFedni desce Ufadu méstské Casti Praha | od
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22.12,2017 do 05.01.2018. Rovnéz se osvédCuje, Zze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl
projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 16.01.2018 usnesenim ¢. UR18_0073.

V Praze dne: Vv Praze dne: 0 7 "0S" 2018
21 -02- 2018
Meéstska ¢ast Prah Ceska sporitelna, a.s.
Ing. Oldfich Lomecky, st”\( JUDr. Ing. Michal Kalhous
Pronajimatel Najemce

Ceska spofritelna, a.s.
Ivana Cedikova
Néajemce
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OSVEDCEN!

PFedstavenstvo Ceské spoiltelny, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782,
zastoupena nize podepsanymi ¢teny predstavenstva

timto osvédcuje,

Ze JUDr.Ing.Michai Kalhous

zaméstnanec Ceské spofitelny, a.s.

je opravnén jménem Ceské spofitelny, a.s. jednata Ginit za fii zejména nasledujici akony:

sjednavat a uzavirat kupni smlouvy o nakupu nemovitosti do celkové vyse 5 mil. K¢ sjednané

ceny;
~ednavafa uzavirat kupni smlouvy o prodeji nemovitosti do celkové vySe 3 mil. K¢ sjednané’

ceny;

0 sjednavat a uzavirat smlouvy o zUzovani nebo zaniku vécnych bfemen;

= .sjednavat a uzavirat.najernni-.a podnajemni smlouvy na prostory slouZici k podnikani do
celkoyé .vymeéry. | pop m*;.;a.ip v€etné smluv souvisejicich,- zejména smiuv 0 smlouvach
budoucfdi naj'ernriich a podnajemnich

e sjéclhavk a uzavirat ndjernni.a podnajemni smlouvy na ostatni nemovitosti i Casti
nemovitosti do celkové yyseé najemneho 0,6 mil.K¢/rok; pFiCemz toto opravnéni se neposuzuje
kuniulativné s opravnétiim uvedenym pod odrazkou vyse

«  sjednavat a uzavirat smlouvy o ubytovani;

» sjedndvata uzavirat ndjemnia podnajemni smlouvy na bytové prostory

e sjednavat a .uzavirat dohody o vyplaceni-odstupného do celkové vyse 1 mil. KE pfi ukonceni
smluv o najmu prostor slouzicich k podnikani;

0 zastupovat Ceskou spofFitelnu, a.s. a povéFovat zaméstnance Utvaru Fizeni nemovitosti Ceské
spofFitelny, a.s. i tfeti osoby k samostatnému zastupovani Ceské spofitelny, a.s. pojednanich
se spravnimi organy, organy obci a kraji a tfetimi osobami ve vécech realizace shora
uvedenych préavnich Ukonl, v€etné v Fizeni u katastralnich Gradl, a dale vSech Einnosti a
pravnich ukonu dajicich se provozu objektl {vlastnich i pronaja~ch) a souvisejici investicni
vystavby.

18-0B-2015
V Praze

Ceskaé spofitelna, as.
za predstavenstvo
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SPORITELNA bakarokur - begbar

Ceska sporitetna, a™.
2310 - Rizeni nemovitosti
Centréla v Praze

Bud”ovtcK&1912/64b’
140 00 PrahsA

Osvédceni
Timto osvédcuji, Ze

lvana Cedikova

je jako zaméstnanec Ceské spofitelny, a.s. opravnéna $pola se mnou - JUDr. Ing. Miphaiem Kalhousem -
podepisovat smlouvy, k jejichZ uzavieni jsem jako zaméstnanec Ceské spofitelny, a.s. opravnén dle
osvédceni pFedstavenstva Ceské spofitelny, a.s. ze dné 18.8.2015, a to:

e kupni smlouvy o nakupu nemovitosti do celkové vyse 5 mil. K¢ sjednané ceny;
e kupni smlouvy o prodeji nemovitosti do celkové vySe 3 mil. K¢ sjednané ceny;
e smlouvy o zffzoVani nebo zaniku vécnych bFemen;

najemni a podnajemni smlouvy na prostory slouzici k podnikani do celkové vymeéry |OOO m2, € to
vEetné smluv souvisejicich, zejména smiuv o smlouvach budoucich ndjemnich a podnajemnich;
najemni a podnajemni smlouvy na ostatni nemovitosti Ci €asti ,nemovitosti do celkové vyse
nadjemného 0,5 rriil. K&/rok; pFicemZ toto opravnéni se neposuzuje kumulativné s opravnénim
., uvedenym pod odrazkou vyse;
e smlouvy o ubytovani;
e najemni a podndjemni srhlouvy na bytové prostory;
e dohody o vyplaceni odstupného do celkové vySe 1 mi!. KC pfi ukonceni smluv 6 najmu a p)odnajfhu
-prostor slouzicich k podnikani;

Ceska spoFitetna byla ve 13. roéniku soutéZe Rncéntrum Banka rok( 2014 zvolena vefejnosti Nejd(ivéryhodnéjsi bankou rok(i a Bankou bez
bariér. Odborna porota ocenila Ceskou spofitelnu Hypotékou roku 2014.

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1829/62 PSC 140 00, ICO 45 24 47 82
zapsana v obchodnim rstflKu vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171 3-180311/2012
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Pfiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

Vodickova 730/9

nebytové jednotka ¢. 730/102 v 1. nadzemnim podlaZi a 1. podzemnim podlazi se
sklada z:

zadveri 7,90 m
bankovni hala a vykladce 181,10 m
jednaci mistnost 12,60
technicka mistnost 3,10m"
chodba ¢. 1 29,70m"
chodba ¢. 2 16,10m"
Uklidova mistnost ¢. 1 1,30m"
Uklidova mistnost &. 2 1,50 m
denni mistnost 24,20m"
Satha 9,80m"
umyvarna 3,10m"
predsin WC muZi 2,60 m
WC muzi 1,50m"
predsin WCZeny 2,70 m?
WC zeny h50m*

celkem 298,70 m"
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Pfiloha ¢. "Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s nagjmem nebytového prostoru

L Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢L Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plInéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mési¢ni z&loha sjednand pfi podpisu smlouvy
Vodné a sto¢né 1 000,- K¢
Vytapani

Dodavka tepié uzitkové vocv

Uklid spoleénych prostor domu 420,- K¢
Odvoz ‘cul*4ho domovniho odpadu

Provoz V'5?t3hi;

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 420,- K&
prostorach domu

Kontro:a s ¢isténi Komind

Spole¢na TV a rozhlasova anténa
Celkem zéloha za sluzby: 1 840,- K¢

Il. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozGétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuétovani takto stanoven, se rozUétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a nadpoloviéni vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. VyS3e zélohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, G€tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z predpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
snizené spotrebé ze strany Ngjemce.

5. Meési¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci.

6. Na zadkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob Jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyaétovani podle

této polozky.



PFiloha €. JTSinlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou Udrzbou predmétu najmu.
BéZnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
veéemé oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklad(l stén, Udrzba a ¢isténi zarizovacich

0 wew

predmétl, Cisténi zanesenych odpad(l az ke stoupacéce a obnova vnitfnich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamku, kovani, kUk, rolet a
Zaluzii;

vymeény vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvédovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravyr xxzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon( a lapacl tukd;

opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, umy”vadel, van, vylevek, dfez, splachovacd,
kuchyniskych sporakd, varicl, kuchyriskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobne
opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dild,
zarizovacich predmétl a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjSiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do
fasady domd.



