Smlouva o budouci smlouvé kupni

Nize uvedeného dne uzaviraji podle ustanoveni § 50a a ustanoveni § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni

Ucastnici

1. Mésto Domazlice, se sidlem Domazlice, namésti Miru 1, PSC 344 20, IC 00253316, zastoupené
Ing. Miroslavem Machem, starostou mésta
na strané jedné jako budouci prodavajici

a

2. *%% nar. *** rodné Cislo***, bytem ***
na strané druhé jako budouci kupujici

tuto

smlouvu o0 budouci smlouvé kupni

A: Zavazek ucastniku a vymezeni pojmu
Touto smlouvou se oba Ucastnici této smlouvy zavazuji ve lhitach a za podminek uvedenych v ¢asti B této
smlouvy uzaviit kupni smlouvu, jejiz podstatné nalezitosti jsou uvedeny v ¢asti C této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a) budoucim predmétem koupé pozemek a ptipojky inZenyrskych siti specifikované v ¢asti C ¢l. II. této
smlouvy,

b) projektovou dokumentaci projektova dokumentace stavby Domazlice, obytna zoéna - II. etapa, Obytna
skupina na Babé/ 1. etapa, Stavebni ¢ast B, Rodinné domy a bytovy dim vyhotovena projektantem Ing.
Arch. Ladislavem Schejbalem - Atelier SAH, U Letenského sadu 16/1305, Praha 7, IC 15918203,
zpracovano 06/2009,

c) stavebni povolenim stavebni povoleni ¢. j. OVUP-11731/2009-4254/2010/Sz vydané dne 25. 1. 2010
Megstskym ufadem Domazlice, odborem vystavby a uzemniho planovani, kterym bylo povoleno
provedeni stavby Domazlice, obytna zona - II. etapa, Obytna skupina na Babé/ 1. etapa, Stavebni ¢ast B,
Rodinné domy a bytovy diim,

d) stavbou stavba fadového domu Sitky 7,2 m oznaceného v projektové dokumentaci jako ¢. C 1.15 .

e) zahdjenim stavebnich praci provedeni zemnich praci a zdkladl v rozsahu, jak je popsano v projektové
dokumentaci,

f) dokoncenim hrubé stavby provedeni stavby obsahujici obvodové zdivo a zastreSeni,

g) situaci, kdy uZivani stavby je dovoleno, stav, kdy ohledn¢ predmétné stavby byl vydan kolaudacni
souhlas, piipadné stav, kdy stavbu lze uzivat na zakladé oznameni stavebnimu ufadu dle ust. § 120 zak.
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale téZ ,,stavebni zakon®).

B:Vymezeni zavazku ucastniki uzaviit kupni smlouvu, podminky a terminy provedeni stavby, ostatni
ujednani

L.

Budouci prodavajici se zavazuje uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu s nalezitostmi, které jsou
uvedeny v ¢asti C, k jejimuz uzavieni bude budoucim kupujicim pisemné vyzvan, a to ve lhité do 30 dni od
doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy, za ptedpokladu splnéni vSech dale uvedenych podminek. Jako nejzazsi
termin pro doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy se sjednava den 30.11.2012 a jako nejzazsi termin pro
uzavieni kupni smlouvy den 31.12.2012. Budouci kupujici je opravnén zaslat vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy budoucimu prodavajicimu nejdiive v den, kdy bude spln€na posledni z dale uvedenych podminek.
Vyzva ucinénd pred splnénim posledni z dale uvedenych podminek neni t€inna, tedy budouci prodavajici
neni na jejim zakladé povinen kupni smlouvu uzaviit.

Podminky pro uzavieni kupni smlouvy:
(1) stavba byla dokoncena a jeji uzivani je dovoleno,
(2) stavba byla provedena v souladu s projektovou dokumentaci, s podminkami této smlouvy a v
terminech uvedenych v této smlouve,
(3) budouci kupujici prokaze, ze splnil vSechny své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o smlouvé



budouci kupni. Za Gcelem prokazani této skutecnosti budouci kupujici umozni budoucimu
prodavajicimu prohlidky stavby, a to v souladu s podminkami této smlouvy a v terminech
uvedenych v této smlouve.,

(4) budouci prodavajici nebude evidovat za budoucim kupujicim zadné pohledavky vyplyvajici ze
smlouvy o smlouveé budouci kupni, zejména pak zadné nedoplatky kupni ceny a/nebo neuhrazené
smluvni sankce,

(5) nedilnou soucasti vyzvy k uzavieni kupni smlouvy bude ufedné ovérena kopie kolauda¢niho
souhlasu (v ptipadé bytového domu) nebo ufedné overena kopie pisemného souhlasu stavebniho
ufadu s uzivanim stavby dle § 120 stavebniho zékona, pfipadné Gfedné ovétena kopie podani
adresovaného stavebnimu Gfadu — oznameni zdméru zapocit s uzivanim stavby s vyzna¢enim data
podani tohoto oznameni stavebnimu Gfadu. V pfipadé provedeni zmén stavby dle ¢lanku IV. odst. (3)
této ¢asti smlouvy bude nedilnou soucasti vyzvy k uzavieni kupni smlouva také pisemny souhlas
projektanta stavby s provedenymi zménami.

(6) budouci prodavajici bude vyluénym vlastnikem pozemkové parcely ¢. 2464/4 v k.0. DomaZlice,

(7) budouci kupujici bude vlastnikem stavby.

II. Uhrada kupni ceny, rezerva¢ni poplatek
(1) Kupni cena se stanovi ucastniky smlouvy dohodou ve vysi souctu ceny za budouci predmét koupé a
ceny za projektovou dokumentaci ve vysi 4.000,- K¢. Cena za budouci ptedmét koupé¢ bude
vypoctena jako soucin vymeéry budouciho pfedmétu koup¢ a ¢astky 1.050,-- K&/m2.
(2) Kupni cena je splatna ve 2 ¢astech takto:
a) ¢ast kupni ceny ve vysi 50.000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) byla uhrazena budoucimu
prodavajicimu jakoZto rezervacni poplatek pred uzavienim smlouvy o smlouvé budouci kupni,
b) zbyvajici ¢ast kupni ceny (dale téz ,,doplatek kupni ceny*) je splatna na zaklad¢ vyzvy budouciho
prodavajiciho k jeji thrad¢ zaslané v souladu s ujednanimi ¢lanku VI. této casti smlouvy.

I11. Postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povoleni
(1) Touto smlouvou o smlouve budouci kupni postupuje budouci prodavajici prava a povinnosti ze
stavebniho povoleni budoucimu kupujicimu.
(2) Budouci prodavajici se zavazuje ptredat budoucimu kupujicimu projektovou dokumentaci v tisténé
podob¢ ve dvou vyhotovenich a stavebni povoleni v jednom vyhotoveni nejpozdéji do 15 dnti ode
dne uhrady doplatku kupni ceny.

IV. Podminky a terminy provedeni stavby

(1) Hruba stavba bude dokoncena v terminu do 31. 12. 2011.

(2) Veskeré¢ zmény stavby oproti projektové dokumentaci budou provedeny pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem projektanta stavby Ing. Arch. Ladislava Schejbala. Takovy souhlas je budouci
kupujici povinen predlozit budoucimu prodavajicimu v ramci kontrol provadénych za Gcelem
prokazani splnéni povinnosti budouciho kupujiciho vyplyvajicich ze smlouvy o smlouvé budouci
kupni.

(3) Kolaudacni souhlas nebo zamér zapocit s uzivanim stavby se musi vztahovat na stavbu jako celek,
nikoli jen na nékterou jeji Cast.

(4) Termin, do kdy je budouci kupujici povinen prokazat budoucimu prodavajicimu, Ze stavba byla
dokoncena a jeji uzivani je dovoleno se stanovi do 30. 6. 2012.

(5) Budouci kupujici umozni budoucimu prodavajicimu prohlidky stavby, a to v rozsahu minimalné
jedenkrat po dokonceni stavby, a to nejméné 20 dni pfed podanim zadosti o vydéani kolaudacniho
souhlasu (v ptipadé stavby bytového domu), pfipadné pied podanim oznameni o zaméru zapocit s
uzivanim stavby stavebnimu tfadu. K této prohlidce je budouci kupujici povinen budouciho
prodavajiciho pisemné vyzvat alespon 5 pracovnich dnii predem.

(6) Oploceni budouciho predmétu koupé (rodinného domu/bytového domu) neni pfedmétem stavby dle
projektové dokumentace. Budouci kupujici se zavazuje pii realizaci oploceni dodrzet podminky, ze
oploceni nebude vyssi nez 1,5 m nad terén a zaroven nebude neprihledné, pri¢emz neprihlednym je
takové oploceni, ve kterém vzdalenost mezi jednotlivymi jeho ¢astmi nepiesahuje 10 mm.

(7) Budouci kupujici se zavazuje zachovat vetejné pfistupnou obsluznou komunikaci o §ifi 2 m mezi
oplocenim budouciho predmétu koupé€ a oplocenim protilehlého pozemku (mezi oplocenim zahrad
fadovych domil) dle projektové dokumentace.



V. Zavainé poruseni smlouvy a sankce

(1) Smluvni strany sjednavaji, Ze nedodrZeni podminek a termint provedeni stavby tak, jak jsou

popsany v ¢lanku IV. odstavce (1) az (5) této Casti smlouvy, je zadvaznym poruSenim smlouvy o
smlouveé budouci kupni.

(2) Sankce za zavazné poruSeni smlouvy se sjednavaji, jak je uvedeno dale, pricemz budouci

prodavajici je opravnén uplatnit vSechny nebo jen nékterou z nich podle svého uvéazeni a s ohledem
na zavaznost poruseni smlouvy:

a) pravo budouciho prodavajiciho pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,-K¢ (slovy: padesat
tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy piipad zavazného poruseni smlouvy, kdyz smluvni pokuta bude
zapoctena oproti ¢astce uhrazené jako kupni cena,
b) moznost budouciho prodavajiciho odstoupit od smlouvy o smlouvé budouci kupni, a pii odstoupeni
pozadovat aby:
- budouci kupujici na své naklady odstranil stavbu a budouci pfedmét koupé uvedl do stavu, v jakém mu
byl budoucim prodavajicim piedan, a to v ptipadé, Ze tato stavba bude v takové fazi rozestavénosti, kdy
budou provedeny zemni prace, zaklady a svislé nosné konstrukce do vyse 1 metru 1. nadzemniho podlazi,
- budouci kupujici splnil svou povinnost uvedenou v odst. (3) tohoto ¢lanku smlouvy a stavbu budoucimu
prodavajicimu odprodal.

(3) Pro ptipad, Ze se budouci kupujici dopusti zavazného poruseni smlouvy o smlouvé budouci kupni a
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zéaroven stavba bude ve vysSsim stupni rozestavénosti, nez je uvedeno v prvni odrazce odst. (2) pism.
b) tohoto ¢lanku smlouvy, sjednavaji smluvni strany, ze budouci kupujici je povinen uzavfit

s budoucim prodéavajicim kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prodej stavby budoucim
kupujicim budoucimu prodavajicimu za cenu stanovenou ke dni odstoupeni od smlouvy posudkem
znalce ur¢eného budoucim prodavajicim, pfi¢emz pro uzavieni takové kupni smlouvy se sjednava
lhita 15 dnd ode dne doru¢eni vyzvy budouciho prodavajiciho k uzavteni této smlouvy, a jako
nejzazsi lhlita pro uzavieni této smlouvy se sjednava 31.12.2012.

Odstoupenim budouciho prodéavajiciho od smlouvy o smlouvé budouci kupni neni dotcena
povinnost budouciho kupujiciho zaplatit smluvni pokutu.

VI

Ostatni ujednani
Budouci prodévajici zajisti na vlastni naklady vyhotoveni geometrického zaméfeni budouciho
predmétu koupé pro stanoveni jeho skutecné vymery, a sice poté, co bude dokoncena stavba Obytna
zona na Bab¢ - komunikace a sité, jejimz investorem je budouci prodavajici. Predpokladany termin
ukonceni této stavby dle smlouvy o dilo je stanoven na 31. 5. 2010.
Po provedeni geodetického zaméteni budouciho predmétu koupé bude budoucimu kupujicimu
zaslan geometricky plan, kterym bude uptfesnén budouci predmét koupé, zaroven s vyzvou k thradé
doplatku kupni ceny. Doplatek kupni ceny je budouci kupujici povinen poukazat na uc¢et budouciho
prodavajiciho vedeny u CSOB, a. s., Pobo¢ka Domazlice, &. Gi¢tu ***, variabilni symbol ***y
terminu do 30 dnl ode dne doruceni této vyzvy. Tuto vyzvu zasle budouci prodavajici budoucimu
kupujicimu nejdiive 1. 6. 2010. Nedilnou soucasti této vyzvy bude geodetické zaméfeni piipojek
inzenyrskych siti, jez jsou pfedmétem kupni smlouvy.
Pokud nedojde k tihrad¢ doplatku kupni ceny ve 1htit¢ uvedené v pedchozim odstavci, smlouva o
smlouve budouci se od samého poc¢atku rusi, a jako sankce za neuhrazeni doplatku kupni ceny se
sjednd smluvni pokuta ve vysi 50.000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych), ktera se zapocte
proti zaplacenému rezerva¢nimu poplatku.
Budouci prodavajici se stal vlastnikem pozemkt dotcenych stavbou obytné zony na zakladé
Smlouvy o bezaplatném prevodu pozemkil uzaviené dne 5. 10. 2005 s Pozemkovym fondem Ceské
republiky. Tyto pozemky jsou ureny vyhradné k zastavéni vefejné prospé$nou stavbou nebo
stavbou pro bydleni nebo k realizaci zelené, pti¢emz jakékoli jiné jejich vyuziti je podle vyse
uvedené smlouvy sankcionovano. Budouci kupujici se touto smlouvou zavazuje vyuzit predmét
koupé€ vyluéné k takto specifikovanému ucelu, pficemz pro pripad poruseni tohoto jeho zavazku se
sjednava povinnost budouciho kupujiciho nahradit budoucimu prodavajicimu veskerou skodu, jez
mu takovym porusenim zavazku nebo v souvislosti s nim vznikne.
Budouci prodavajici upozoriiuje budouciho kupujiciho na skutecnost, ze se v lokalité obytné zony
nachazi nové vybudovana infrastruktura véetné komunikaci s tim, Ze pro realizaci stavby je budouci
kupujici opravnén vyuzivat pfistup po téchto novych komunikacich jen v nebytnych piipadech.



Smluvni strany sjednavaji, Zze budouci kupujici je v ptipadé poruseni této povinnosti povinen
nahradit budoucimu prodéavajicimu veskerou $kodu, jenz mu takovym porusenim zavazku nebo v
souvislosti s nim vznikne.

(6) Budouci prodavajici bude souhlasit s tim, Ze budouci predmét koupé bude zatizen zastavnim pravem
ve prospéch bankovniho ustavu poskytujiciho budoucimu kupujicimu Gvér na realizaci stavby. Toto
bude feseno samostatnou smlouvou.

(7) Budouci kupujici neni opravnén prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o smlouvé budouci
kupni pfevést na treti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu budouciho prodavajiciho.

VIIL.

(1)  Ustanovenimi této smlouvy o budouci smlouvé kupni o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo
budouciho prodavajiciho na nahradu skody zptisobené porusenim povinnosti budouciho kupujiciho
sankcionovanym smluvnimi pokutami. Budouci prodavajici je opravnén pozadovat nahradu Skody i
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

(2)  Utastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si k dosaZeni uéelu této smlouvy o smlouvé
budouci kupni, kterym je uzavieni kupni smlouvy s obsahem dle ¢asti C, stejn¢ jako k provedeni
fizeni o povoleni vkladu piislusnym katastralnim ufadem, veSkerou k tomu potfebnou soucinnost.

C.
Podstatné naleZitosti kupni smlouvy
I.
Utastnici

Prodavajici:
Mésto DomaZlice, se sidlem Domazlice, namésti Miru 1, PSC 344 20, IC 00253316
Kupujici:
*%% nar, ¥**** rodné Cislo ***, bytem ****

II1.

Piedmét koupé
Predmétem koupé€ budou:

1. geometrickym planem vymezena ¢ast pozemkovych parcel €. 2490/2 a €. 2490/3 zakreslend na
situa¢nim nacrtu tvoticim jako ptiloha ¢. 1 nedilnou soucast smlouvy o smlouveé budouci kupni, na
kterych se v dob¢ uzavieni kupni smlouvy bude nachazet stavba rodinného fadového domu
oznaceného v projektové dokumentaci jako ¢. C 1.15 postaveného v souladu se stavebnim
povolenim a projektovou dokumentaci. Vyse uvedené pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim urfadem pro Plzenisky kraj, katastralni pracovisté Domazlice, na listu
vlastnictvi €. 1 pro obec a katastralni tzemi Domazlice, a

2. stavby dale popsanych piipojek inzenyrskych siti vybudovanych na naklady prodavajiciho v ramci
stavby ,,Obytna zona na Bab¢ - komunikace a sité* a usticich do predmétu koupe vymezeného
v odst. 1 tohoto clanku. Jedna se o kanalizacni ptipojku splaskovou, kanalizacni ptipojku dest'ovou a
vodovodni piipojku.

I11.
Kupni cena
Kupni cena je Gcastniky stanovena dohodou ve vysi ............ ,-K¢. Kupni cena bude uhrazena kupujicim pted
uzavienim kupni smlouvy.
Iv.

Ostatni ujednani
1. Ostatni prava a povinnosti ucastnikti kupni smlouvy budou dohodnuta v kupni smlouvé¢ a fidi se
relevantnimi ustanovenimi ptislusnych pravnich ptedpist, zejména obcanskym zakonikem
v platném znéni.
2. Naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu vlastnického prava k ptedmétu koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho nese kupujici.
3. Prodévajici se zavazuje podat navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru



nemovitosti ve prospéch kupujiciho Katastralnimu Gfadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté
Domazlice, ve 1haté 15 dnti ode dne uzavieni této smlouvy.

4. Dan z ptevodu nemovitosti hradi v souladu s pfislusnymi piedpisy prodavajici, kupujici je rucitelem
za splnéni této povinnosti.

D.
Zavérecna ustanoveni smlouvy o budouci smlouvé kupni

L.
Ucastnici touto smlouvou rusi smlouvu o budouci kupni smlouvé uzavienou mezi budoucim prodavajicim a
budoucim kupujicim dne 11. 10. 2010. Ugastnici této smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne 11. 10. 2010
zaroven prohlasuji, ze vi¢i sobé nemaji a do budoucna nebudou mit zadnych pohledavek a zavazka
vzniknuvsich z titulu této smlouvy vyjma nize uvedeného. Budouci kupujici souhlasi s tim, ze ¢ast kupni
ceny ve vysi 50.000,-- K¢, ktera jim byla uhrazena na ucet budouciho prodavajiciho jako rezervacni
poplatek, mu nebude vracena, nybrz bude pouzita jako rezervacni poplatek a splatka kupni ceny podle této
smlouvy o smlouvé budouci.

II.
Tato smlouva nabyva tc¢innosti okamzikem svého uzavieni.
Ustanoveni této smlouvy s vyjimkou ustanoveni ¢asti C zlstavaji v platnosti a G¢innosti i po uzavteni kupni
smlouvy dle ¢asti C.
Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazdy z ucastnikda.
Tato smlouva je projevem pravé a svobodné vule svych ucastniki, ktefi nejednaji v omylu, tisni ani za
napadn¢ nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz tuto smlouvu jako spravnou svymi piipojenymi podpisy
uzaviraji.

V Domazlicich, dne 28. 12. 2010

budouci prodavajici budouci kupujici
Mésto Domazlice HAH
Ing. Miroslav Mach, starosta

DOLOZKA
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., ve znéni zmén a dopliiki

Me¢ésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, o obcich, potvrzuje,
ze u pravnich tkoni obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta Domazlic veskeré zdkonem €.
128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve formée
piedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni zastupitelstvem, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho ukonu.

Uzavieni smlouvy o smlouvé budouci a prodej nemovitosti schvalilo zastupitelstvo mésta DomaZlice
na svém zasedani usnesenim €. 50 ze dne 8. 12. 2010.

Mésto Domazlice,
Ing. Miroslav Mach, starosta



