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Projekt je spolufinancovén z Evropského socialniho fondu prostiednictvim Operaéniho programu Zaméstnanost

Smlouva o spolupraci

v ramci projektu
Pilotni ovéfeni implementace systému socialniho bydleni na lokalni Grovni
v Chomutové

Obec: STATUTARNI MESTO CHOMUTOV

Se sidlem: Zborovska 4602, 430 28 Chomutov
Zastoupena: NG
IC: 00261891

(dale jen ,,obec”)

a

Organizace: CHOMUTOVSKA BYTOVA, a. s.

Se sidlem: Kfizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

Zastoupend: I o :icnou Fizenim spole¢nosti
IC: 27341313

(dale jen ,,organizace”)

uzaviraji tuto smlouvu jako zakladni smluvni Gpravu spoluprace obce s organizaci, pro realizaci
»Pilotniho ovéfovani implementace systému socialniho bydleni na lokélni Grovni v Chomutové”
(dale jen “projekt”).

l.
Obec

1. Obec realizuje v obdobi od 1. bfezna 2017 do 28. tinora 2020 projekt, ktery je blize specifikovan
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Projekt je spolufinancovan statnim rozpoétem CR a prostiednictvim
Operacniho programu zaméstnanost.

2. Obec se zavazuje poskytovat organizaci informace souvisejici s pilotnim ovéfovanim
a nastavovanim systému socidlniho bydleni, véetné sdileni dat o Gspé3nosti klientd v socialnim
bydleni.

3. Garant lokalni koncepce socidlniho bydleni v Chomutové — povéiena osoba za obec, navaze
a bude v prabéhu projektu udrZovat spolupraci s povéienou osobou organizace.




. Obec se zavazuje postupovat v souladu se zakladnimi principy Koncepce socidlniho bydleni
Ceské republiky 2015 — 2025, které jsou pfilohou €. 1 této smlouvy.

il
Organizace

. Organizace se zavazuje spolupracovat s pracovniky obce, a to zejména poskytovanim a sdilenim

potiebnych informaci a podkladd pro nastavovani systému sociadiniho bydleni.

. Organizace se zavazuje pro Ucely socidlniho bydleni spravovat bytovy fond v rozsahu

potfebném pro realizaci projektu, tzn. 10 bytd, z nichZ 4 jsou ve vlastnictvi Organizace a 6 ve

vlastnictvi Obce, pficem? Organizace je povéiena jejich spravou na zakladé smluvniho vztahu

s Obci. Socialni bydleni bude realizovano v nésledujicich zkolaudovanych bytech:

a) byty ve viastnictvi Organizace:

- Podébradova 1030 - byty ¢. 2
- Kadanska 3692 —byt ¢. 1

- Beethovenova 3885 —byt¢. 3
- ZaZborovskou 3608 — byt €. 7
b) byty ve vlastnictvi Obce:

- Palachova 3416 — byt ¢. 1-6

Organizace se zavazuje uzavirat ndjemni smlouvy na socialni byty s uchazeci dle doporuceni

hodnotici komise (Komise socialniho bydleni), jejiZz éinnost bude zajistovat Obec a ktera bude

sloZena ze zastupct organizace, zastupch odboru socidlnich véci magistratu mésta Chomutova,
zastupce neziskové organizace, zastupce zastupitelstva statutarniho mésta Chomutova,

zéstupce Socidlnich slufeb Chomutov, pfispévkové organizace, a zastupce vedeni mésta — Il

naméstka primatora. Hodnotici komise bude svolavana podle potreby.

. Socialni bydleni bude Organizaci klientiim poskytovano za nasledujicich podminek:

a) Najemni smlouva k bytu bude uzavfena pouze s osobou z cilové skupiny, kdy minimainé
50 % ¢lend uZivajicich domacnost musi byt v ekonomicky produktivnim véku, tj. ve véku
15 a7 64 let. Najemni smlouva miZe byt uzaviena s osobou z cilové skupiny, kterd neni v
ekonomicky produktivnim véku (tj. 65 let a vy$e), avSak minimalné dalSich 50 % ¢lenu
uzivajicich domacnost je v ekonomicky produktivnim véku. PFi uplatiiovani této
podminky se nezapoditavaji déti a mladeZ do 14 let véku véetné.

b) Najemni smlouva bude uzaviena pouze s osobou, ktera prokaZe, Ze jeji primérny Cisty
mésicni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésich pred uzavienim najemni smlouvy
nepresahl 0,6 nasobek primérné mésitni mzdy podle Gdaja CSU.

c) Pokud budou uZivat socialni ndjemni byt dal$i osoby, doloZi osoba, s nizZ ma byt uzaviena
najemni smlouva, Ze mésicni primér souctu Cistych pfijmd a socidlnich davek viech
¢lenlt domacnosti nepresahl za 12 kalendainich mésici pred uzavienim ndjemni
smlouvy:

- 0,8 nasobek primérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 cleny;
- 0,9 nasobek primérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domdacnost se 3 ¢leny;
- 1,0 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny;
- 1,2 nasobek pramérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice cleny

d) Ucelem najmu socidlniho bytu bude zajisténi bytovych potfeb klienta a &lend jeho
domacnosti. Ndjemni smlouva muGZe byt uzaviena pouze s osobou, kterda nema
uzavienou jinou najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim,




f)

g)

h)

i)

k)

p)

a)

rodinny diim, byt, dim pro rekreaéni nebo jiné ubytovaci Gcely. Tato podminka se
vztahuje na vSechny osoby uZivajici domacnost socialniho bydleni.

Najemni smlouva se uzavie na dobu uréitou minimainé na 6 mésict a nejdéle na 2 roky
s moZnosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni situace najemce. Najemni
smlouva muZe byt prodlouzena, pokud najemce a dalf osoby uZivajici domdcnost nadale
splfiuji podminky pro uzaviteni ndjemni smlouvy socialniho bydleni. P¥i obnoveni najemni
smlouvy neni pfihlizeno k minimalnimu po&tu ekonomicky produktivnich obyvatel ve
spole¢né domacnosti.

Najemné za 1 m2 podlahové plochy socialniho bytu, sjednané pfi uzavfeni najemni
smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani najemniho vztahu, nesmi piekrogit 57,50 K¢&.
Limit ndjemného je moZno upravit, jestliZe rast mésiéniho Ghrnného indexu
spotiebitelskych cen za domacnosti prekroéi podle udajd Ceského statistického Gradu
od posledniho stanoveni limitu 5 %.

Najemné mdZe byt kaZdoroéné upravovano o miru inflace, nesmi v3ak prekrocit limity
uvedené v predchozim bodé.

najemné se miZe zménit s ohledem na vysi pfijmu ndjemce a €lent jeho domacnosti —
v pfipadé prekroeni limitu pfijm pro socidlni byty miZe byt najemné zvyieno na
troven najemného v misté a ¢ase obvyklého, a v pripadé opétovného poklesu piijma
pod tento limit pak musi byt ndjemné opét snizeno na puvodni vysi.

ndjemce musi souhlasit se zasilanim nepojistnych socidlnich dévek (pfispévku na bydleni
a doplatku na bydleni) na uéet pronajimatele.

Nédjemce se musi zavazat, 7e neumozni u¥ivani bytu vice osobdm, nei je vzhledem
k velikosti bytu pfiméFené tak, aby viechny mohly v byté ?it v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach; a to tak, Ze na 1 osobu Zijici v byté musi
pfipadnout alespori 8 m? obytné plochy bytu.

Najemce se musi zavazat, Ze do 60 dnii po uzavfeni najemni smlouvy provede v evidenci
obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého socialniho bytu.

Najemce se musi zavazat, 7e bude oznamovat pronajimateli vysi svych pfijma a pFijma
¢lend domdcnosti vidy k30. 6. a 31. 12. kalendafniho roku, a to do 15 dné od
uvedenych termina.

Najemce se musi zavazat, 7e bude spolupracovat s obci a ji povéfenymi subjekty pfi
piedchazeni vzniku dluhu na ndjemném z bytu a pfi feseni dluhu na ndjemném z bytu,
a to i dluhi z pfedchozich najemnich vztahd k obecnim bytim.

Najemce musi pfed uzavfenim ndajemni smlouvy navdzat spolupraci se socialnimi
pracovniky z odboru socidlnich véci Magistratu mésta Chomutova a uzavfit dohodu
0 poskytovani socialni prace. Socidlni praci se rozumi pravidelné navstévy socidlniho
pracovnika v byté a aktivni spoluprace najemce pfi Fegeni definovanych probléma.
Organizace je opravnéna podminit uzavieni najemni smlouvy uzavfenim dohody
o vyklizeni bytu se svolenim k vykonatelnosti na naklady pronajimatele formou
notaiského zapisu, & jingm obdobnym zplisobem zajiSténi fadného vyklizeni bytu
v pfipadé skonéeni najmu.

Organizace je opravnéna sjednat v najemni smlouvé i daldi zde neuvedené podminky
najmu, pokud jsou u ni obvyklé.

Vzorové znéni najemni smlouvy je Organizace povinna pfedem projednat s Obci, a to na
pocétku spoluprace i pfi kazdé zamyslené podstatné zméné pouzivaného vzoru najemni
smlouvy. Podminky najmu musi byt stejné pro byty ve vlastnictvn’VObce i Organizace.



5. Organizace se zavazuje Uzce spolupracovat s Garantem lokalni koncepce socidlniho bydleni
v Chomutové, ktery bude zajistovat vyménu informaci z oblasti socidlniho bydleni. Organizace
sama urci kontaktni osobu pro tuto spolupraci.

6. Organizace se zavazuje v rozsahu této smlouvy s Obci spolupracovat bez naroku na jakoukoliv
odménu & nahradu za Gkony vykonavané na zakladé této smlouvy, vyjimkou standardni
odmény za spravu byt ve vlastnictvi Obce, ktera byla v minulosti sjednéna ve smlouvé, kterou
byly pfislu$né byty Organizaci svéieny ke spravé, a v jejimZ rozsahu a ramci bude ohledné bytt
uvedenych v €l. Il odst. 2 pism. a) i nadale postupovano.

1.
Dalsi ujednani

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, tj. po dobu trvani projektu ,Pilotni ovéfeni
implementace systému socialniho bydleni na lokalni arovni v Chomutové“.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky.

3. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrii po dvou
vyhotovenich.

4. Smlouva byla schvdlena usnesenim Rady statutdrniho mésta Chomutova ¢. 074/18 ze dne
29.1.2018 a usnesenim piedstavenstva spoleénosti CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. & 97/17 ze
dne 13.12.2017

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1. a €. 2.

Prilohy:
1) Zakladni principy systému socidlniho bydleni podle Koncepce socidlniho bydleni CR
2015-2025.

2) Struény popis projektu: Pilotni ovéfeni implementace systému sociadlniho bydleni na lokalni
urovni v Chomutové.

V Chomutové dne: 14 03 1018

primatoy povérena fizenim spolecnosti
Sta ut;’vrm’ho m Chomutovska bytova, a, s.
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Zakladni principy systému socidlniho bydleni

Princip solidarity — je zakladnim principem socidini politiky statu. SpoleCenska solidarita upeviiuje
socidIni smir ve spole¢nosti. V konceptu socialniho bydleni vede solidarita k tomu, Ze intervence statu
je sméfovana k potfebnym osobam. Mira solidarity by méla byt definovana tak, aby osoby, jeZ
do systému nespadnout a budou tésn& nad spinénim kritérii, nepfispivaly do systému vice nez
stanovenou mérou.

Princip rovnosti a nediskriminace — navrhované opatieni nesmi vést k socialnimu vylouceni ¢i ho
podporovat. Systém socialniho bydleni nesmi podporovat diskriminaci v pfistupu ke konkrétnim
sloZzkam socialniho bydleni. Vidy je nutné posuzovat individuaini situaci kazdé osoby, které vznika
narok na vstup do systému, zejm. ve vztahu k socidIni situaci a bytové nouzi. Diskriminace na zakladé
rasy, véku, pohlavi, sexudlni orientace apod., ani zadluZenost osoby ¢i domacnosti, nesmi byt bariérou
ke vstupu do systému.

Princip subsidiarity — konkrétni vybér nastrojii systému socidiniho bydleni i zplsoby jejich aplikace
v ramci funkénosti systému je tfeba ponechat v zavislosti na mistnich podminkdch na volbé pfisluiné
Urovné vefejné spravy a samospravy.

Princip bydleni v byté — zasluhovost neni podminkou pFistupu k bydleni, jeho? uspokojeni je jednim
z pfedpokladd pro dspéch cilené a uginné socidlni pomoci v provazbé na systémy vzdélavani
a zaméstnani. Cilem je zabezpetit bydleni v bytech (nikoliv v ubytovnéch). Budou prioritizovény
osoby/domacnosti, jejichZ bytové nouze je nejnaléhavéjsi, napf. rodiny s détmi.

Individualni a diferencovany pfistup — néstroje socidiniho bydleni musi byt schopny reagovat na rizné
potieby rliznych osob, a to ji od okamZiku ohroZeni ztratou bydleni (prevence) po navrat &i vstup
do bydleni. Podplrné sluzby maji byt nabizeny viem osobam nebo domadcnostem, které je budou
vyuZivat podle svych individualnich potieb.

Princip dostupnosti - nastroje socidlniho bydleni, které jsou realizovany, musi zajistit mistni
dostupnost socidlniho bydleni nejen v Grovni materiaini a faktické, ale i v oblasti informaéni.

Princip dobrovolnosti — nastroje systému socidlniho bydleni nesmi uivatele nutit k uspokojovani
potfeb bydleni ur¢itym zpGsobem.

Princip nesegregace — systém socidlniho bydleni bude podporovat bydleni v déstojnych podminkach
ve snaze nepodporovat vytvéreni ¢i pfeskupovani socidlné vylougenych lokalit.

Princip posilovani kompetenci - k vlastni odpovédnosti a ke schopnosti udrieni standardniho bydleni.
K naplnéni tohoto principu bude zajisténa socialni prace nebo socidlni sluzby. Sougasti principu bude
i edukace smétuijici k Setrnému Zivotnimu stylu (omezeni plytvéni).

Princip sociélni adaptace na podminky bydleni — uéeni se obvyklému zplisobu Zivota. K naplnéni
tohoto principu zajiSténa socidlni préce nebo socidlni sluzby a sou¢asné rtizné formy socidlniho bydieni.
V pfipadé, Ze osoba ¢i domacnost neplni podminky (netyka se dostupného bytu), které stanovi socialni
pracovnik, bude ze systému socidlniho bydleni odchazet.

Princip prevence — pfedchazeni vzniku bytové nouze nebo jejiho zhoreni a# do situace, kdy bude
k jejimu feSeni nutné vyuZit mechanismy krizovych, socialnich a dostupnych bytd. Néstroje prevence
zahrnuji predchdzeni vystéhovani, proti dluhové poradenstvi, bydleni s podporou (socidlni prace),
socidlni ddvky a samozfejmé téZ provédzanost jednotlivych nastroji. Zasadni roli pro piedchazeni




bytové nouze hraje zajisténi a koordinace aktivit na mistni drovni. Preventivni aktivity jsou realizovany
jak v ramci systému socidlni ochrany, ale museji byt vyvijeny i v resort zdravotnictvi, mistniho rozvoje
(bytova politika), 3kolstvi aj. “.

! Koncepce socidlniho bydleni CR 2015-2025




LA Evropska unie
Evropsky socialni fond
* v g v
* 4 * Operacni program Zaméstnanost

" Chomutov

** %
-

Projekt je spolufinancovén z Evropského socialniho fondu prostfednictvim Operaéniho programu Zaméstnanost

Projekt: ,PILOTNI OVEREN{ IMPLEMENTACE SYSTEMU SOCIALNIHO BYDLENI NA
LOKALNI UROVNI V CHOMUTOVE*

HARMONOGRAM PROJEKTU ,
Datum zahajeni realizace projektu: 1.3.2017
Datum ukonéeni realizace projektu: 28. 2. 2020
Doba trvani (v mésicich): 36 meésicl

ANOTACE PROJEKTU:

Cilem projektu je pilotni ovéfeni implementace systému socialniho bydleni v Chomutové na
lokalni drovni. Pilotnimu ovéfeni implementace bude pfedchazet zpracovani lokalni Koncepce
socidlniho bydleni v Chomutové. Pro Ucely pilotaze mésto zajisti 10 kvalitnich,
nesegregovanych a finanéné dostupnych byt. Pilota bude zahrnovat i ovérovani
navrhovanych kritérii vybéru opravnénych cilovych skupin, novych metod socialni prace
v oblasti bydleni atd. Déle bude poskytovana podpora prostiednictvim aktivit zamétenych na
prevenci ztraty bydleni.

Definice cilové skupiny osob, kterd bude mit narok na vstup do systému socidlniho bydleni
vychazi z Evropské typologie bezdomovectvi (ETHOS), neboli osob v bytové nouzi.

Realizaci projektu bude v Chomutové nové nastaven systém socialniho bydleni a bude
nastavena systematicka, efektivni a dlouhodobé udritelna politika socialniho bydieni, diky
které dojde k integraci socialné vylougenych skupin a ke zlep3eni kvality Zivota domacnosti
ohrozenych chudobou.

Implementace systému sociélniho bydleni pFispéje rovnés k vytvofeni piimé spoluprace mezi
obci a organizaci Chomutovskd bytovs, a. s., kterd pfispéje ziskat systémové znalosti
a poznatky k fungovani systému socialniho bydleni a jeho dalii implementaci.






