SMLOUVA O PODNAJMU OBJEKTU A POZEMKU

¢. PN/20180003
(podle zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik)

Jihoméstska majetkova a. s.
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vioZce &islo 12900

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou
IC: 28199081

DIC: CZ 28199081

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo actu: 108735359/0800

telefon: +420 226 801 200

e-mail: info@jihomestska.cz

dale jen ,,Najemce”

Mateiska skola, Praha 4, MarkuSova 1556
pfispévkovd organizace zapsand v rejstfiku kol a $kolskych zafizeni vedeném MSMT CR

se sidlem: Markusova 1556/16, Chodov, 149 00, Praha 4
zastoupena: Mgr. Karla Benediktova

IC: 63833387

120: 600036499

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 2000827349/0800

telefon: +420 602 287 130

e-mail: reditelna@msmarkusova.cz

dale jen ,,Podndjemce”

tuto
smlouvu o podnajmu nebytovych prostor a pozemkd

uzavienou dle ust. § 2215 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v G¢inném znéni (dale
také , obcansky zakonik”).
¢l 1.

Uvodni ustanoveni

1.1.  Najemce je z titulu NAJEMNi SMLOUVY o najmu objektu a pozemku & NS 0806-01/OP
(SM1700001188) uzaviené dne 1. 1. 2018 mezi Ndjemcem na strané jedné a méstskou ¢asti Praha 11,
se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, IC: 00231126, jako pronajimatelem na strané druhé
opravnén uZivat a se souhlasem Pronajimatele podnajmout a zfidit do¢asné uZivaci pravo tfeti osobé
k objektu €.p. 806, ulice Dubnova, Praha 4 (déle téZ jako ,budova”), nachdzejici se na pozemku parc.
¢. 1167 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1495 m?, ve kterém se nachazeji nebytové prostory o
vymére 1647,53 m? a byt o vyméfe 64,85 m?, a to véetné pozemku parc. & 1168 — ostatni plocha o



vyméfe 3293 m?, to vie zapsané na LV €. 778 vedené Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro k.U. Héje, obec Praha.

1.2. Najemce pfenechdvd Podndjemci niZe specifikovany pfedmét podnajmu do doéasného
uzivani za podminek sjednanych v této smlouvé. Podndjemce podpisem této smiouvy prohlasuje, Ze
se seznamil se stavem niZe specifikovaného predmétu podnajmu a Ze knému nemd Zadné
pfipominky.

¢l .
Pfedmét smlouvy

2.1.  Najemce zfizuje Podnajemci dodasné uZivaci pravo k nemovitym vécem uvedenym v ujedndni
¢lanku I. odst. 1.1 této smlouvy:

e nebytové prostory o celkové vyméfe 1.647,53 m?, které se nachdzeji v budové ¢.p. 806, ul.
Dubnova, Praha 4, pfi zékladnim podnajemném bez DPH ve vysi 369,66 K&/ m?/rok,

e pozemek parc. & 1167 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFe 1495 m?, jehoZ souéasti je
budova €.p. 806, ul. Dubnova, Praha 4 a pozemek parc. €. 1168, ostatni plocha o vymére 3293
m?, pfi zakladnim podnajemném bez DPH ve vy3i 5,16 K&/ m?/rok,

Pfedmét podnajmu je vyznalen v situacnim plédnku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvofi
PFilohu €. 1 této smlouvy.

2.2. Ndajemce pfenechdva Pfedmét podnajmu uvedeny v odst. 2.1. tohoto ¢lanku Podndjemci
k Géelu vyuky, mimoskolni vychové a s tim souvisejici ¢innosti v souladu se zfizovaci listinou materské
8koly, provozovani kulturnich a kulturné-vzdélavacich a zébavnych zaFizeni, pofadani kulturnich
produkci, zdbav, vystav, veletrh, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci, provozovani
télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti a Podnajemce jej takto do
podnajmu piejima. Podndjemce se vyslovné zavazuje uZivat Predmét podndjmu jen k tomuto dcelu.

2.3. Podndjemce se zavazuje platit za uZivani Pfedmétu podndjmu podndjemné ve vysi a za
podminek sjednanych v této smilouvé.

2.4, Podnédjemce je opravnén Pfedmét podndjmu nebo jeho ¢ast pfenechat do podndjmu nebo
jakéhokoliv uZivani ¢asti Pfedmétu podndjmu v pfipadé jednorazovych a kratkodobych podnajma,
které nepiesahuji jeden Skolni rok, pouze v souladu s usnesenimi Rady méstské casti Praha 11 ¢.
1353/47/R/2017 ze dne 12. 12. 2017. Veskeré uzaviené smlouvy o jakémkoliv uZivani nebo
podndjmu je podnajemce povinen predat na védomi najemci. Podndjemce se vyslovné zavazuje bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce neposkytnout Pfedmét podnajmu jiné osobé k uZivani,
s vyjimkou podnajmi jednordzovych a kratkodobych, jejichi délka trvéni nepfesahuje jeden Skolni
rok, neu€init pravo podnajmu vzniklé na zakladé této smlouvy pfedmétem vkladu do smlouvy o
spoleCnosti, do smlouvy o tiché spolecnosti, obchodni korporace, jiné pravnické osoby nebo
svéfenského fondu. Podnajemce nesmi dat pravo podnajmu, Pfedmét podnadjmu nebo podnajemné
do zéstavy.
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1. .
Doba trvani smlouvy

3.1.  Podnajemni smlouva se uzavira na dobu neurditou s Uc¢innosti od 1. 1. 2018.

3.2.  Vypovédni doba je dohodnuta v délce trvani tfi mésicll a pocina béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.3.  Ke dni vzniku podnajmu bude Podndjemci pfeddn Pfedmét podndjmu ve stavu zpusobilém k
ujednanému uZivani, a to na zakladé preddvaciho protokolu podepsaného obéma stranami této
smlouvy.

3.4. Najemce i Podndjemce jsou opravnéni skoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez udani
divodu. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé smluvni strané a je u¢inna doruc¢enim. V pochybnostech
se ma za to, Ze vypovéd byla doruéena druhé strané tfeti pracovni den po odeslani s vyuZitim
provozovatele postovnich sluieb. Podnédjemce je povinen predat Pfedmét podnajmu zpét a véci
uréené k uZivani spolu s Pfedmétem podndjmu Najemci nejpozdéji do 15 dni ode dne nabyti Ginkl
vypovédi. V pfipadé poruseni této povinnosti je Podnajemce povinen zaplatit Ndjemci smluvni
pokutu ve vy3i 1 000,00 K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych) za kaZdy zapocaty den prodleni.

3.5. Podndjemce bere na védomi, Ze v dlsledku ukonceni najemniho vztahu mezi Pronajimatelem
a Najemcem zanikd vztah podnajemni zfizeny touto smlouvou. Ndjemce se zavazuje, 7e do 7
kalenddfnich dnd ode dne, kdy se dozvi o ukonceni najmu, sdéli pisemné Podndjemci tuto
skutecnost. V takovém pripadé je Podnajemce povinen vyklidit a pfedat Pfedmét podnajmu Néjemci,
resp. Pronajimateli do 60 dntl ode dne, kdy mu byla takové skuteénost Ndjemcem ozndmena.

Cl.v.
Podndjemné

4.1.  Zakladni podndjemné za uZivani nebytovych prostor( s pfislusenstvim o celkové vymére
1 647,53 m? které se nachézeji v budové €.p. 806, jenz je soucasti pozemku parc. €. 1167 - zastavéna
plocha a nadvofi, k.u. Haje, obec Praha, v ulici Dubnova, v Praze 4, bylo ujednano dohodou smluvnich
stran ve vy3i 369,66 K¢ rocné za jeden metr ¢tverecni plochy objektu (slovy tfistasedesatdevét korun
Ceskych a SeesatSest halérd roéné za jeden metr ¢tvereéni).

Zékladni podnajemné za pozemky parc. €. 1167 a parc. ¢ 1168 o celkové vyméie 4 788 m?
v k.U. Haje, obec Praha, &ini &astku ve vysi 5,16 K&/m2/rok (slovy pét korun &eskych a Sestnéct haléid
ro¢né za jeden metr ¢tvereéni),

4.2, Podndjemné je osvobozeno dle § 56 odst. 4 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni platném a ucinném. Za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni pro ucely
osvobozeni se povaZuje den splatnosti podnajemného, tzn. DUZP je vidy k 15 dni daného mésice.

4.3. Celkové ro¢ni podnajemné za uZivani nebytovych prostord s prislusenstvim o celkové vymére
1 647,53 m?, které se nachdzeji v budové ¢&.p. 806, jeni je souéasti pozemku parc. €. 1167- zastavéna
plocha a nadvofi, k.U. H3je, obec Praha, v ulici Dubnova, v Praze 4, ¢ini ¢astku ve vysi 609 017,70 Ké
(slovy: Sestsetdevéttisicsedmnact korun ¢eskych a sedmdesat haléfa).
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Celkové rocni podnajemné za uZivani pozemkl parc. ¢. 1167 a parc. ¢. 1168 o celkové vymére
4 788 m? vkui. Héije, obec Praha, Cini ¢&astku ve wvysi 24 696,50 KEé (slovy:
dvacetctyfitisicSestsetdevadesatsest korun ¢eskych a padesat haléfu),

Celkové roéni podndjemné za pfedmét podndjmu cini ¢astku ve vysi 633 714,20 KEé (slovy:
Sestsettricettritisicsedmsetctrnact korun Ceskych a dvacet haléf).

4.4. Podndjemce se zavazuje platit najemci roéni podndjemné ve vysi 633 714,20 K¢ (slovy:
Sestsettficettfitisicsedmsetétrnact korun ceskych a dvacet haléfh), tvrtletné ve vysi 158 428,56 K&
(slovy: stopadesatosmtisicCtyristadvacetosm korun €eskych a padesatsest haléri) splatné vidy do 15.
dne kalendarniho prvého mésice kazdého kalendarniho Ctvrtleti (tj. terminy 15. ledna, 15. dubna,
15. ¢ervence, 15. fijna), za néZ je podndjemné hrazeno, na Ufet Najemce €. U. 108735359/0800
vedeny u Ceské spofitelny, a. s. pod VS 806001. Dnem Uhrady podndjemného je den pfipsani
podnajemného na Gcet Ndjemce.

4,5. Spolu s podndjemnym je Podndjemce povinen platit ndklady na sluZzby poskytované v
souvislosti s uZivanim Pfedmétu podnajmu. Podndjemce se zavazuje zaplatit Najemci za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojené s podnajmem na zakladé jednotlivych faktur vystavenych Najemcem.
Procentuelni podil spotfebitele (Podndjemce nebytového prostoru) vychazi zcelkového souctu
mozZnych pronajimatelnych ploch objektu Dubnova €. p. 806 a velikosti pronajimaného nebytového
prostoru Podndjemce, ktery tvofi dany procentuelni podil k celkové spotiebé.

o Elektricka energie (dle elektroméru)
o Spotfeba zemniho plynu

° Vodné a stocné

° Srazkové vody (dle zastavéné plochy)
° Odpad — smésny, plasty a papir

4.6. Nezaplati-li podnajemce v pfislusném terminu splatnosti podnajemné a dhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytovych prostor spojeno, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.7. Valorizace: od 1. dubna kazdého kalenddfniho roku, pocinaje rokem 2019, bude vyse
podndjemného upravovana (valorizovadna) tak, Ze vypoctené roéni podndjemné bude vyndsobeno
koeficientem, ktery je souctem jedna plus Gdaj o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini
rok podle sdéleni Ceského statistického ufadu podéleny jednim stem.

a) Takto upravené (valorizované) rocni podndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje jej uhradit
vidy od 1. 4. béiného roku a soucasné se stava ronim najemnym, které bude upraveno
(valorizovano) obdobnym zplisobem pro dal$i podnajemni obdobi.

b) Najemce Podndjemci pisemné ozndmi vysi roéniho podndjemného na pfislusné podndjemni
obdobi vidy nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendafniho roku.

€l v.
Udriba a dklid

5.1. Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené sobvyklym udriovdnim nebytovych prostor,
které jsou predmétem podndjmu véetné béiné adriby, drobnych oprav, uklidu pozemki a Gdriby
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zelend. Pod obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav obdobny, jako je rozsah drobnych oprav a
nakladt spojenych sbéZnou Gdribou uvedenych v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném a
acinném znéni.

5.2.Podndjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které vPfedmétu podndjmu, v
pfisluSenstvi i v objektu zpusobil. Nestane-li se tak, ma Néjemce pravo po pfedchozim upozornéni
Podnajemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od Podnajemce nahradu, kterou se
Podnajemce zavazuje uhradit do 15 dni od doruceni vyzvy k jeji ihradé.

5.3.Podndjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v
Pfedmétu podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, a to ani na sv(j naklad.

5.4.Ndjemce je oprdvnén provadét stavebni dpravy Pfedmétu podnajmu a jiné podstatné zmény
Pfedmétu podnajmu po pfedchozim projednani s Podnajemcem. Provédi-li Najemce takové upravy
na pfikaz prisluiného organu verejné moci, je Podnajemce povinen jejich provedeni umoZnit, jinak
odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.5.  Podndjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit Najemci potiebu oprav, které ma
zajistit Ndjemce a umozinit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podnajemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této jeho povinnosti vznikla.

5.6.  Provede-li Podndjemce technické zhodnoceni Pfedmétu podndjmu nebo objektu, ve kterém
je Predmét podnajmu situovan (za podminky souhlasu Néjemce), jeho vynaloZené ndklady mu
nebudou ze strany Ndjemce pfi skonéeni podnajmu uhrazeny.

5.7. Podndjemce se zavazuje zajistit na své naklady a svym jménem:
— Likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho cinnosti podle zvlastniho zdkona (zékon o
odpadech)
— uklid snéhu z chodnik( a cest, které jsou soucasti predmétu najmu, a udrZovat je ve stavu pro
bezpeénou a ni¢im neohroZenou chizi nebo provoz.

CL.vi
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

6.1.Najemce zastoupeny spravcem fyzicky preda najemci pfedmét podndjmu dne, kdy predmét
podnajmu bude zpusobily k fFadnému uZivani, a o tomto aktu pofidi zapis ve formé protokolu a
pfedani a prevzeti.

6.2.Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem a budou
v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) Popis stavu predmétu najmu, zafizovacich predmét( a konstrukénich prvka,

b) vyméra ploch pfedmétu ndjmu, kterd bude podkladem pro vypocet podnajemného a

zakladni sazby podndjemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl pfedmét najmu kolaudovan,

d) stavy méfidel energii,

e) dalsi potfebné udaje.
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6.3. V den skoneni najmu odevzdd podndjemce pfedmét podnajmu ndjemci ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o predani a prevzeti se
vyhotovi protokol.

6.4.Protoko! o piedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven podnajemcem ve
formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani pfedmétu podnajmu podndjemci a budou v ném
uvedeny Udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V pfipadé ukonceni podnajmu a predani pfredmétu podnajmu pred Gplnym odepsdnim provedeného
technického zhodnoceni, pfeda podnajemce sprdvci doklady o provedeném technickém zhodnoceni,
véetné uletnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda podndjemce méa nebo nema vici
ndjemci neuhrazené zavazky a v jaké vysi. Podndjemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit
pfipadny nedoplatek z vylGétovani sluzeb, jejichz poskytovdni bylo spojené s podndjmem a uvede
adresu pro doruceni vyGctovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

6.5.Pokud predmét podndjmu podndjemce v den skonceni podnajmu odevzdd pronajimateli ve
stavu, ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. Vi, odst. 4., je podnajemce
povinen a zavazuje se zaplatit ndjemci nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu, ale i
Skodu, kterd vznikla nemozZnosti pfedmét podnajmu podnajimat jinym.

6.6.Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li podnajemce vden skonceni podndjmu pfedmét
podndjmu, mlZe najemce odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici'mu pfistupu do pfedmétu
podndjmu, pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vie na naklad podndjemce.

€. vi.
Dalsi povinnosti Podnajemce

7.1.  Podndjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podnajmu ke ujednanému ucelu, podle platnych
pravnich predpisti a takovym zpGsobem, aby nedoslo k naruseni chodu a provozu skoly a skolniho
vyucovani. Podnajemce se musi zdrZet veho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo
¢im by vainé ohroZoval vykon jeho prdv. Zejména nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim
obtéZovat jiné odpady, vodou, koufem, prachem, plynem, pachem, svétlem, stinem, hlukem, otfesy a
jinymi podobnymi ucinky (imisemi).

7.2.  Podnajemce odpovida za ujmu (Skodu) zpGsobenou jinému svoji ¢innosti.

7.3.  Najemce ma po predchozim telefonickém upozornéni Podnajemce alespon tfi (3) pracovni
dny pfedem pravo vstupu do Predmétu podndjmu ke kontrole objektivnich skute¢nosti zplisobu a
rozsahu ujednaného uZivani Pfedmétu podnajmu. Pokud Podndjemce bez vaZiného dlivodu odmitne,
bude toto odmitnuti povazovano za uzivani Pfedmétu podnajmu v rozporu se smlouvou. Podndjemci
bude zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup Najemci, pfip. pronajimateli do Pfedmétu
podndjmu, je ndjemce opravnén podat z tohoto diivodu vypovéd z podnajmu. Pfedchozi oznémeni se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Pokud se v pfipadé
havarie nepodafilo Podnajemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho
pritomnost, je Ndjemce opravnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu za ulelem zjisténi pficin a
odstranéni ndsledk( havérie i bez védomi a pFitomnosti Podndjemce. Najemce je povinen
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Podnajemce o takovém vstupu do Pfedmétu podndjmu informovat bez zbyteéného odkladu po jeho
provedeni.

7.4. Podnajemce odpovida za dodriovdni bezpecnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpistd Predmétu podnajmu i objektu, v ném? je Pfedmét podndjmu situovan.

7.5. Podnajemce je povinen strpét a umozZnit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich zakont nebo
platnych pfedpistl jsou oprdvnéni vykonavat preventivni a kontrolni éinnost.

¢i. vill.
Povinnosti Ndjemce

8.1. Najemce je povinen predat Pfedmét podnajmu Podndjemci ke dni podpisu této smlouvy a
Podnajemce je povinen Pfedmét podnajmu takto prevzit. O prevzeti Pfredmétu podndjmu jsou obé
smluvni strany povinny sepsat a podepsat pfeddvaci protokol, ve kterém bude uveden stav Pfedmétu
podndjmu, véetné poétu predavanych klici od Pfedmétu podnajmu a soupisu vybaveni a zafizeni
Pfedmétu podndjmu.

8.2. Najemce je povinen zajistit Podnajemci neruseny vykon uZivatelskych prav Podnajemce po
celou dobu podnajemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout
jak uéelu této smiouvy, tak i predmétu Cinnosti podle ¢l. II. odst. 2.1. této smlouvy.

€l. 1X.
Zavérec€na ustanoveni

9.1. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s
ni se Fidi zakonem €. 89/2012 Sh., obfanskym zakonikem.

9.2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného ¢islovaného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se nepovaZuje pravni jednani
uéinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky zachycujicimi obsah pravniho jednani.
Smluvni strany vyslovné vylu€uji z uZiti ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku.

9.3. Smlouva je verejné pfistupnou listinou podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

9.4. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném a u¢inném znéni.

9.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dle ¢l. il
odst. 3.1. ne viak dfive, nez bude zverejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., i registru

smluv, v platném a d¢inném znéni.

9.6. Smiouva se vyhotovuje ve ¢tyfech autorizovanych stejnopisech, z nichz Najemce obdriZi tfi a
Podnajemce jedno vyhotoveni.
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Prilohou této podndjemni smlouvy jsou:

Priloha €. 1: situacni planek a specifikace nebytovych prostor

Praha, 1.1.2018 Praha, 1.1.2018

Najemce: Podnajemce:

Jihoméstska majetkova a.s. Matefska Skola, Praha 4, MarkuSova 1556
Ing. Vladimir Cervi¢ek, prokurista Mgr. Karla Benediktova
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