Magistrat mésta Jinlavy
drno sinlouva zaavidovana
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Statutarni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené ndmsstkem primatora FrantiSkem Zelnitkem, jako pronajimatel,
spravu a @drzbu pronajfmanych prostor zajistuje na zikladé mandétni smlouvy spolecnost Byiservis,
spol. sr.0., IC 18199208, se sidlem Kifzovéa 1355/25, Jihlava, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brn& v oddile C, vlozka 3488, dale jen spravcee

vni sirany

a spolednost PENAM, a.s., IC 469 67 851, & (étu % se sidlem Cejl 38, 602 00
Brno, zapsanav obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brn&, odd. B, vlozka 4346,
jednajici Ing. Davidem Huzlikem, mistopfedsedou predstavenstva a Ing. Josefem Cervenkou, &lenem
predstavenstva, jako ndjemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, vsouladu se zikonem &. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podndjmu nebytovych prostor, v platném znsnj, tuto

Smiouvu o ndjmu nebytovych prostor

Cl.1
Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor - nebytové jednotky & 1308/6 (&islo dle prohlageni
viastnika) v budové &.p. 1308 v Jihlavé, ul. Palackého or.&. 32 na pozemku p.&. 2756 — zastavéna
plocha a nadvoii vkat. tzemi Jihlava. Vtomto domé doSlo kprodeji jednotek dle zikona
€. 72/1994 Sb., o vlastnietvi bytd, v platném znéni. Pronajimatel je zéroveii spoluvlastnikem
spole¢nych éasti budovy.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajimd nijemei nebytovou jednotku uvedenou v &l 1 této smlouvy o vyméte
celkem 76,30 m® vietnd veskerych souddsti a piisluenstvi dle p¥ilohy &. 1 (déle predmét ndjmu).
Zakres z prohlaSeni vlastnika tvofi piilohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto &lénku uvede ndjemce na své nékiady do souladu s udelem,
k némuZ budou slouzit podle této smlouvy, tj. provozovéni prodejny pediva a cukraiskych vyrobkd a
to dle platnych poZarnich, hygienickych a bezpetnostnich predpisi a za dodr¥eni podminek dle
wjednan{ v &L 10, 11 této smlouvy. Najemce si zajisti vyjadieni, stanoviska, p¥ip. rozhodnuti
spravnich tfadt, potfebna k uZivan{ pronajatych prostor pro tigel stanoveny touto smlouvou.
2.3 Ngjemce bude predmét ndjmu uZivat vyhradné k tomuto ti&elu: provozovani prodejny pediva a
cukrafskych vyrobki. Nijemce vyslovng potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho
opravnén{ k provozovéni dané Zivnosti. N4jemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jinému nez
sjednanému Géelu. Zména ve zplisobu & Glelu uZivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym
dodatkem k této smlouve.
2.4 Najemce mé pravo uZivat 1 spole¢né prostory domu uvedeného v &L 1 této smlouvy, tj. spolednou
chodbu domu &.p. 1308, a to pfi dodr¥eni obecné zédvaznych predpist a piisludngch ustanoveni
obtanského zakoniku.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s 1€innosti ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami na
dobu neurgitou s 3mésidni vypovédnf Ihiiton. Vypovédn{ thita pocina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang,

CL 4
4.1 Nijemné za prondjem predmstu néjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a Sinf 410.000 K& za
rok, slovy: &ty sta deset tisic korun geskych (bez DPH) dlouhodoby pronéjem nebytovych prostor je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zkona &. 235/2004 Sb.).



472 Smluvni strany se dohodly, 7e nijemné bude nijemcem hrazeno mésiéng, a to se splatnosti
nejpozddji do posledniho dne piisluSného mésice, za ktery je nijemné placeno, ve vysi jedné
dvandctiny roéniho nijemného na Gdet pronajimatele €. 60011-1466073329/0800, var. symbol
130006001, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi vZdy pfipséan piisluiné tastky na et
pronajimatele.

4.3 V pipadé prodleni njemce s placenim sjednanych Ghrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
oprévnén tiétovat ndjemei Grok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych préavaich pfedpis.

CL 5
5.1 Nad rdmec najemného dle &lanku 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zdlohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmé&tu nijmu a s uZivanim spoleénych prostor domu, a to roéni zélohy na:
vodné stodné 1.200,- K&,
5.2 Zilohy za slufby jsou splatné m&siénd ve vysi jedné dvandctiny celkovych roénich zaloh soutasné
s ndjemnym ve stanovenych terminech die odst. 4.2 této smlouvy. Pronajimatel pedlozi nijemtci
vyliétovéani stuzeb do 3 mésict po ukondeni kaZdého kalendafniho roku. Vytttovani siuZeb spojenych
s uxfvanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych predpisti a vyhlaSek. Rozdil, ktery
vznikne mezi zaplacenymi zélohami a vyGStovanymi néklady (j. nedoplatek) je splatny nejpozdéji do
30 dnii ode dne odeslani vy@idtovani najemei. Sazby zéloh za sluzby budou priméiens upravovany dle
piipadnych cenovych Tprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu najemci pronajimatel
prostfednictvim spravce pisemn oznédmi a nijemce se zavazuje takto zvy¥ené zélohy zaplatit.
53 V piipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych Ghrad dle tohoto &l4nku je pronajimatel
opravnén Giétovat najemei Grok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych prévnich predpisi.

CL 6
6.1 Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoZn&ne prohlédnout si pronajimané prostory, je rou timto zném
stav predmétu ndjmu a piijfima jej bez vyhrad.

CL7

7.1 Najemce je oprévadn a povinen uZivat nebytové prostory v sonladu s jejich stavebnim urdenim a
k i8eha uvedenému v této smlouve.

7.2 Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory &i
jejich ast prenechat daldf osob& do podnéjmu ani jiného uzivani, a to ani v rimei sdruZend spolefnosti
& podnikatelil, jeho? je ndjemce ti¢astnikem. V piipade podnajmu odpovida viiéi pronajimateli pouze
nijemee dle této smlouvy o ndjmu, a to v celém rozsahu i za podnéjemce. Obsah podnéjemni smiouvy
musi byt v souladu s touto ndjemni smlouvou s tim, Ze podnajem skongi zéroveii se skonfenim ndjmu.

CL38
8.1 N&jemce je povinen zajistit a hradit na vlastni niklady veskeré tipravy, opravy a udrZbu pfedmétu
najmu, véetnd vymeén zatizovacich pfedméth (vietng zdrojl vytapéni (kotel, WAW, el. pitmotopy aj.),
oh¥{vatt vody apod.) a revizi dle pfislusnych CSN. Kopie reviznich zprav je néjemce povinen do
jednoho masice od jejich vyhotoveni predloZit pronajimateli prostiednictvim spravce objektu.

8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na fiseku pozérni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb., o
porérni ochrané, a na Gseku bezpetnosti prace a zaj i§fuje soulad s témito pledpisy vEetné vybaveni
predmétu najmu piisluinou technikou (napt. technickymi prostiediy - hasicimi pristroji) a zafizenim,
a to ma vlastni naklady. Néjemce je povinen v pronajatych prostorich dodrzovat obecné zavazné
predpisy (napt. poZami ochrany, bezpegnosti, hygieny, apod.) a odpovidd za jejich dodrZovani, a
zavazuje se, ¥e nebude v téchto prostorach skladovat nebezpedné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okolf.
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8.3 Najemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné peCovat, udrzovat na své ndklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zdvady, kieré by brénily
Fadnému a bezpednému uZivani nebytovych prostor.

8.4 Nijemce uZivad predmét ndjmu na vlasini nebezpe¢i a odpovidd za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi.
Néjemce rovaéZ odpovida za skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Cinnosti na zdravi a majetku
tretich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeCeni pronajatych prostor pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti najemce. Poji§téni vybaveni, zboZi a pledmétli vnesenych najemcem do
pronajatych prostor je na vili najemce.

8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady Oklid pfedmétu néjmu a pfilehlého
chodniku veemé zimni adrzby. N4jemce je povinen dbét o zachovéni &istoty ve spolednych prostorach
domu (spoleéné chodb&), k jejichZ uZivani mu byl pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle
&l. 2 této smiouvy.

8.7 Najemce je povinen umoZnit pronajimateli &i jim povéfené osobé na poZddani piistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a
spravee maji pravo piistupu do pronajatych prostor bez fidasti ndjemce ve vyjimednych pifpadech, a to
napt. v pfipadé havérii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel & jim povéfend osoba najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem.

8.8 Néjemce zodpovida za to, Ze vlastnici byt a ndjemci nebytovych prostor v domg& Palackého 32
v Jihlavé nebudou &innosti nijemce obtdZovani ve smyslu piisludnych predpist a ustanoveni z.&.
40/1964 Sb., obtansky zdkonik, ve znéni pozd&jich pledpisi.

8.9 Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmeétu najmu provozovat vyhemni hraci p¥istroje, ani loterie a
jiné podobné hry povolované MF CR dle § 50 odst. 3 zak. &. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
podobnych hrach.

CL9
Najemce je povinen prongjimateli oznamit jakoukoliv zménu dajh tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy piedem nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnil ode dne provedeni
1éto zmény.

ClL 10
10.1 Jakekoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
nijmu, miZe ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZen]
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele, u privatizovanych domi
rovnéz i souhlas spole€enstvi viastnikl jednotek v domé, je ndjemce povinen si vyZadat i pro umisténi
reklamni tabule, firemniho §titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni (ifad (tj. stavebuf povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nuiné pro pfip. stavebni Gpravy &i ,rekolaudaci® prostor.

Cl.11
11.1 Néjemce se zavazuje, Ze zAmér provést na pfedmétu ndjmu technické zhodnoceni &1 opravy nad
ramec b&Zzné drzby, projednd pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento el predloZzi
pronajimateli jednoduchy nakres (pudorys, pfip. pohledy aj.} a struény popis zamySlenych (prav
vietng orientaéniho piehledu ofekavanyeh ndkladd a navrhu na zplisob vzajemného vyporadani obou
stran.

11.2 Pronajimatel tento zameér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZno
realizovat.

11.3 Ob& smiuvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé technického zhodnoceni provadéného néjemcemn,
bude pied zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude ndjemce Gpravy provadst a upfesnén reZim vzajemmného vypoifddéni obou stran. Jako
podklad kuzavieni tohoto dodatku piedloZ{ nijemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamySlenych praci (v rozsahu: vykresova ¢ast, technicka zprava, rozpoget), vypracovanou v souladu



sobeené zdvaznymi pledpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi pozadavky
pronajimatele, vEetn€ ndvrhu na zpisob vzajemného vyporadani obou stran.

11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mize
najemce pouzit pro jednéni v lizemnim & stavebnim Hzeni.

CL 12
12.1 Najemce se zavazuje, Ze uzavie s poji&tovnon pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skody zplisobené pronajimateli z &innosti néjemce nebo v souvislosti s néjemnim vztahem a do 60 dnii
ode dne uzavieni této smlouvy predloZi pronajimateli prostfednictvim spravee nemovitosti jednu kopii
pojistného certifikétu. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvan{ této najemni smlouvy.
12.2 Néjemce se zavazuje, Ze nahldsi poji¥fovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdsji do 3 dnd od jejiho vznike.
125 Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé vzniku pojistné udélosti a plnéni pojidtovny podle
odst. 12.1 ztohoto pln&ni uhradi zplisobené $kody. Néajemce uhradi pronajimateli nahradu $kody
piesahujici pojistné plnéni.

CL 13
13.1 Néjemni pomér dle této smlouvy skongi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedechozim schvéleni piisluinymi orginy
statutdrnfho mesta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lénku
- nazakladg pisemné vypovédi bez udni divodd, kdy vypovédni lhitta je 3 mésice a zadne b¥zet od
prvniho dne mésfce nasledujiciho po dorudeni pisemné vypov&di druhé smluvni strang.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipad® poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smiouvy, to je v ptipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti dle &l. 2, 4, 5,
7, 8, 10 aZ 12 této smlouvy nédjemcem, md pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit, Smlouva
v tomto pripadé zanikne dnem dorudeni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci, e od smlouvy
odstupuje.
13.3 Smluvn{ strany se dohodly, Ze za dorudenou se povazuje zasilka (oznémeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyfi€tovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporudens na adresu
smluvai strany a pfevzata adresitem nebo pFmo adresatovi predéna. Pro piipad nepfevzeti,
nevyzvednut ¢i nedoruitelnosti zsilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povazuje den,
kdy je odesilateli z4silka vricena jako nedorudens. Zanikem smlouvy nen{ dotéena povinnost najemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutn dle této smlouvy. Pokud je dorudovano
prostfednictvim datové schrénky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravaimi pfedpisy plataymi
v dobé& dorudovani,
13.4 Vplipadé poruseni sjednaného widelu nijmu nebytovych prostor dle této smlouvy ma
pronajimatel prédvo na Ghradu smiuvni pokuty od najemce ve vy&i 10.000 Ké.
13.5 V piipad®, Ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a jiné apravy piedmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu néjmu bez pisemného souhlase pronajimatele dle odst. 10.1 &1. 10 této
smlouvy mé pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vyii 25.000 K&,
13.6 'V pfipadé porudeni ujednani dle odst. 7.2 &l. 7 této smlouvy ze strany n4jemce mé pronajimatel
pravo na Uhradu smluvni pokuty od ndjemce ve vy 50.000 K&.
13.7 V ptipadé poruSeni jakéhokoliv zdvazku &i poviunosti ndjemce dle &l. 8, 9, 12 této smlouvy mé
pronajimatel privo na fihradu smluvnl pokuty od njemce ve vysi 10% z aktudlnfho roéniho
nijemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnii po ukondeni najmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a predat je
pronajimateli prostiednictvim sprivee ve stavu, v jakém je pievzal (ha zdkladé predivaciho
protokolu vyhotoveného sprdveem) s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k tipravam provedenym
nijemcem se souhlasem pronajimatele, na zdklad predavaciho protokolu. V opaéném piipadé se
dohodli Ggastnici této smlouvy tak, Ye pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady
nijemce. Za timto Glelem je pronajimatel &i osoby jim povélené opravnéni ke vstupu do pfedmstu
ndjmu, véetng pfekonani prekazek, a k nakladanf s véemi a osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne.
Toto ustanoveni zfistdvd platné a GSinné i v pHpadé zénikn této smlouvy z Jjakéhokoliv divodu.




e V pipadg, %e néjemce nepiedd pronajaté prostory dle tohoto odstavee, je povinen ubradit
pronajimateli smiuvai pokutu ve vy3i 0,3% z aktudlniho roZniho ndjemného (bez DPH) dle této
; smlouvy za ka#dy i zapoBaty den prodleni, a to potinaje od prvniho dne po ukon€eni této smlouvy.
Soudasng je najemce povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivani pfedméinych prostor po
skondeni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vysi ndjemného dle této smlouvy, a to
a? do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni ziistiva platné a (¢inné i
v piipadé zéniku této smlouvy z jakéhokoliv divedu.
13.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy je ndjemce povinen vhradit nejpozdgji do jednoho mésice pote,
co mu bude dorudeno vyustovani piislugné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na piipadnou néhradu 3kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vy3i pfesahujici smluvai pokuiu.
13.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v prib&hu ndjmu podle této smlouvy, ani pfi skonceni tohoto
ndjmu, nemi najemce pravo poZadovat viidi pronajimateli nahradu Zidnych nékladd spojenych
s opravou, Gpravou & zménou pfedmé&tu ndjmu (véetnd provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 obfanského zdkoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota
piedmétu nijmu. Pronajimatel tak nemé a nebude mit povinnost nahradit najemci Zadné naklady
vynaloZené ndjemeem na opravuy, dpravu & zménu pfedmétu najmu (vEetné provedeného technického
zhodnocen) dle § 667 obanského zdkoniku, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pii
skongen{ ndjmu to, o co se hodnota predmétu ndjmu zvysila.

CL 14
14.1 Neni-li v této smlouvd stanoveno jinak, Fd{ se prava a povinnosti stran zikonem &. 116/1990 5b.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v plainém znéni, a pfisludnymi ustanovenimi Z.8. 40/1964
Sb., ob&ansky zakonik. v platném znni.
14.2 Tato smlouva mii¥e byt ménéna pouze pisernym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepsna ve 4 vyhotovenich s tim, ze nijemce obdrzi 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a nahrazuje nijemni
smlouvu ze dne 07.06.2005.
14.5 Smiuvni strany prohladuji, e se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, &i za nipadné nevyhodngch podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér o prondjmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona ¢. 128/2000 Sb.,

o obcich, v platném znéni od 05.10.2012 do 23.10.2012. Nasledné uzavieni ndjemni smlouvy schvalila

Rada mésta Jihlavy usnesenim ¢. 1316/12-RM dne 29.11.2012.
-
/

nijemce, razitko
Ing. David Huzlik Ing. Josef Crvenka
‘mistopFedseda piedstavenstva &len pfedstavenstva
PENAM, ass.

Prilohy:
piiloha €. 1 —pasport
pifloha &. 2 — zdkres
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