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Najemni smlouva

o najmu {4asti stavby — nebytového prostoru
v arealu skladu pohonnych hmot Stielice

Clének 1.
Smluvni strany

11  CEPRO,a.s.
se sidlem Delnicka 12 &.p. 213, 170 04 Praha 7
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 2341

IC: 60193531,
DIC: CZ60193531
Jjednajici: Mgr. Janem Duspévou, piedsedou piedstavenstva

a Ing. Helenou Hostkovou, mistopiedsedkyni piedstavenstva

Osoby povéfené jednat za pronajimatele v rimci uzaviené Smlou_

déle jen ,,pronajimatel“

1.2 EUROlube, s.r.o.
se sidlem: Pekaiska 1639/79a, Katefinky, 747 05 Opava
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 56755

ic: 01827006
DIC: CZ01827006
jednajici: Jan Ribdk, jednatelem spoleénosti

Bankovni spojeni: Kometni banka a.s., Kopedna 231/10, Brno
&, udtu: 107-5319730227/0100

Osoﬁ iovéi‘ené I'ednat za Nél'emce v ramci uzaviené Smlouvi:

déle jen ,ndjemce”

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodli na nésledujici smlouvé najemni

Clinek 2.
Ukel a piedmét ndjmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v aredlu pohonnych hmot ve stfedisku Stielice, které
dotasn& nevyuZiva pro své podnikani, vedenych na LV & 1815 pro katastralni izemi Stfelice u
Brna a obec Stfelice. Jedna se mimo jiné o tyto nemovitosti
- pozemek p.&. 3360/52 o vyméfe 2840 m’, druh pozemku zastavéna plocha a nidvo¥i, inv.&. H
177257,

- pozemek p.&. 3360/102 o vyméfe 1161 m?, druh pozemku zastavénéa plocha a nadvofi, inv.&. H
178236
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~ pozemek p.€. 3360/103 o vyméfe 137 m? druh pozemku zastavéna plocha a nadvof, inv.¢. H
178229

- na vySe uvedenych pozemcich umisténé stavby objektu &. 701 (zplisob vyuZiti - skladovani oleji
a maziv, inv.&. H 40036). Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt & 701 byl stavebné urten a
zkolaudovén jako skiad olejii a maziv.

2.2. Ukelem najmu je ziskani vhodnych prostor pro skladovani olejd a maziv v dispozici nijemce
vrémci pfedmétu podnikdni nijemce (vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3
Zivnostenského zikona). Pfedmétem nijmu je uZivani &asti objektu & 701, a to konkrétné &asti
nachazejici se na p.&. 3360/52 v katastrdlnim Gzemi Stielice u Brna, obec Sticlice, kterd je
vyznadena v situainim nakresu, ktery tvofi p¥ilohu &. 3 této smlouvy. Pronajata &4st o vymete 170
m? je piistupna vraty/vchodem ¢&. 11.Sjednany pfedmét nijmu je oddélen od ostatniho prostoru
objektu &. 701. Objekt je napojen pouze na pi{vod el. energie , neni napojen na p¥ivod vody a
odvod odpadnich vod s vyjimkou de3tovych.

Déle v3e téZ jen ,,pfedm&t najmu*,

23.

2.3.1. Vsouvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu je néjemce povinen si na vlastni ndklady a

odpovédnost zajistit a nejpozdéji pfi pfevzeti pfedmétu nijmu pronajimateli pisemné oznimit a

doloZit niZe uvedend ptevzeti odpovédnosti osobami a niZe uvedend zajisténi plndni:
a)osobu odpovédnou za poZarni ochranu a bezpetnost price podle pfisludnych pravnich
predpisii;

. blodvoz a likvidaci veSkerého odpadu v&etné odpadu nebezpelného a zviadt

nebezpeiného, pokud vznikne z jeho &innosti (vE. pfipadného tfidéni) a pfisluind povoleni
k nakladéni s odpady, pokud je pfedepsdn pravaimi, technickymi nebo internimi pfedpisy;
c)zplisob provadeni tiklidu a bé&Zné lidrZby v uZivané ¢asti objektu &. 701,

2.3.2, Pronajimate] bude poskytovat v rdmci ndjmu tyto s pfedmétem najmu souvisejici sluzby a
opravnéni:

a) spoluuZivani p¥istupovych cest k pfedmét ndjmu v nezbytn€ nutné mife;

b) spoluuZivani socidlniho zafizeni - WC;

¢) ostrahu aredlu skladu PH Stielice jako celku v némZ je piedmét ngjmu umistén;

¢) technické poZarni zabezpeeni aredlu skladu PH Stielice jako celku v némz je pfedmét
ngjmu umistén;

d) opravy a udrZovéani majetku uZivaného a spoluuZivaného nijemcem v ramei pfedmétu
néjmu;

f) umoZnéni odbéru el. energie pro osvétleni (stanovena mésicni astka);

2.4, Pfedmét najmu bude nijemcem uZivan vylu&né k ddelu skladovéni spotfebitelskych baleni oleji a
maziv, nejvyse viak pro nadoby s objemem 1000 1.

2.5. Nijemce se s pfedmétem n4jmu i jeho vybavenim podrobné seznidmil a prohlauje, Ze plné
odpovidd a vyhovuje ielu této smlouvy a zavazuje se jej pevzit do uZivani formou zapisu o piedani a
ptevzeti pfedmétu ndjmu. Zipis o pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu se po jeho podpisu ob¥ma
smluvnimi stranami stane souéasti této smlouvy jako p¥iloha & 5. Ngjemce prohladuje, Ze je mu zndm
technicky stav pfedmétu n4jmu, Ze tento odpovida udelu smlouvy a Ze k nému nema Zidné vyhrady.

Clinek 3.
Trvini smlouvy. Vypovédni divody.
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3.1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neurditou. Strany se dohodly, Ze nijem na zéklad¢ této smlouvy

vznik4 dnem 1. 10. 2013 za piedpokiadu, Ze nejpozd¥ji k uvedenému datu bude obéma stranami
podepsan zdpis o pfeddni a pfevzeti piedmétu ndjmu jak uvedeno v é&l 2.5 této smlouvy. V
opatném piipadé je jakakoliv ze stran oprivnéna od smlouvy odstoupit formou doporueného
dopisu zaslaného na adresu sidla drulié smluvni strany.

3.1.1. Néjem je mozné€ ukoniit dohodou stran. Ndjem je moZné ukongit vypovédi kterékoliv smluvni

strany bez udani divodu s tiimésieni vypovédni Thutou. Vypovédni Ihita zalind béZet prvni den
kalendéiniho mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

3.1.2. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s jednomésinf vypovédni lhiitou v piipadech jejiho

poruseni ndjemcem uvedenych v této smlouve,

3.1.3. Pronajimatel je opravnén ukongit ndjemni smlouvu bez vypovédni lhity sudinkem k datu

dorudeni vypov&di v pfipadé podstatného poruseni této smlouvy ndjemcem. Za podstatné
poruSenim smiouvy ndjemcem se pro idely této smlouvy povazuje kaZdé poruSeni smlouvy za
pfedpokladu, e ndjemce byl na takové poruseni pronajimatelem pisemn® upozornén a pies toto
upozoméni a poskytnuti ptim&fené lhity k napravé se poruseni smlouvy dopusti opakované nebo
pokratuje v jednani, které je s touto smlouvou v rozporu.

3.2. N4jemce je povinen ke dni skondeni najmu vratit najaty majetek zpdt pronajimateli fadn& vyklizeny

3.3.

a uklizeny, vytistény, prosty odpadii a nasledkd &innosti najemce, ve stavu odpovidajicimu dobé
pievzeti s pfihiédnutim k obvyklému opotiebeni pfi f4dném uvZivani. O tom bude pronajimatelem
nejpozdéji ke dni skonteni n4jmu vyhotoven predavaci protokol; kaZda ze stran obdrZi po jednom
vyhotoveni pfedévaciho protokolu. Pokud pronajimatel umoZni dodatkem této smlouvy nijemci
technické zhodnoceni nebo jiné Gpravy pfedmétu ndjmu a schvili investice nijemce do pfedmétu
n4jmu, pak bude vyporadani technického zhodnoceni nebo jinych viprav feseno jak uvedeno dile
v této smlouvé. Technické zhodnoceni &i jiné upravy provedené nijemcem bez uzavieni dodatku
k této smlouvé je ndjemce povinen na vlastni ndklady ke dni skoneni ndjmu odstranit a pfedmé&t
néjmu uvést do stava odpovidajiciho stavu pfed pfevzetim pfedmétu najmu do uZivani. Souhlas
pronajimatele s technickym zhodnocenim nebo jinymi tpravami pfedmétu najmu nezaklida
opravnéni ndjemce uplatnit po ukondeni této smlouvy ndrok na nihradu vynaloZenych nékladi,
nebude — li tak mezi stranami vyslovné pisemné dohodnuto. Technické zhodnoceni &i jiné vipravy
pfedmétu ndjmu musi byt vidy p¥i pfeddni pfedmétu ndjmu pronajimateli doloZeny Géetnimi
doklady o pofizovacich nékladech a odpisech, pfisluSnymi dal3imi listinami (projekt, stavebni
povoleni, stavebni denik, smlouva o dilo, pfevzeti dila, doklad o zaplaceni ceny a vlastnictvi
néjemce, atesty, revize apod.).

Pro pfipad prodleni ndgjemce s pfeddnim pfedmétu ndgjmu zpisobem a ve stavu jak uvedeno vyie je
pronajimate]l oprévnén poZadovat Ghradu smluvni pokuty ve vy¥i dvojndsobku mési¥niho
ndjemného za kaZdy zapodaty mésic prodleni. Ndjemce vrimei této smiouvy zplnomociiuje
pronajimatele k pfevzeti a vyklizeni pfedm&tu ndjmu i bez pfitomnosti zastupce ndjemce, nepfeda-
li jej ndjemce zplsobem a v souladu s touto smlouvou do 1 mésice po skoneni ngjmu. Movity
majetek nidjemce umistény v pfedmdtu ndjmu je pronajimatel oprivnén vtakovém ptipadé
samostatné vyklidit a uskladnit na vhodném mist¢ na ndklady a nebezpedi ndjemce na dobu do
Gplného vyrovnani p¥ipadného dluhu ndjemce viiki pronajimateli. Nedojde-li k Ghradé dluhu a
piedéni majetku nijemce ani do t¥i mésich od skondeni ndjmu, je pronajimatel oprivnén pristoupit
k prodeji &i k uZivani veskerého zadrzeného majetku. O hodnotu zadrzeného majetku &i o utrzenou
kupni cenu (nejméné viak ve vysi stanovené znaleckym posudkem v obou pfipadech poniZenou o
néklady na vyklizeni a uskladnéni majetku), se poniZf dluh ndjemce vii¢i pronajimateli. O tom a o
zplsobu pené€Zitcho vypoifadani v piipadé, kdy vyt€Zek z prodeje zadrieného majetku prevysi vysi
dluhu, bude nijemce pronajimatelem pisemng informovan na adresu svého sidla.

Clinek 4.
Zpisob uZivini
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4.1. Pfedmét ndjmu je pronajiméan vyhradng k uicelu, k némuzZ je stavebné urfen a bude slouZit najemci k

4.2.

403.

4.4

*

4.5.

4.6.

podnikani dle jeho opravnéni. Néajemce je povinen Zidat o pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele v pfipad® zdmé&ru z¥idit na adrese pfedmétu ndjmu &i aredlu skladu pohonnych hmot
pronajimatele provozovnu, misto podnikdni & sidlo. Nijemce se zavazuje dodrZovat vedkeré
pfisluSné interni piedpisy pronajimatele (Propustkovy Fad skladu Stfelice, Dopravni fad
vnitrozdvodové dopravy, Pozimi poplachové smérnice a dalsi pfedpisy uvedené v této smlouvé).
Podpisem této smlouvy najemce prohlaSuje, Ze s vySe uvedenymi pfedpisy byl pronajimatelem
fadn& sezndmen, jejich obsahu rozumi a bude se jimi Fidit. Ndjemce odpovidd za dodrZovini
uvedenych p¥edpisil viemi svymi pracovniky. PoruSeni kterékoliv z povinnosti ndjemce uvedenych
vl 4.1,4.7. a 4.8. této smlouvy je divodem k vypovédi pronajimatele s jednomé&siéni vypovédni
Thittou.

Pii uZivani pfedmétu nidjmu se najemce zavazuje k Fadné péti o uZivany majetek pronajimatele.
Zavazuje se zejména udrzovat listotu a provadét obvyklou béZnou udrzbu uZivaného a
spoluuZivaného majetku na své vlastni ndklady a odpovédnost. Dile se zavazuje provadét opatieni
k ptedchdzeni Skodam, které by mohly byt zpiisobeny jim i osobami na jeho strané. B&Znou a
obvyklou tdrZbou a opravami se rozumi veskeré opravy a GdrZba, jeZ nemaji charakter technického
nebo jiného zhodnoceni a nejsou poskytovany pronajimatelem dle této smlouvy.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteného odkladu potfeby oprav v pfipadg, Ze se
nejednd o b&Znou uidrZbu. P¥i poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zpisobenou.
Néjemce je povinen snaset omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a udrzovani véci.

Najemce je povinen pfihlasit vlastnim jménem veskeré rozhlasové a televizni pfijimale a platit za
n& pfedepsané poplatky.

Odpovédnost za ochranu Zivotniho prostfedi ve viech jeho sloZkach, pfedeviim na dseku
odpadového hospodafstvi nese ndjemce. RovnéZ tak nese odpovédnost velkera ustanoveni zdkona
185/2001 Sb., o odpadech, vdetn& provad¥cich vyhlafek, upravujicich naklidéni s odpady,
vzniklymi jeho &innosti a v souvislosti sni. RovnéZ se zavazuje dodrZovat interni predpisy
pronajimatele platné v aredlu skladu pohonnych hmot.

Z hlediska poZérni ochrany musi ndajemce respektovat poZimi nebezpeti v celém
aredlu pronajimatele. Nijemce je povinen se Fidit platnymi obecné zdvaznymi
protipoZimimi piedpisy, pfedpisy pronajimatele i pokyny jeho opravnénych zastupcil. Pronajimatel
je povinen prokazatelnd sezndmit ndjemce v pfiméfeném rozsahu s vnitfnimi p¥edpisy
pronajimatele. Néjemce je povinen nést néklady na opatfeni vyplyvajicich z téchto piedpisi,
wdinénych v pronajatych prostorach, a dale je povinen neprodlené takova opatfeni ucinit, &i na
vyzvu pronajimatele zajistit jejich splnéni, pokud se tykaji jeho finnosti. Ndjemce je zejm. povinen
dodrZovat a plnit opatfeni vyplyvajici ze zékona &. 133/1985 Sb., o poZémi ochran¢ v platném
znéni a pledpist vydanych na zaklad® tohoto zdkona, zikona &. 59/2006 Sb. o prevenci zavaZnych
havérii v platném zné&ni, zékona & 350/2011 Sb., o chemickych latkich a chemickych smésich
v platném znéni. Za poZirni bezpe&nost a bezpe&nost ochrany zdravi pfi prici ustanovuje ndjemce

ro svoji podnikatelskou ¥innost provozovanou v pfedmétu najmu odpovédnou osobu panaF
A - 2 v iafich o odpoveans

o0sob€ ve smyslu tohoto ujednéni musi byt neprodleng pisemné ozndmena pronajimateli.

4.7. Najemce je povinen se pfi své Sinnosti v pronajatém majetku Fidit platnymi pravnimi i technickymi

pfedpisy, disledn€ dodrZovat prisluiné pfedpisy hygienické, z oblasti poZérni ochrany, bezpetnosti
préce, ochrany zdravi pfi prici, ochrany Zivotniho prostfedi, pfedklidat prib&zné pronajimateli
doklady o fadném plnéni toboto ujednéni.




5.1

5.2

.

.

5.3.
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4.8. Aredl skladu PH Stielice, v ném% je umistén predmét najmu se fidi Pfirukou prevence zavaZnych

havarii v CEPRO, a.s., zpracovanou podle zdkona 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii.
Néjemce je povinen dodrzovat ve¥keré podminky a pokyny vyplyvajici z této piruky, jakoZ i na
ni navazujicich pedpist a pokyni pronajimatele.

Clének 5.
Néjemné a cena za sluzby

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za pfedmét ndjmu a souvisejic sluZby s nim spojené ve vysi
uvedené v piiloze & 4 této smlouvy. K sjednanym cenim bude pfipodtena piisluind sazba DPH,
dle plataych pravnich pfedpist.

Pronajimatel je oprivnén jednostrann® zvysit vhradu sluZeb i ndjemné, pokud se zvysi obvyklé
nédjemné za srovnatelné prostory &i obvykla nebo pronajimatelem hrazena cena shuZeb, nebo pokud
se zvysi dafiové zatiZeni ¢&i ndklady vynaloZené na pfedmét nijmu nebo poskytované sluzby
pronajimatelem. Zvyseni je vii ndjemci iginné prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni
oznameni na adresu sidla ndjemce, uvedenou v této smlouvé, &i v obchodnim &i v Zivnostenském
rejsttiku. Sjednand vySe roiniho nijemného bude pronajimatelem kaZdoro&né upravovéna
dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladli za poslednich 12 mé&sicd
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vy$e ngjemného
jsou dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym difadem v Aktualni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech
vyjadiena pliristkem prim&mého indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za
predchozf rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e ndjemného bude
ndjemei ozndmena doporudenym dopisem. Zékladem pro vipravu vy¥e ndjemného je vyse roéniho
néjemného, kterd byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i ndjemné
upravené vySe uvedenym zplsobem. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou tpravu ndjemného,
Jjako zdvazny zpisob urteni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona &.
526/1990 Sb., o cenéch, ve zn&ni pozdgjich predpisii. Ndjemce se zavazuje na ozndmenou tipravu
néjemného piistoupit a takto upravenou vy3i nijemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyaétovat upravené nijemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit
podle terminm} dohodnutych v této smlouvé. Vyse ndjemného bude upravovana vidy od 1. ledna a
do plateb bude promitina od 2. &tvrtleti pFisluiného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté tipravy vySe najemného indexem inflace v 1. &tvrtleti. Pronajimatel mé pravo po
posouzeni viech okolnosti sjednanou vy$i najemného indexem inflace neupravit,

Za prodleni s placenim se sjednava smluvni Wirok z prodleni v zikonné vysi. Pro piipad prodleni
néjemce s jakoukoli platbou zapoéte se na ziklad€ této smlouvy kazda néslednd platba ndjemce na
jeho nejstar§i dlub v&etn& pislu¥enstvi (v pofadi nejprve p¥isluSenstvi, potom jistina dluhu).

Clanek 6.
Platebni podminky

6.1. Ndjemné a souvisejici sluzby uvedené ve &1. 2.3 smlouvy budou nijemcem hrazeny mé&si¢né pfedem

6.2.

na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, v souladu a ve vysi dle p¥ilohy ¢&. 4 této smiouvy.
Splatnost faktury je dohodou stran sjednéna na 14 dnt od vystaveni faktury,

Na pohledédvky pronajimatele za ndjemcem nen{ nijemce oprdvn&n zapolitat jakékoliv své
pohledavky, nedohodnou-li se smiuvni strany pisemné jinak.

Pronajimatel si vyhrazuje moZnost vystavovat vedkeré faktury a vyitovani vietné zilohovych
faktur v elektronické podobé, piifem? kaZdy takto vystaveny doklad bude opatien uznivanym
elektronickym podpisem, nebo elektronickou znagkou a kvalifikovanym &asovym razitkem ve
smyslu zdkona &. 227/2000 Sb., o elekironickém podpisu, ve znéni pozdéjlich predpist. Kazdy
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takto vystaveny dafiovy doklad bude obsahovat naleZitosti pozadované zdkonem &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj¥ich pfedpist.

6.3. Najemce souhlasi s moZnosti, Ze pronajimatel vystavi a doruti doklady uvedené v tomto &lanku

6.4,

8.1.

8.2

8.3.

smlouvy podle své volby bud’ v podobé vytisténé verze faktury — datiového dokladu (papir) nebo
v elektronické podob& dokumentu.,

Pronajimatel splni svou povinnost vystavit a zaslat doklad v elektronické podobé ve smyslu tohoto

tlanku smlouvy ndjemci jeho odeslénfm na e-mailovou adresu Fesﬂiie bude
najemce poZadovat zasilat tyto doklady na jinou &i dali e-mailove Sy, must tento pozadavek
zaslat pronajimateli v pisemné podobé. Tento poZadavek musi byt vyhotoven v listinné podob&
podepsén ndjemcem (opravnénymi osobami podle vypisu zobchodniho rejstiiku) a doruden
pronajimateli miniméalné s pfedstihem 7 pracovnich dnii pfed pozadovanou iinnosti zmény adresy.
Nebude-li mozné dorugit doklad na elektronickou adresu ndjemce, bude dorudeno v listinné podobg
na adresu sidla nijemce.

Clének 7.
Podnijem

Néjemce neni oprévnén dat pfedmét nijmu ani jeho &4sti do podnajmu &i umoznit jeho uZivani &i
spoluuZivani jinému a soudasn& neni opravnén zfidit na adrese najatych prostor trvaly pobyt, sidlo &
misto podnikini nebo vykonu jiné innosti pro sebe ani tfeti osoby bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Soudasng je povinen uginit pfim&fena opatfeni aby pfedmét ndgjmu ve smyslu vyse
uvedeném pifiméfené ochranil. PoruSeni kterékoliv vySe uvedené povinnosti je pro pronajimatele
divodem k vypovédi s jednom&siéni vypovédni lhitou. Pronajimate! je opravnén pozadovat dhradu
smiuvni pokuty ve vysi celkového ro&niho nijemného za kazdé porudeni tohoto Elanku smlouvy a
za kaZdy zapolaty mésic trvani zavadného stavu. Uplatnénim smluvni pokuty neni dot&eno prévo
pronajimatele na nahradu $kody.

Clinek 8.
Stavebni a jiné dpravy

Pronajimatel je oprévnén kdykoli provadét stavebni a jiné Gpravy, které jsou nutné pro zachovéni
pronajatého majetku, pro odvraceni hroziciho nebezpedi, nebo odstrandni 3kod, a to i bez
ptedchoziho upozorngni dorueného najemci. Néjemce je povinen pronajimateli tyto Opravy,
opravy, UdrZbu a opatfeni neprodlené umoZnit, a pokud sim zjisti jejich potfebu, neprodleng to
pronajimateli pisemné oznamit,

Stavebni a jiné tipravy bez vyZadani najemce, které nejsou bezpodmine&nd nutné, ale ielné, miize
pronajimatel providét po predchozim pisemném ozndmeni v prim&fené 1hité. Jestlize pfedmét
néjmu je z tohoto diivodu pro nijemce nepouZitelny z vice nez 20 % po dobu delsi neZ 1 mésic, je
ndjemce opravnén poZadovat slevu na nijemném v poméru plochy, kterou nemizZe z divodu na
stran¢ pronajimatele uZivat, k celé najaté plofe. Pravo na slevu mu vznikne, pokud je pisemné
uplatni nejpozdéji do 14 dni od okamZiku, kdy doslo k takovému omezeni priva nijemce.
Néjemce je povinen pronajimateli vidy a neprodlen® shora uvedené stavebni a jiné tpravy
umoznit.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli priib&Zné udrovéni instalovanych pozamé
bezpe&nostnich zafizeni a vécnych prostfedkit poZirni ochrany pronajimatele v provozuschopném
stavu, jinak pfejima za jejich stav odpov&dnost. Na objednévku néjemce a naklady ndjemce
provede pronajimatel vybaveni pronajatych prostor poZdmé bezpe€nostnimi zafizenimi a vécnymi
prostfedky poZami ochrany nad rdmec piedepsany piislusnymi pfedpisy. Nijemce ma zikaz
provadét Cinnosti a uskladfiovat v&ci, zvySujici poZarni nebezpeli nebo nebezpeli z hlediska




9.1

.

9.2.
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ochrany zdravi pii praci nebo ochrany vSech sloZek Zivotniho prostfedi. Zména je mozné pouze po
pisemné dohod€ s pronajimatelem na zakladé souhlasu OPRIA (Odbor primyslovych rizik a
interniho auditu) pronajimatele.

Clanek 9.
Vstup do pFedmétu ndjmu

Pronajimatel, jeho zastupci nebo jim povéfené osoby, smé&ji po pfedchozim oznémeni nijemci
vstupovat do pfedmétu ndgjmu (pronajatych prostori) i vdoprovodu tfetich osob za Gelem
kontroly stavu pronajatého majetku a kontroly dodrZovani této smlouvy néjemcem, a to vZdy za
i¢asti najemce. Nijemce je povinen jim to neprodleng kdykoliv umoznit. Poruseni této povinnosti
je divodem k vypov&di ndjemni smlouvy pronajimatelem s jednomé&si¥ni vypovédni Ihitou, kterd
se potita od prvého dne mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi ndjemei.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou oprdvnény vstupovat do pronajatych prostor mimo
réamec bodu 9.1, kdykoli pfi ohroZeni Zivota, zdravi, nebo nebezpedi vzniku $kod na pronajatém
majetku. Za tim Géelem je ndjemce povinen uloZit u pronajimatele v oboustranné zabezpedené
(zapeteténé) obdlce klite od viech najatych prostor s tim, Ze o vstupu je pronajimatel povinen
u¢init protokoldrni zapis, potvrzeny osobami, které vstup uskutednily. Néjemce timto udé&luje
pronajimateli sviij souhlas ke vstupu za podminky dodrZeni tohoto ujednéani. Protokol o vstupu je
pronajimatel povinen neprodlené piedat najemci.

Clinek 10.
' Ruéeni

. Néjemce odpovida za vSechny $kody, které vzniknou na majetku pronajimatele &i tietich osob v

souvislosti s ndjmem, & z titulu provadénych &innosti & v souvislosti s nim na zéklad¥ této
najemni smlouvy. Ndjemce prohladuje, Ze ma plné pojisténu svoji odpovédnost za Skody, k nimZ
muiZe dojit pfi uZivani pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim na majetku pronajimatele i tfetich
osob. Tuto skutetnost je povinen na Zadost pronajimatele kdykoliv v priib&hu platnosti smlouvy
dolozit platnou pojistnou smlouvou nebo platnym pojistnym certifikitem.

10.2. Pii hrozici $kod€ na pronajatém majetku nebo ostatnim majetku pronajimatele &i tfetich osob je

10.3.

najemce povinen ucinit vedkera opatieni, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi moZnou
miru a aby pronajimateli bylo umoZnéno uplatnit pfipadné ndroky na nahradu $kody vidi
pojisfovné nebo tfetim osobam, pfipadngé mohl hrozici $kod¢ s&m predejit. Pfi nesplnéni této
povinnosti, nebo vznikne-li $koda zavinénim, nebo jedn&nim najemce &i tfetich osob na jeho
stran€, je povinen pronajimateli $kodu v plném rozsahu uhradit.

Zplsobi-li §kodu nijemci zaméstnanec pronajimatele pfi innosti nad rémce plnéni pracovnich
povinnosti, sjedndvaji smluvni strany, Z¢ nese odpovédnost za takovou $kodu tento zamé&stnanec
sam.

Pronajimatel neodpovida néjemci za fkody vzniklé preruSenim &i omezenim poskytovanych
sluZeb, pokud je sdm nezavinil. Pronajimatel neodpovida za pferuseni dodavky vefejnych sluzeb
(elektfina) nad rdmec stanoveny pro odpové&dnost za §kodu ve smlouvé s pfimym dodavatelem
sluZeb.

Clének 11.
Ostatnf podminky a ujednini

11.1. Pronajimatel je opravnén bez souhlasu najemce pfevést sva prava a povinnosti nebo jejich &4st na

tieti osoby, je viak povinen neprodlené o tom pisemné njemce informovat.
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Veskera ozndmeni, kterd musi &i mohou byt udinéna podle nebo v souvislosti s touto smlouvou
budou ufingna a dorucena pisemn& do sidla smluvniho partnera osobné, nebo uznavanym
dorudovatelem nebo doporuéenou postou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Clinek 12.
ZAavéretna ustanoveni

Vsechny zmény a doplitkky této smlouvy musi mit formu datovaného, &islovaného a ob&ma
stranami podepsaného dodatku, neni -li ve smlouvé pisemnd uvedeno néco jiného. Dohody
u€inéné tstnd jsou neplatné. Neni-li v této smlouvé upraveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti
obou stran Ob&anskym zdkonikem (zejména ust. § 663 a ndsl.), zdkonem ¢&islo 116/1990 Sb., o
ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, a predpisy souvisejicimi.

Smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichZ kaZd4 strana obdrZi 2, nabyva platnosti dnem
podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a u&innosti dnem potvrzenym v zapisu o pfedani a
pievzeti pfedm&tu ndgjmu. Nedilnou soudasti smlouvy pii podpisu této smlouvy jsou pfilohy:

1) aktuélni vypis z obchodniho rejstfiku nijemce

2) &astetny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1815 v katastralnim tizemi Stfelice u Brna,
obec Stielice, pofizeny délkovym pfistupem

3) zakresleni pfedmétu najmu vietné pfistupovych a pFjezdovych cest — 2 situaéni zikresy

4) vymé&r nijemného vietné sluZeb a terminit placeni potvrzeny podle této smiouvy

Dal3i soucésti smlouvy se v okamZiku podpisu stane Zépis o pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu
jako Piiloha &. 5 této smiouvy.

V Praze dne ... 2 5.70%:. 2013 V Brné dne t}“q%"&
Pronajimatel: Najemce:

EUROlube s.r.0.
Pekatska 1639/79a

. ... 74705 O
Ing. Helena Hostkové iC: 0182 7%%? ®

mistopfedsedkyné pFedstavenstva

£ o

CEPRO, 4
Ddbucr 13, g
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P pps & A
! ?Pv‘,,l& zp;s utza u;s;T;ac:w g;:a"zu;um ;g7uax;70' podepsal "Krajsk§ soud v Ostravi” dne 23.7.2013 v 15:03:43,
' Vypis
' z obchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Ostravé
oddft C, vioZka 56755
Datum zapisu: 13. Zervence 2013
Spisova znatka: C 56755 vedena u Krajského soudu v Ostravd
Obchodni firma: EUROlube s.r.0.
Sidlo: " “Pekafska 1639/79a, Katefinky, 747 05 Opava
identifikaénl &islo: 018 27 006 T
Prévni forma: Spole&nost s ruéenim omezenym i
Pledmét - vyroba, obchod a siuzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
podnikanf: Zivnostenského zékona

— — ———

Statutdrni orgdn:  jednatel:
JAN RIHAK, dat. nar, 14, listopadu 1956
Krymské4 36077, Stary Liskovec, 625 00 Bino
den vzniku funkce: 13. ¢ervence 2013

Zptisob jednéani:  Jednatel jedna jménem spole&nosti navenek samostatné.
Spole&nici: JAN RIHAK, dat. nar. 14. listopadu 1956
' Krymska 360/7, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Vilad: 200 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100 %

Zakladnf kapitsl: 200 000, K&

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Ostravé

Udaje platné ke dni: 22.07.2013 06:00 i
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ViPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTE ThieoH” o

prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2013 10:35:02

Okres: €20643 Brno-venkov Obec; 583810 Btfalice
Kat Gzemi: 757438 Stielice u Brna List vlastnictwd; 1815
V kat. fAzeni 3sou pozenky vedeny v jedné Giselné radé
A Viastnik, Jing opravnény - T Identifikdtor. . | Pedil

a Vlestnik, jiny op:aw:ény
Vlastn.iuké préve
CEPRO, a.&8., Ddlnické 213/12, Holedovice, 17004 Praha 60193531

CASTECNY VYFPIS

o e . ———————— —— a4 b

B Nemovitostd

Pozemky
. _Parcels _ Vyméralm2] Druh pozemku __ Zplisob vyuZiti = Zphscb ochrany
3360/52 2840 zastavénd plocha a
nédvoFi
3360/102 1161 zastavéné plocha a
nédvori
33607103 137 zastavena plocha a
nédvofi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyufitci Zpisob ochrany e parcele
bez &p/ée jind st. 3360/52 i
3360/102
3360/103
Bl  Jind ja.réva - Bez zépisu ) - T
c Omezeni vlastnického préva - Bez zapisu i ) B
B Jin& zapisy T T T T= =
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
© 2ména vymér obnovou operatu T
Parcela: 3360/52 2-196/2007-703
© Zména &éislovani parcel
zpMZ 1411  {vznikla z p.&. KN 3360/52)
Parcela: 3360/102 2-39573/2007-703
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady z4pist -
Listina
© Kupni smlouva V11 2030/1997 ze dne 21.4.1887,Pravni Gdinky vkladu vznikly dnem 21.4.1997
POLVZ:81/1997 2~21000081/1997~732
Pro: CEPRO, a.s., Délnické 213/12, Holesovice, 17004 Praha RC/1C0: 60193531

o Jind listina &islo 40837/1996 Usneseni Krajského obchodniho soudu v Praze ve dne
3.31.1997
Pravni moc ze dne 1.4.1998.Wpis z obchodniho rejst¥iku
oddil B,vloika 2341 re dne 12.3.1998.
POLVZ:110/1998 2~11000110/1598~732

Pro: GEPRO, a.s., D&lnick&é 213/12, Holedovice, 17004 Praha RC/180: 60193531

© Kolaudaéni rozhodnuti 429/1994 ze dne 12.10.1994 pravni moc dne 26 10.1594
Zadost o zapis pafirny a skladu cleji ze dne 7.9.1998

Removitostd j5ou V Liemnim obv.dv, Ve KLe€rsm vykondva Statni spravu Kets$tzru nemoVitoS€l CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsk! Xrxaj, Ketastrélni pracovistd@ Brno-venkov, keéd: 703.
=trana %

10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,08.2013 10:35:02

Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 563910 St¥elice

Kat .uzemi: 757438 St¥elice u Brna List —lastnictvi: 1815
V kat. Gzemi jsou pozenmky vedeny v jadné &iselné Fadé

Listina
POLVZ:14/13999 Z2-11000014/1999~732
Pre: CEPRO, a.s., Délnickéd 213/12, Holesovice, 17004 Praha RC/1¢0: 60193531
o Notéisky zapis o narovnani NZ-5/2001 ze dne 16.01.2001, souhlasné prohlaseni o jeho

upfesrdini ze dne 27.2.2001.
Privatiza®ni projekt &. 11 412 - souhlas s jeho revokaci ze dne 22.6.2001,

2~2918/2001-732
Pro: CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, Holedovice, 17004 Praha RE/180: 60193531
© Uznani prava dle souhlasného prohlaseni zae dne 29.4,2013
£~8546/2013-703
Pro: CBFRO, a.s., Délnick& 213/12, Holedovice, 17004 Praha RE/180: 60153531

F Vztan bonitovanyoh pddnS ekologickych jednotek (BPBJ) ¥ parceldm - Paz zipisw

e . —— . - - ==

Hemovitosti jsou v #zemnim obvodu, ve kterém vykondvd sté&tni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovifté Brno-venkov, kdéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.08.2013 10:47:17

¥
Cesky dZad zeméméificky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem Rizeni PU: .....vcvviivunn..

Podplis, razitko:

""Memovitesti jaou v Orennilm obvodi, Ve Kterém vykondva statnl Spravn katastry nemovitosti CR
Ratastréini afad pro Jihomotavek kraj, Katastrdlni praco-idté Brac-—enkc'r, kéd: 703,
atyana ¥
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Phlioww ¢ 7

VYMER
nijemného a sluzeb spojenych s nijmem

Néjemee: EUROlube s.r.0.
Sidio:  Opava, Pekaiska 1639/79a, PSC 747 05
1¢: 01827006 DIC: C201827006

1. Nijemné: nebytové prostory
Obj. 701 170 m2 4 570,- K&/rok 96.900,- K&/rok
8.075,- K&/mésic
2, Zakladoi slaiby

Odbér el. energie pro osvétleni 170m2 42,73 K&/rok 464,- K&/rok
38,70 K&/mésic

3. Ostatni sluiby — pausélni platba

Podil na ostraze, pouZivani WC, sprchy a Satny pro jednoho zaméstnance, opravy a

udrZovéni, poZdrni zabezpedeni, pouZivani ptijezdovych cest.
21.624,- K&/rok

1.802,- K&/mésic

V Praze dne 25'89—2313 V Bmé dne .LL‘ q~'¢0ﬁ}

ronaj{ néjemce
EPR EUROIube s.r.o.

EUROlube s.1.0.

Ing Helena Hostkova, mistopfcdse&z; piedstavenstva Pe;f;sgg 1332\Z98

) 1C: 01827006 ®©
CEPRD u .
Ofherh 12.C p 213,170 04 Prata 7
i 1193531, DIC. C200193831 |

Sl ¥ anndnim repmitiku MEStSENG

W eir v Frnse, 0TI, viodha 2341
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PROTOKOL

o pieddni — pfevzeti pronajatého majetku

Na zéklad€ najemni smlouvy &islo 35546, platné od 1. 10. 2013,
byl niZe uvedeného dne, mésice a roku ndjemcem pievzat pfedmét ndgjmu:

Nemovity majetek:
¢&ast budovy skladu, obj. 701 inv. & H 40036

Néjemce se s pfedmétem ndjmu seznamil podrobnou osobni prohlidkou, je mu zndm
technicky stav, ktery odpovida ndjemni smlouvé. Proto jej ndjemce bez pfipominek pfejimé

do uzivani.

Ve Stielicich dne: 4 9. 2015

Ptedal za pronajimatele: Pfevzal za ngjemce:
CEPRO, a.s. y EUROlube, s.r.0.

LLE A g

Pekalska 1639/79a
747 05 Opava
1C: 01827006 @




