SMLOUVA O NAIJMU
prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni

pozdéjsich predpist

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, PSC 500 08
zapsany v OR u KS v Hradci Kralové, oddil AXII, viozZka ¢&. 540
ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

statutarni organ: Ing. Daniel Szérad, Ph.D., generalni Feditel
na zakladé Podpisového Fadu €. 19/2015

zastouieni' Ini. Miroslavem Jankovsﬁ’mI feditelem Lesniho zévodu Konopisté

(dale jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel") na strané jedné

a

COMING PLUS, a.s.

se sidlem: Nad Kaml'vnkou 1267, 156 00 Praha 5 Zbraslav
ICO: 25748793, DIC: CZ25748793

jednajici Ing. Petrem Krausem, feditelem

(dale jen ,najemce™) na strané druhé

Oba té7 jako ,smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
0 NAJMU:

Il
Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel pfenechéva ndjemci do dofasného Uplatného uZivani pfedmét najmu - nize
specifikované celé budovy véetné viech soudasti a pfislusenstvi, které jsou ve viastnictvi Ceské
republiky s pravem hospodafit pro pronajimatele, a to:

administrativni budova &.p. 1267 (inventarni Cislo pronajimatele: 21664), stojici na
pozemcich ¢.parc. 2879/1 a 2879/2, zapséna se zplisobem vyuZiti ,jina stavba" v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV &
2101, pro katastralni Uzemi Zbraslav, obec Praha. Jde o dvoupodlazni administrativni
budovu. V pfizemi je vstupni prostor do budovy o plose 25 m?, vratnice o plose 10 m?
kuchyné o plose 8 m?, denni mistnost o ploe 16 m?, zasedaci mistnost o plose 49 m?,
hygienické zafizeni o plose 18 m? gardZ o plose 32 m? deset kancelafi o celkové
podlahové plose 133 m?, schodisté do druhého nadzemniho podlazi. Ve druhém
nadzemnim podlazi je sedm kancelafi o celkové podiahové plose 118 m? a hygienické
zafizeni o plose 6 m?2 V budové je sedm pfimych telefonnich linek a telefonni Gstredna.
Budova md vlastni kotelnu. Budova je vybavena bezpeCnostnim zafizenim na pohybova
¢idla, které neni napojeno na bezpeénostni sluZbu.

budova skladu (inventamni Cislo pronajimatele: 21665), dosud nezapsana v KN, stojici na
pozemcich ¢&.parc. 2883/12, 2890, k.. Zbraslav. Jde o montovanou TESKO budovu, v niz
se naléza 16 kancelafi, z nichz kazda ma podlahovou plochu 15 m2.

véetné viech zpevnénych ploch majicich charakter stavby, souvisejicich s témito budovami,
nachazejici se vramci oploceni na pozemcich &parc. 2881/23, 2881/29, 2883/7, 2883/9,



2881/27, 2881/3, 2881/28, 2891/11, 2891/1, 2891/2, 2883/13 v k.0. Zbraslav, studny, movitého
vybaveni vySe uvedenych budov a ostatnich soudasti a piisluSenstvi uvedenych budov. Movité
vybaveni budov je pfedmétem inventury pronajimatele a jeho pocétetni stav je popsan
v plvodnim predévacim protokolu z doby vzniku ndjemniho vztahu v roce 1999.

Ve dale téZ jako ,pFedmét najmu”.

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku k doasnému Gplatnému uZivani s tim, Ze najemce se zavazuje predmét
najmu vyuzivat zejména za (&elem: administrativni budovu zejména za Gcelem administrativnim,
budovu skladu a zpevnéné plochy zejména za (celem skladovacim a vyrobnim, v souvislosti
s podnikatelskou ¢innosti najemce.

. Najemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu Fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledavad ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému dcelu najmu dle této
smlouvy.O predani pfedmétu ndjmu se nepofizuje samostatny predavaci protokol, nebot’ tato
nadjemni smlouva plynule a nepferusené navazuje na dosavadni najemni vztah, vznikly dne
28.5.1999.

I1.Najemni doba

. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci a najemce od pronajimatele prebira
do dodasného Cplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy, a to na dobu
uritou od 1.1.2018 do 31.12.2019.

. Najem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou uinénou kteroukoli ze smiluvnich stran za niZe
uvedenych podminek.

. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu Ize tento skondit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
dvodil:

a) najemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smiouvy i pres pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s urcenim pfimérené Ihiity ke zjednani
napravy,

b) ndjemce pfenechal bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu
nebo jeho Cast do podnajmu,

c) najemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy, a to i pfes predchozi pisemnou
vyzvu pronajimatele,

d) najemce na pfedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu lze ndjem skondit vypovédi ze strany najemce z téchto
davodu:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pronajimatel porusil své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pres
predchozi pisemnou vyzvu najemce.

. Pro vypovéd dle odst. 3 a 4 tohoto &lanku se sjednava Sestimésicni vypovédni doba, kterd pocina
bé%et od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

. Ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu
odpovidajicim zplisobu vyuZiti pro Ucely dle €&. I. odst. 2. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pFi Fadném uzivani.




. V pfipadé, Ze ndjemce bude hradit ndjemné fadné a véas a pronajimatel a nebude ke dni
31.12.2019 evidovat vici ndjemci Zadnou pohledavku, mize byt uzaviena nové najemni smlouva
na dalsi obdobi; a to na dobu urcitou, nejdéle viak na dobu péti let.

ITI.
Najemné
. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné ve vysi:

85 847,-K¢ (slovy: osmdesatpéttisicosmsetétyficetsedmkorundeskych) za mésic.

Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou. Najemné dle tohoto odstavce je bez dané
z pfidané hodnoty. K takto ujednanému najemnému bude pfipoétena dai z pridané hodnoty ve
vysi stanovené platnymi a Ucinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

. Pronajimatel bude ndjemné fakturovat vzdy k poslednimu dni aktudiniho kalendainiho mésice,
co? je zaroven datum zdanitelného pinéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendarnich dnlt ode
dne jejiho vystaveni. Dnem dhrady se rozumi den pfipsani Castky ve prospech uctu
pronajimatele. Uhrada ndjemného bude provedena ve prospéch uCtu organizacni jednotky
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu
zalozeného touto smiouvou v priibéhu roku bude pomérné upravena vySe najemného.

. Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti dafiového a Gcetniho dokladu podle
prisluSnych pravnich pfedpisti a dal$i naleZitosti dle této smiouvy, pokud byly smiuvnimi stranami
dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura
ur€ena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ih{ité péti pracovnich dnii od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych ¢i chybéjicich nélezitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ih(ité opravnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucdit bezvadnou
(opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhiité péti pracovnich dnii od jejiho vraceni. Nova lhiita
splatnosti pocina bézet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené & doplnéné) faktury.

. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZzeny touto smlouvou,
tj. ndjem, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona €& 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Najemné bude na kazdé dalsi roky, tj. poprvé od 1.1.2019, valorizovano podie
skutecné dosazené miry inflace vyjadiené piirGstkem priimérného indexu

§potrebltelskych cen za 12 poslednich mésicli kalendainiho roku zveFejnéného
Ceskym statistickym GFadem.

. Soucasti ndjemného neni nahrada za dal$i ndjemcem vyuzivané sluzby, zejména za
spotiebovavanou elektrickou energii, likvidaci komunainiho odpadu, vodné a stoéné. Elektrickou
energii, vodné a stoné bude najemce hradit zvlast na zakladé skutecného odbéru, a za tim
Ucelem uzavie vlastni smlouvu s pfislusnymi dodavateli sluzeb. Soucasti ndjemného neni ani
nahrada za sluzby bezpecnostni agentury, pokud je ndjemce bude vyuzivat.

1v,
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen s pfedmétem najmu Fadné hospodafit dle dohodnutého a pfislusnymi Urady
povoleného ucelu a uZivat jej v souladu s ustanovenimi této smiouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

. Najemce se zavazuje neprovadet Z&dné (pravy na predmetu najmu bez predchoziho plsemneho
souhlasu pronajimatele. Upravou na predmétu najmu se pro tento uCel mysli i vyfazeni
nefunkéniho vybaveni pronajimatele.

. Rozhodne-li pfislusny orgadn statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo



opomenutim ndjemce dle této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalSich ndklad@l pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
nakladd fizeni; a to v8e do 5 pracovnich dnii od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k Uhradé.

4. Najemce je povinen ucinit na své naklady dostateénd preventivni opatfeni k pfedchazeni vzniku
Ujmy vzniklé v souvislosti s &innosti ndjemce v pfedmétu ndjmu a pocinat si pfi své Cinnosti tak,
aby nedoslo k ned@ivodné Ujmé na Zivoté, zdravi nebo majetku ve vlastnictvi jiné osoby a na
Zivotnim prostiedi.

5. Najemce je povinen v souvislosti s cinnosti v pfedmétu najmu pravidelné monitorovat a
vyhodnocovat rizika vzniku Gjmy na Zivotnim prostfedi, Zivoté, zdravi nebo majetku tietich osob a
v pripadé zjiSténi, Ze predmét najmu nevyhovuje podminkdm vyzadovanym platnymi pravnimi
predpisy pro provozovani Cinnosti ndjemce, kteréd je Gcelem tohoto ndjmu dle &l. II odst. 1 této
Smlouvy, véas informovat pronajimatele.

6. Najemce je povinen na své ndklady zajistit, aby provozovani ¢innosti dle €. II odst. 1 této
Smlouvy v pfedmétu najmu, probihalo v souladu s platnymi bezpeénostnimi, hygienickymi,
pozarnimi a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

7. Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho cinnosti
nebo dinnosti tretich osob vznikne, a to ve Ih{ité 30 kalendarnich dnl od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni Gjmy.

8. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména Fadné
a vcas.

9. Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho cast do podnajmu treti osobé.

10.Ndjemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provadénou Cinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou & prévnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by jma vznikla v disledku ¢innosti ndjemcem
najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.

11.Ndjemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najmu die této Smlouvy uzavienou pojistnou
smlouvu pokryvajici Skodu vzniklou pronajimateli ¢i tfetim osobam v souvislosti s najmem dle této
Smlouvy, a to miniméiné na ¢astku 10.000.000,-K¢ (desetmilionfkorunceskych).

12.Najemce se zavazuje prehlasit na sebe odbér vSech sluZeb souvisejicich s uzivanim predmétu
najmu a hradit jejich spotfebu.

13.Najemce je povinen vnitfni prostory pfedmétu najmu a jejich vybaveni vlastnim nakladem
udrZovat ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani a pofadku odpovidajicim charakteru
prostoru. Najemce je povinen zajistit Gklid a CiSténi prostoru a pfistupovych komunikaci na
predmétu najmu, véetné odklizeni snéhu a naledi v zimnich mésicich, a to na své naklady.

14.Smluvni strany ujednaly, Ze prévo zapisu predmétu najmu dle této smlouvy do vefejného
seznamu se vyluCuje.

15.Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska i vyjadreni tfetim osobam k dotdeni & omezeni ve
vyuzivani predmétu najmu nebo jeho &asti.

16.Pronajimatel je opravnén zverejnit Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem
dle zakona ¢. 340/2015 Sbh., o zvidstnich podminkach dcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smiuv), pfip. dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim Smiouvy
véetné metadat srozumén. ‘




V.
Ostatni ujednani — doloZka platnosti
. Prodavajici prohladuje, Ze pro platnost této smlouvy je v souladu s ust. § 17 odst. 2 zakona ¢.
77/1997 Sb., o statnlm podniku, v platném znéni, nutny predchozi souhlas zakladatele
Ministerstva zem&délstvi CR, ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky,
s.p., vydanym Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod ¢&j. 47675/2017-MZE-13221.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uCinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

VI.
Sankdni ujednani
Pro pripad prodleni s Uhradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

VII.
Criminal compliance doloZka
. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prlbéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veSkerych ¢innosti s ni souvisejicich.

. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoSlo ke vzniku
dlvodného podezieni na spachani trestného &inu & k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfiCtena
odpovédnost podle zédkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vletné zameéstnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran
véetné jejich zaméstnancii podle platnych pravnich predpisd.

. LCR za timto Gi¢elem vytvofily tzv. Criminal compllance program Lest Ceské republlky, s. p. (viz
www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR“), a v jeho rdmci piijaly zavazek dodrZovat zejména Kodex
ccP LCR, Protikorupcm program LCR a Eticky kodex zaméstnancl LCR, a to véetné viech piiloh,
&imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavuji postupy
k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Gcelem naplnéni tohoto ¢lanku, tj. za Ucelem
nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procest pfi pInéni této smlouvy nebo v souvislosti
s nim, Ize obsah téchto dokumentdl poskytnout na Zadost druhé smluvni strané, ktera je rovnéz
mdze prijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pFisluSnymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména obCanskym zakonikem.

Nabytim Gcinnosti této smlouvy pozbyva platnosti predchozi Najemni smlouva ¢. 907014,
uzaviend 28.5.1999, vletné vSech pozdéjsich dodatkd.

V piipadé zmény identifikacnich (dajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Ccislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.



http://www.lesycr.cz

6.

V Konopisti, dne Lk, Lolx

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, a na diikaz sprévnosti a souhlasu
pripojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

V Praze, dne






