SMLOUVA O PODNAJMU DOMU A POZEMKU
¢. PN/20170024

(podle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Jihoméstska majetkova a. s.

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vioZce Cislo
12900

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Vladimirem Cervitkem, prokuristou
IC: 28199081

DIC: CZ 28199081

bankovni spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uétu: 108735359/0800

telefon: +420 226 801 200

e-mail: info@jihomestska.cz

déle jen ,,Najemce**
a

Matei'ska skola, Praha 4, V Benatkach 1751 i 5
prispévkovd organizace zapsand v rejstiiku Skol a skolskych zaFizeni vedeném MSMT CR

se sidlem: V Benatkach 1751/4, 149 00 Praha 4
zastoupena: Irena PechoCova, feditelkou mateiské Skoly
IC: 47611596

1Z0: 600036791

bankovni spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo Gétu: 77905369/0800

telefon: +420 267 914 819

e-mail: msbenatky @ gmail.com

déle jen ,,Podnajemce*
tuto
smlouvu o podniajmu nebytovych prostor a pozemki

uzavienou dle ust. § 2215 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v (i¢inném znéni
(déle také ,,obCansky zdkonik*).

CLL
Uvodni ustanoveni

1.1. Néjemce je z titulu NAJEMNI SMLOUVY o ndjmu objektu a pozemku &. NS 1751-
01/0OP (SM1700000627) uzaviené dne 1. 7. 2017 mezi N4jemcem jako ndjemcem na strané
jedné a méstskou ¢asti Praha 11, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, IC: 00231126,
jako pronajimatelem na strané druhé oprdvnén uZivat a se souhlasem Pronajimatele
podnajmout a zfidit doCasné uZivac{ prévo tieti osob& k pozemku parc. ¢. 394/6 — zastavéna
plocha a nddvoif, o vymeéfe 1509 m?, jehoZ souddsti je dim &p. 1751, v ulici V Bendtkach,
Praha 4, v némZ se nachdzeji nebytové prostory o vyméie 1868,50 m? a byt o vyméfe 64,64
m?, to v8e v k.4. Chodov, obec Praha. Déle je oprdvnén podnajmou pozemek parc. &. 394/7 —

wews

ostatni plocha, o vyméte 3359 m?, v k.i. Chodov v&etné& oplocen{ a tprav vn&jsich ploch pro



s s

Skolské ucely. To vSe zapsané na LV ¢&. 1639 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, pro k.d. Chodov, obec Praha.

1.2. Néjemce ptenechdva Podndjemci niZe specifikovany pfedmét podndjmu do do€asného
uzivani za podminek sjednanych v této smlouvé. Podndjemce podpisem této smlouvy
prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem niZe specifikovaného pfedmétu podndjmu a Ze k nému
nemd Zadn€ piipominky.

CL 1L
Pfedmét podnajmu

2.1. Nijemce zfizuje Podndjemci do€asné uZivaci prdvo k nemovitym vécem uvedenym
v ujedndni ¢lanku I. odst. 1.1 této smlouvy:

a) nebytovym prostorim v objektu, o celkové vyméte 1 868,50 m?, které se nachazeji
v 1. a 2. nadzemnim podlaZzi objektu €.p. 1751, ktery je soucédsti pozemku parc. €.
394/6 — zastavénd plocha a nddvoii o vymére 1509 m?, k.4. Chodov, obec Praha, ¢4st
obce Chodov, v ulici V Bendtkéch, v Praze 4,

b) pozemku parc. &. 394/7 — sportovidté a rekreadni plocha, o vyméfe 3 359 m?, k.i.
Chodov, obec Praha, ¢ast obce Chodov, v ulici V Bendtkach, v Praze 4,

Pfedmét podndjmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a
tvofi Ptilohu €. 1 této smlouvy.

2.2. Nijemce pienechdvd Predmét podndjmu uvedeny v odst. 2.1. tohoto ¢&lanku
Podnéjemci k telu provozovéni piedSkolniho vzdélavani (provoz zatizeni mateifské Skoly)
v souladu se zfizovaci listinou matetské $koly, a Podndjemce jej takto do podndjmu prejima.
Podnéjemce déle prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmeétu podnédjmu, ktery si dukladné
prohlédl. Pfedmét podndjmu ndjemce pienechdvd podndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivéni, tj. provoz mateiské Skoly, tak jak stoji a leZi. Podndjemce se zavazuje

fff

své ndklady zajiStovat opravy a pfedepsané kontroly i revize Pfedmétu podnéjmu.

2.3. Podnéjemce se zavazuje platit za uzivani Pfedmétu podndjmu podnéjemné ve vysi a za
podminek sjednanych v této smlouvé.

2.4. Podndjemce je oprdvnén Piedmét podndjmu nebo jeho €ést pfenechat do podndjmu
nebo jakéhokoliv uZivani ¢4sti Pfedmétu podndjmu v piipadé jednorazovych a kratkodobych
podndjmd, které nepfesahuji jeden Skolni rok, pouze v souladu s usnesenimi Rady méstské
¢asti Praha 11 ¢. 0750/24/R/2017 ze dne 27. 6. 2017, a to pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Néijemce. Podnédjemce se vyslovné zavazuje bez pifedchoziho pisemného souhlasu
Néjemce neposkytnout Pfedmét podnédjmu, neulinit pradvo podndjmu vzniklé na zdkladé této
smlouvy pfedmétem vkladu do smlouvy o spole€nosti, do smlouvy o tiché spole€nosti,
obchodni korporace, jiné pravnické osoby nebo svéfenského fondu. Podndjemce nesmi dait
pravo podndjmu, Pfedmét podndjmu nebo podndjemné do zastavy.
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ClL. I1L
Doba trvani smlouvy

3.1. Podndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s Géinnost{ od 1. 7. 2017.

3.2. Vypovédni doba je dohodnuta v délce trvan{ tii mesicti a po¢ind bé&Zet prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

3.3. Ke dni vzniku podndjmu bude Podndjemci pfeddn Pfedmét podndjmu ve stavu
zptsobilém k ujednanému uZivéni, a to na zdkladé pteddvaciho protokolu podepsaného
ob&ma stranami této smlouvy.

3.4. Ndjemce i Podndjemce jsou oprdvnéni skoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez
udéni divodu. Vypovéd’ musi byt doruena druhé smluvni strané a je Géinnd doruenim.
V pochybnostech se mé za to, Ze vypovéd’ byla dorucena druhé strané tfeti pracovni den po
odeslani s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZeb. Podnéjemce je povinen piedat Pfedmét
podndjmu zpét a véci urené k uZivani spolu s Pfedmétem podndjmu Nijemci nejpozdé&ji do
15 dnli ode dne nabyt{ i€inkl vypovédi. V piipadé poruseni této povinnosti je Podndjemce
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun €eskych)
za kaZdy zapocaty den prodleni.

3.5. Podnijemce bere na védomi, Ze v dusledku ukonceni ndjemniho vztahu mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem zanik4 vztah podndjemni zfizeny touto smlouvou. Ndjemce se
zavazuje, Ze do 7 kalendafnich dnti ode dne, kdy se dozvi o ukonéeni ndjmu, sdéli pisemné
Podndjemci tuto skute¢nost. V takovém piipadé je Podndjemce povinen vyklidit a pfedat
Pifedmét podndjmu Néjemci, resp. Pronajimateli do 60 dnt ode dne, kdy mu byla takova
skute¢nost Ndjemcem ozndmena.

CLIV.
Podnidjemné

4.1. Zakladni podnijemné za uZivdni nebytovych prostorii s piisluSenstvim o celkové
vyméfe 1 868,50 m?, které se nachazeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZ{ objektu &. p. 1751, jenZ
je souddsti pozemku parc. & 394/6 — zastavénd plocha a nadvofi o vyméte 1509 m? k.d.
Chodov, obec Praha, ¢ast obce Chodov, v ulici V Bendtkdch, v Praze 4, bylo ujednéno
dohodou smluvnich stran ve vysi 321,50 K¢ ro¢né za jeden metr étvereéni plochy objektu

sv o

(slovy: tfistadvacetjedna korun €eskych a padesat haléti roéné za jeden metr ¢tvereéni) a

zékladni podndjemné za pozemky parc. &. 394/6 a parc. &. 394/7, o celkové vyméie 4868 m?,
v k.d. Chodov, obec Praha, ¢ini ¢dstku ve vysi 5,52 K&/m%rok (slovy pé&t korun &eskych a
padesétdva haléit ro¢né za jeden metr ¢tvereéni).

4.2. Podnijemné je osvobozeno dle § 56 odst. 4 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni platném a tG¢inném. Za datum uskutenéni zdanitelného plnéni pro ucely
osvobozeni se povaZuje den splatnosti ndjemného, tzn. DUZP je vZdy k 15 dni daného
mesice.

4.3. Celkové ro¢ni podndjemné za nebytové prostory s piislusenstvim o celkové vyméie
1 868,50 m?, které se nachdzeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZ{ objektu &. p. 1751, jenZ je
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souddsti pozemku parc. & 394/6 — zastavénd plocha a nddvoif o vyméte 1509 m? k.d.
Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov, v ulici V Benétkéch, v Praze 4, ¢ini ¢astku ve vysi
600 722,75K¢ (slovy: Sestsettisicsedmsetdvacetdva korun ¢eskych a sedmdesatpét haléii).

Celkové ro¢ni podndjemné za pozemky parc. €. 394/6 a parc. ¢. 394/7, o celkové vyméte
4 868 m2, vk.u.Chodov, obec Praha, ¢&ini &astku ve vysi 26 871,36 K¢é (slovy:
dvacetSesttisicosmsetsedmdesétjedna korun ¢eskych a tficetSest haléit).

Celkové ro¢ni podnéjemné za pfedmét podndjmu €ini ¢astku ve vysi 627 594,11 K¢ (slovy:
Sestsetdvacetsedmtisicpétsetdevadesatctyti korun ceskych a jedenact haléit).

4.4. Podndjemce se zavazuje platit ndjemci ro€ni podnidjemné ve vySi 627 594,11 K¢&
(slovy: Sestsetdvacetsedmtisicpétsetdevadeséttyfi korun Ceskych a jedenéct haléit) ctvrtletné
ve vySi 156 898,53 K¢ (slovy: stopadesitSesttisicosmsetdevadesatosm korun &eskych a
padesattfi haléii) splatné vZdy do 15. dne kalend4iniho prvého mésice kazdého kalendafniho
cevrtletf (tj. terminy 15. ledna, 15. dubna, 15. Cervence, 15. fijna), za né€Z je podnijemné
hrazeno, na tiéet Ndjemce €. 108735359/0800 vedeny u Ceské spotitelny, a. s. pod VS 175101
Dnem uhrady podndjemného je den pfipsani podndjemného na tcet Ndjemce.

4.5. Spolu s podndjemnym je Podndjemce povinen platit ndklady na sluZzby poskytované v
souvislosti s uZividnim Pfedmétu podndjmu. Podnédjemce se zavazuje zaplatit Néjemci za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojené s podndjmem na zdkladé jednotlivych faktur
vystavenych Ndjemcem. Procentuelni podil spotiebitele (Podnijemce nebytového prostoru)
vychézi z celkového sou€tu moZnych pronajimatelnych ploch objektu V Benétkach €. p. 1751
a velikosti pronajimaného nebytového prostoru Podnéjemce, ktery tvoifi dany procentueln{
podil k celkové spotiebé.

Elektrick4 energie (dle elektroméru)
Spotieba zemniho plynu

Teplo a teplad voda

Vodné a stocné

Srazkové vody (dle zastavéné plochy)
Odpad - smésny, plasty a papir

4.6. Nezaplati-li podndjemce v pfisluSném terminu splatnosti podnidjemné a uhrady za
sluZby, jejichZ poskytovéni je s uZivdnim nebytovych prostor spojeno, zavazuje se zaplatit

4 w7z

smluvn{ pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.7. Valorizace: od 1. dubna kaZzdého kalendéiniho roku, po¢inaje rokem 2018, bude vyse
podndjemného upravovéna (valorizovdna) tak, Ze vypoctené roc¢ni podndjemné bude
vynédsobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus ddaj o vySi inflace v procentech za
predchazejici kalend4in{ rok podle sdéleni Ceského statistického tdfadu podéleny jednim stem.
a) Takto upravené (valorizované) roéni podndjemné bude platné a nijemce se zavazuje jej
uhradit vZdy od 1. 4. béZzného roku a soucasné se stdvd ro¢nim ndjemnym, které bude
upraveno (valorizovdno) obdobnym zptsobem pro dal$i podnijemni obdobi.

b) Néjemce Podndjemci pisemné ozndmi vySi rofniho podndjemného na piislusné
podnéjemni obdobi vZdy nejpozdé&ji do 31. 3. kazdého kalendainiho roku.
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Q.
Udrzba a dklid

5.1. Podndjemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovidnim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem podndjmu. Pod obvyklym udrZzovdnim se rozumi rozsah oprav
obdobny, jako je rozsah drobnych oprav a ndkladl spojenych s béZnou udrzbou uvedenych
v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném a G€inném znéni.

5.2. Podndjemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v Pfedmétu podndjmu, v
ptisluSenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, m4 Nédjemce prdvo po pfedchozim
upozornéni Podndjemce na zévady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od Podnijemce
néhradu, kterou se Podn4jemce zavazuje uhradit do 15 dnil od doruéen{ vyzvy k jeji Ghradé.

5.3. Podnijemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou
zménu v Pfedmétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Ndjemce, a to ani na svij
néklad.

5.4. Niéjemce je oprdvnén provadeét stavebni dpravy Piedmétu podndjmu a jiné podstatné
zmény Pfedmétu podndjmu po pfedchozim projednédni s Podndjemcem. Provadi-li Ndjemce
takové tdpravy na piikaz pifislu§ného orgdnu vefejné moci, je Podndjemce povinen jejich
provedeni umozZnit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.5. Podndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Ndjemci potfebu oprav,
které ma zajistit Ndjemce a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
Podn4jemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této jeho povinnosti vznikla.

5.6.  Provede-li Podndjemce technické zhodnoceni Predmétu podndjmu nebo objektu, ve
kterém je Pfedmét podndjmu situovdn (za podminky souhlasu Nijemce), jeho vynaloZené
néklady mu nebudou ze strany Néjemce pfi skon¢eni podndjmu uhrazeny.

CL VL
Dalsi povinnosti Podnijemce

6.1. Podndjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu ke ujednanému ucelu, podle
platnych prévnich pfedpist a takovym zplisobem, aby nedo$lo k naruseni chodu a provozu
Skoly a Skolniho vyu€ovani. Podndjemce se musi zdrZet v8eho, ¢im by nad miru pfiméfenou
obtéZoval jiného, nebo ¢im by vdZn€ ohroZoval vykon jeho prdv. Zejména nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérim obté€Zovat jiné odpady, vodou, koufem, prachem, plynem,
pachem, svétlem, stinem, hlukem, otfesy a jinymi podobnymi d¢inky (imisemi).

6.2. Podndjemce odpovida za Gjmu (Skodu) zpiisobenou jinému svoji ¢innosti.

6.3. Néjemce md po pfedchozim telefonickém upozornéni Podndjemce alesponi tii (3)
pracovni dny pfedem prdvo vstupu do Pfedmétu podnijmu ke kontrole objektivnich
skute€nosti zplisobu a rozsahu ujednaného uZivani Pfedmétu podnijmu. Pokud Podndjemce
bez vézného divodu odmitne, bude toto odmitnuti povaZovano za uZivini Predmétu
podndjmu v rozporu se smlouvou. Podnédjemci bude zasldno pisemné upozornéni a odmitne-li
opét vstup Néjemci, piip. pronajimateli do Pfedmétu podndjmu, je ndjemce opravnén podat
z tohoto divodu vypovéd’ z podndjmu. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné
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zabrénit $kod€ nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Pokud se v pfipadé havérie nepodafilo
Podnijemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho pfitomnost, je
Nijemce oprdvnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu za tcelem zjiSténi pii€in a odstranéni
nésledkt havdrie i bez védomi a piitomnosti Podndjemce. N4jemce je povinen Podnijemce o
takovém vstupu do Pifedmétu podndjmu informovat bez zbyte¢ného odkladu po jeho

provedeni.

6.4. Podndjemce odpovidd za dodrZovan{ bezpecnostnich opatfen{, zejména protipoZarnich
pfedpisti Pfedmétu podndjmu i objektu, v némZ je Pfedmét podndjmu situovén.

6.5. Podndjemce je povinen strpét a umozZnit vstup tém, ktef{ na zdkladé zvlastnich zdkoni
nebo platnych predpisti jsou opravnéni vykondvat preventivni a kontrolni ¢innost.

Cl. VIL
Povinnosti Najemce

7.1. Nijemce je povinen predat Pfedmét podndjmu Podndjemci ke dni podpisu této
smlouvy a Podndjemce je povinen Piedmét podndjmu takto prevzit. O pfevzeti Pfedmétu
podndjmu jsou ob€ smluvni strany povinny sepsat a podepsat preddvaci protokol, ve kterém
bude uveden stav Pifedmétu podndjmu, véetn€ poctu pieddvanych kli¢d od Piedmétu
podndjmu a soupisu vybaveni a zafizen{ Pfedmétu podnéjmu.

7.2. Néjemce je povinen zajistit Podndjemci nerufeny vykon uZivatelskych prav
Podndjemce po celou dobu podndjemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby
bylo moZno dosdhnout jak tcelu této smlouvy, tak i pfedmétu ¢innosti podle ¢l. II. odst. 2.1.
této smlouvy.

Cl. VIII.
Zavérefna ustanoveni

8.1. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni se ¥idi zdkonem €. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem.

8.2. Zmeény a dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se
nepovazuje pravni jedndni ucinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
zachycujicimi obsah pravniho jedndni. Smluvn{ strany vyslovné vyluéuji z uZiti ust. § 1740
odst. 3 obcanského zdkoniku.

8.3.  Pftilohou této podndjemni smlouvy jsou:

Priloha €. 1: Situaéni planek a specifikace katastralnich vymér
Ptiloha €. 2: Situaéni planek a specifikace nebytovych prostor

Stranka 6z 7



8.4. Smlouva je vefejné€ piistupnou listinou podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném a t¢inném znéni.

8.5. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv ve smysiu
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném a d¢inném znéni.

8.6. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

8.7.  Smlouva se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichZ Néjemce obdrZi
Ctyfi a Podndjemce dvé vyhotoveni.

V Praze dne 3. 7. 2017 V Praze dne 3. 7. 2017

Néjemce: Podnéjemce:

Jihoméstska mgjetkové a.s. Mateiska Skola, Praha 4, V Benatkach 1751,
Ing. Vladimir Cervicek, Irena Pechocova,

prokurista feditelka mateiské Skoly

Stranka 7z 7



ﬁ_-_ H I B N e

gt s e e gt s boeplemn el pppcdy e s L o nieE 28
BB ATl S e o N BSEN_%L AN

n .ll - whis M1 1 _—-l--l--l-'I'-' w2 wa” ifm e III‘I. q.
- == ol " " T e AuTL=, =

= il s =l Rl B aefl el puaalthee el ol [

Ill -F.'IIII I---“I-l ’I-ld

I-I-I- r“: I

S hks" " wd TH A B

‘ u _— u - u
AN BN

u u

u : u



