SMLOUVA O PODPACHTU NEBYTOVYCH PROSTOR V OBJEKTU NAD OPATOVEM ¢€.p. 2140/2
¢. PN/20170074
uzavrend dle ustanoveni § 2332 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném a

ucinném znéni (ddle jen jako ,,obcansky zdkonik”)

Jihoméstska majetkova a.s.
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 12900

Se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
Zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou

IC: 28199081

DIC: CZ28199081

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 108735359/0800

Telefon: +420 226 801 200

E-mail: zavorka@jihomestska.cz

- nastrané jedné (dale jen ,Pachtyr”)

BAKERY Accommodation s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, vloZce Cislo 168797

se sidlem: Praha 1, Vaclavské nam. 808/66, PSC 11000
zastoupend Jan Kocarek, jednatel a Bretislav Winterfeld, jednatel
IC: 24721760

DIC CZ24721760

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

¢islo uctu: 238604736/0300

e-mail: bakery.service@seznam.cz

- nastrané druhé (dale jen ,,Podpachtyr")
(spolecné téZ jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smiuvni strana”)

uzaviraji

smlouvu o podpachtu nebytovych prostor:
(ddle také jen ,Smlouva”)

¢l 1.

Uvodni prohlaseni

11 Pachtyr timto prohlasuje, Ze je fadnym pachtyfem domu s ¢. p. 2140, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. 2031/45 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2.125 m?, k.4. Chodov, obec Praha,
Cast obce Chodov, zapsané na LV €. 1639 vedeném u Katastrainiho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracoviité Praha (dale jen ,,Budova”), a to na zdkladé Pachtovni smlouvy podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni uzaviené, dne 1. 7. 2016 (SM1600000742) mezi vlastnikem
Budovy méstskou ¢ast Praha 11, IC 00231126, DIC CZ00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41
Praha 415, jako propachtovatelem (dale jen jako , Propachtovatel”) a Pachtyfem.

1.2 PachtyF prohlasduje, Ze se v Budové nachazeji nebytové prostory zplsobilé byt pfedmétem
podpachtu, tzn. jsou zkolaudované k ucelu ubytovani osob. Tyto prostory spliiuji vSechny podminky



souvisejici s takovym typem ubytovani osob vyplyvajicich z pravniho tadu Ceské republiky blizsi
specifikace téchto nebytovych prostor je uvedena v ¢lanku ¢l. Il. Pfedmét Smlouvy a Pfiloha &. 1 této
Smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

1.3 Spravcem Budovy je obchodni spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s., zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900, I€ 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, kterd na zdkladé mandatni smlouvy (podle ust. § 566 — § 567
zékona €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsSich predpisti) pro Propachtovatele
(vlastnika) na jeho uUcet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskuteénéni ukonu souvisejicich s
pachtem nebytovych prostor, objektt a pozemk{ a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzdjemna
plsobnost (kompetence) mezi Propachtovatelem (vlastnikem) a spravcem k jednotlivym Gkondm a
spraveé je uvedena v ustanovenich této mandatni smlouvy specifikované v tomto odstavci.

1.4 Kontaktni idaje spravce:

a) provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
b) ve vécech technickych —tel. +420 226 801 202, +420 721 441 135,

c) pfedpis podpachtu — tel. +420 226 801 241, +420 733 736 146,

d) zastupce feditele — tel. +420 226 801 222.

cLn.
Predmét Smlouvy

2.1 Pachtyi zfizuje Podpachtyfi uZivaci a poZivaci pravo kPredmétu podpachtu - &asti
nebytovych prostor v Budové specifikované v ujednani ¢l. I. odst. 1.1 Smlouvy a déle bliZe tak jak je
zakresleno v Pfiloze €. | k této Smlouvé a in fine tohoto odstavce, a to s pfedmétem podnikani:
ubytovaci sluzby. Podpachtyi Pfedmét podpachtu takto do podpachtu pfejimé. Podpachtyi se
vyslovné zavazuje uZivat Pfedmét podpachtu takto do podpachtu pfejima. Podpachtyf se vyslovné

zavazuje uZivat Pfedmét podpachtu jen k ucelu a pfedmétu podnikani ujednanému v tomto ¢lanku.
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Firma Patro Nebytovy prostor Cislo nebyt. prostoru Plocha Cena m%/més
12 bunék 16.01-16.12 500,69 161,12
Pradelna, sklady 16.13.a, b, c 19,18 130,91
16. patro Jidelna, kuchyn, lodZie | 16.14.j, k, | 26,62 130,91
(budova A) | Spol. mistnost 16.15 18,14 130,91
Uklid, WC u vytahu 16.16.a, b 3,93 130,91
Koupelna, tklid, WC 16.16.k, u, w 7,67 130,91
12 bunék 17.01-17.12 500,69 161,12
Pradelna, sklady 17.13.a, b, ¢ 19,18 130,91
Sulaiman 17. patro Jidelna, kuchyn, lodZie |17.14.,,k, | 26,62 130,91
(budova A) | Spol. mistnost 17.15 18,14 130,91
Uklid, WC u vytahu 17.16.a, b 3,93 130,91
Koupelna, Gklid, WC 17.16.k, u, w 7,67 130,91
8 bunék 18.01-18.07, 18.11 - 18.12 333,81 161,12
Pradelna, sklady 18.13.3,b, c 19,18 130,91
18. patro Jidelna, kuchyn, lodZie | 18.14.j, k, | 26,62 130,91
(budova A} | Spol. mistnost 18.15 18,14 130,91
Uklid, WC u vytahu 18.16.a, b 3,93 130,91
Koupelna, uklid, WC 18.16.k, u, w 7,67 130,91

1561,81

Ubytovaci prostory (161,12 K¢ bez DPH)  1335,19 215 125,81 K¢
Ostatni prostory (130,91 KE bez DPH) 226,62 29 666,82 K¢
1561,81 244 792,64 K¢




2.2 Podpachtyf se zavazuje platit za uZivani pfedmétu podpachtu podpachtovné specifikované
v této Smlouvé.

23 Podpachtyf se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pachtyfe neposkytnout
pfedmét podpachtu jinému, ucinit pravo podpachtu predmétem vkladu do spolecnosti, tiché
spoleénosti, svéfenského fondu, obchodni korporace nebo jiné pravnické osoby ¢i jakkoli pravo
podpachtu zaloZené touto Smlouvou prevést na tfeti osobu nebo jej zatiZit pravem tfeti osoby, a to
jak fyzickych nebo pravnickych osob a podnikatelli bez predchoziho pisemného souhlasu Pachtyfe.
Pravo podpachtu a pfedmét podpachtu nebo i podpachtovné nesmi dat Podpachtyr do zastavy.

2.4 Podpachtyf prohlasuje, Ze se fadné a dikladné s vynaloZenim veskeré peclivosti, jakou lze
spravedlivé vyZadovat, seznamil se stavem predmétu podpachtu, ktery si prohlédl. Mezi Smluvnimi
stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét podpachtu Pachtyr pfenechava Podpachtyfi tak, jak stoji a leZi

¢,
Doba a trvani Smlouvy

3.1 Smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

3.2 Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd na zédkladé pisemné dohody smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi i bez uvedeni diivodu.

33 Vypovédni doba je dohodnuta vdélce 1 mésice a pocind béZet dnem nasledujicim po
dorucdeni vypovédi.

3.4 V pfipadé, Ze Podpachtyf hrubé porusi povinnosti vyplivajici z této smlouvy, a nezjedna pies
pisemnou vyzvu Pachtyfe ndpravu v pfiméfené |hité, je Pachtyr opravnén vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby. Vypovéd je G¢inna dnem jejiho doruéeni Podpachtyfi.

3.5 Pachtyf je opravnén okamiité ukoncit podpacht bez vypovédni doby z niZze nasledujicich

divodu:
a) Podpachtyr uziva pfedmét podpachtu v rozporu s touto Smlouvou,
b) Podpachtyf je vice nez o jeden mésic v prodleni s placenim podpachtovného nebo Ghrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podpachtem
¢) Podpachtyf uzivad predmét podpachtu k jinym Gcelim, neZ je sjednano ve Smlouvé,
d) Podpachtyr prenechd predmét podpachtu nebo jeho €ast do uZivani nebo poZivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pachtyre,
e) Podpachtyf zménil v Pfedmétu podpachtu pfedmét podnikdni, pfedmét ¢&innosti nebo
umistil sidlo pravnické osoby, sidlo podnikani ¢i provozovnu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pachtyfe,
f) Podpachtyr nesloiZi jistotu ve vysi dvou mésicnich plateb podpachtovného do dvou mésici
od podpisu této Smlouvy na Gcet Pachtyfe,
g) Podpachtyf nebo osoby, kterym umozinil uZivat pfedmét podpachtu, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek v Budové ¢i jejim blizkém okoli.
h) Podpachtyf dobrovolné opakované nestrpi a nezajisti ukonéeni uZivani buriky v souladu
s €l. VIl odst. 7.8 nebo nepfeda pachtyfi evidenci tfetich osob dle €l. VII. Odst. 7.6,
ch) Podpachtyr prokazatelné nedoloZi Pachtyii pojistné smlouvy v souladu s ujednanim €l. VIil
Smlouvy nebo je pfestane udrZzovat v dobé trvani Smlouvy,
i) Podpachtyf nebo tfeti osoby, jimZz podpachtyf poskytl jednotlivé buriky k uZivani, poruduji
pfes upozornéni pachtyie domovni fad.
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i) Pachtyr bude potfebovat vyuZit prostory pfedmeétu podpachtu pro své potifeby nebo pro
potfeby spravy Budovy.

3.6 Pokud Podpachtyf uZivd nebo poiZiva pfedmét podpachtu takovym zpusobem, Ze se
opotrebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predmétu podpachtu, Pachtyf
vyzve Podpachtyfe, aby pfedmét podpachtu uZival a poZival fadné, a da Podpachtyfi pfiméfenou
Ihditu k ndpravé a upozorni jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li Podpachtyf
této vyzvy, ma PachtyF pravo podpacht zaloZeny Smlouvou vypovédét bez vypovédni doby; hrozi-li
viak v takovém piipadé naléhavé vainé nebezpedi z prodleni, ma Pachtyf pravo podpacht vypovédét
bez vypovédni doby, aniZ Podpachtyre vyzval k ndpravé.

3.7 V pfipadé, ze Pachtyi hrubé porudi povinnosti vyplivajici z této smlouvy, a nezjedna pres
vyzvu Podpachtyie ndpravu v primérené thité, je Podpachtyi oprédvnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby. Vypovéd je ucinna dnem dorucenim Pachtyfi.

3.8 Podpachtyi je opravnén okamiité vypovédét smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
Pachtyf hrubé porusuje své povinnosti spocivajici v
i. povinnosti odevzdat Pfedmét podpachtu Podpachtyfi ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu,
ii. povinnosti udrZovat svym nakladem Pfedmét podpachtu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu podpachtu,
iii. povinnosti zabezpecovat Fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovdni je s uZivdnim predmétu
podpachtu spojeno,
iv. povinnosti umozZnit Podpachtyfi plny a nerudeny vykon prav spojenych s podpachtem.

3.9 Vypovéd musi byt doru€ena druhé Smiuvni strané a je u¢inna jejim dorucenim. Stejné pravni
uc¢inky jako doruceni ma i oznameni osoby povéfené dorucenim zasilky o tom, Ze zasilku obsahujici
pisemny projev vile o vypovédi ¢i odstoupeni nebylo mozné dorucit, pfestoze byl adreséat o uloZeni
zésilky fadné vyrozumén nebo protoze adresat odmitl zasilku prevzit. V pochybnostech se ma za to,
Ze vypovéd byla doruéena druhé Smluvni strané treti pracovni den poté, co ji byla uloZena osobou
povéfenou dorucenim zasilky.

3.8 Podpachtyf je povinen predat Pfedmét podpachtu nejpozdéji v den ukonéeni podpachtu. V
pfipadé prodleni Podpachtyfe se splnénim této povinnosti je Podpachtyf povinen zaplatit Pachtyfi
smluvni pokutu ve vy3i 4.000, -- K¢ (slovy: Ctyri tisice korun Ceskych) za kaZdy zapocaty den prodleni a
Podpachtyr dale souhlasi stim, Ze Pachtyf nebo Propachtovatel do pfedmétu podpachtu muze
vstoupit i po prekonani prekazek (uzamcené vstupy) a prfedmét podpachtu vyklidit. Véci
v/na pfedmétu podpachtu se nachazejici muze Pachtyf ¢i Propachtovatel na naklady Podpachtyie
uloZit v komerénim skladu, jehoZ adresu Podpachtyfi za tim ucelem oznami (pisemné na znamou
adresu, telefonicky, vyvé3enim ozndmeni na budové atp.). Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo Pachtyfe &i Propachtovatele na dhradu vzniklé djmy. Smluvni strany vylucuji vyslovné z uZiti
ust. § 2050 obcanského zakoniku.

3.9 Tato Smlouva déle zanika v nasledujicich pripadech:

a) zanikem predmétu podpachtu,

b) zanikem Budovy, zménach Budovy, v nichZ je pfedmét podpachtu situovan, jeZ bréni v uZivani
pfedmétu podpachtu,

c) zanikem Pachtyfe nebo Podpachtyfe bez pravniho nastupnictvi,

d) zahdjenim insolvenéniho fizeni s Podpachtyifem, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

e) zanikem pachtovniho vztahu mezi Pachtyfem a Propachtovatelem; v takovém pfipadé se Pachtyf
zavazuje, Ze do 14 (Ctrnacti) pracovnich dnil ode dne, kdy se dozvi o ukonéeni pachtovniho vztahu
mezi Pachtyfem a Propachtovatelem, sdéli pisesmné Podpachtyfi tuto skutecnost; v takovém pfipadé
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je Podpachtyf povinen vyklidit a predat predmét podpachtu Pachtyfi, resp. Propachtovateli
nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy mu byla takova skuteénost Pachtyfem oznamena.

ClLIv.
Podpachtovné

4.1 Podpachtyf je povinen hradit podpachtovné za predmét podpachtu v terminech a zplsobem
ujednanym na zakladé Smlouvy. Podpachtyf neni opravnén si na tyto platby provést zapocteni
protipohledavky &i srazky vii¢i Pachtyfi Budovy nebo vlastnikovi Budovy (Propachtovateli).

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Ghrady podpachtovného za podpachtované prostory dle této
Smlouvy €ini ¢astku ve vysi:

e za ubytovaci burky 161,12 K&/m? tzn. celkem 21512581 K& (slovy:
dvéstépatndcttisicstodvacetpét korun ceskych a osmdesatjedna haléfd) /mésic + dan
z pridané hodnoty (dale jen ,DPH") v souladu s Gc¢innou zédkonnou upravou.

e za ostatni prostory 130,91 Ké&/m? tzn. celkem 29666,82 K& (slovy:
dvacetdevéttisicSestsetSedesatSest korun Ceskych a Ctyfi haléfe) /mésic + dafi z pfidané
hodnoty (dale jen ,DPH”) v souladu s u€innou zakonnou Gpravou.

4.3 Pachtyr se rozhodl, Ze u podpachtu Pfedmétu podpachtu podie Smiouvy bude uplatfiovat
dan z pfidané hodnoty podle ust. § 56 a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném a G¢inném znéni. DPH se uskuteénuje v dil¢ich pInénich, a to vidy za obdobi kalendéfniho
mésice. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni (déale jen ,DUZP") se povaiuje den splatnosti
podpachtovného, tzn. DUZP je vidy k 25. dni v kalendarnim mésici.

4.4 Podpachtovné s DPH ujednané v odst. 4.1, adst. 4.2, a odst. 4.3 Smlouvy je splatné v kazdém
kalendafnim mésici, a to vidy do 25. dne pfislusného mésice, za ktery se podpachtovné s DPH plati.

4.5 Spolu s podpachtovnym je Podpachtyf povinen platit naklady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu podpachtu, kterymi se rozumi dodavky elektrické energie, tepla,
vodné a stotné a odvoz a likvidace komundlniho odpadu. Podpachtyi se zavazuje platit Pachtyfi
ndklady na sluiby, jejichZ poskytovani je spojené s podpachtem zalohové mésitné spoletné
s podpachtovnym. Pfehled téchto plateb je uveden v pfiloze €. 2 Evidenénim listu, ktery je nedilnou
soucdsti smlouvy. Po skonéeni kazdého pfislusného zictovaciho obdobi budou zalghy vyuctovény na
zdkladé jednotlivych faktur za spotfebované energie a sluzby, a to nejpozdéji do &tyf mésich po
skonceni pfislusného zGétovaciho obdobi. Finanéni vyrovnani zdlohovych plateb a nakladd za
spotiebované energie a sluzby provedou Pachtyf a Podpachtyi nejpozdéji ve Ihiité ¢tyf mésict ode
dne doruceni vyactovani Podpachtyfi.

4.6 Podpachty uhradi podpachtovné s DPH ujednané v odst. 4.1, odst. 4.2, odst. 4.3 a odst. 4.4
tohoto ¢lanku a zdlohy na energie a sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim a poZivanim
pfedmétu podpachtu na Géet Pachtyie €. 108735359/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. na zakladé
danového dokladu — splatkového kalendafe, ktery tvofi Pfilohu €. 4 Smlouvy a tvofi nedilnou soucast
Smiouvy.
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4.7 Nezaplati-li Podpachtyf v pfislusném terminu splatnosti podpachtovné s DPH a Ghrady za
energie a sluzby, jejichi poskytovédni je suZivanim a poZivanim predmétu podpachtu spojeno,
zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluZzného podpachtovného s DPH nebo Ghrady za
energie a sluZby za kaidy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pachtyfe na ndhradu vzniklé Gjmy. Smluvni strany vyluéuji vyslovné z uZiti ust. § 2050 obcanského
zakoniku.

4.8 0d 1. dubna kaZdého ndsledujiciho kalendainiho roku po dni Gcinnosti této Smlouvy bude
vySe podpachtovného upravovdna (valorizovdna) tak, Ze vypoctené roéni podpachtovné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souc¢tem jedna plus Gdaj o vysi miry inflace vyjadiené pfirGstkem
primérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen v procentech za predchazejici kalendarni rok v
Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, podéleny jednim stem. V pfipadé, Ze
Pachtyf neuplatni Upravu (valorizaci) podpachtovného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi
nasledné provedené Gpravé podapchtovného uplatnit valorizaci ve vySi souctu udajd o vysi inflace v
procentech za predchazejici kalenda¥ni roky podle sdéleni Ceského statistického ufadu, ve kterych
valorizace nebyla uplatnéna. Ujednani tohoto ¢lanku Ize uplatnit poprvé v roce 2018.

4.9 Takto upravené (valorizované) rotni podpachtovné bude platné a Podpachtyr se zavazuje je
platit od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendéafniho roku nasledujiciho a soucasné se
stava ro¢nim podpachtovnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dalsi
podpachtovni obdobi.

4.10 PachtyfF jen Podpachtyfi pisemné ozndmi vysi rofniho podpachtovného vcetné zdloh na
sluzby na pfislusné obdobi ve formé nového splatkového kalendare.

4.11 Podpachtyf se zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od podpisu této Smlouvy sloZit na Gcet
Pachtyfe vratnou jistotu ve vysi dvou mési¢ni platby podpachtovného, tedy celkem 489 585,28 K¢
(slovy: Etfistaosmdesatdevéttisicpétsetosmdesatpét korun Eeskych a dvacetosm halérd).

4.12 Tato jistota zustava Pachtyfi po celou dobu uZivani pfedmétu podpachtu a z takto sloZenych
prostfedkd Podpachtyfi neplyne Zadny urok. Jistota je urCena k Uhradé pfipadné Gjmy zplGsobené
Podpachtyfem na Budové, v niZ je pfedmét podpachtu situovan nebo na prfedmétu podpachtu,
nakladd spojenych s obvyklym udrZovanim predmétu podpachtu, ke kterym je povinen Podpachtyf¥,
vydaju vynaloZenych Pachtyfem na uvedeni pfedmétu podpachtu do pavodniho stavu pfi skonceni
podpachtu, na nahradu ujmy, kterad vznikla Pachtyfi nemoZnosti pfedmét podpachtu podpachtovat
dalSim osobam pfi skonéeni podpachtu a dale na Uhradu pfipadnych dluh(i ze strany Podpachtyfe
vuci Pachtyfi. Pokud bude jistota nebo jeji ¢ast pouZita v dobé trvajiciho podpachtu, je Podpachtyf
povinen pfedmétnou jistotu obnovit, pfipadné o pouZitou ¢astku doplnit, a to nejpozdéji do 30
(tficeti) dnl ode dne, kdy Pachtyf oznamil Podpachtyfi pouiiti jistoty nebo jeji ¢asti. Pokud
Podpachtyf po ukonceni Smlouvy preda pfedmét podpachtu Pachtyfi bez poSkozeni pfedmétu
podpachtu, bez poskozeni jeho vybaveni, zafizeni a bez nedoplatkl, kauce bude Podpachtyfi
Pachtyfem vracena v pIné vysi, a to nejpozdéji do 30 dnll od predani pfedmétu podpachtu zpét
Pachtyfi.

CLv.
Péce o pfedmét podpachtu, tdrzba a uklid

5.1 Podpachtyf je povinen pecovat na své naklady o pfedmét podpachtu jako fadny hospodar,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
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5.2 Podpachtyi se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udriovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovdnim se rozumi rozsah drobnych oprav a béZné udrzby obdobny, jako je rozsah
drobnych oprav, bézné udrzby a naklad( stanoveny v naf. vl. ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojm{
béina ddriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném a Gcinném znéni, pfitemz se
nepouiiji ustanoveni o financnich limitech v § 5 a § 6, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

5.3 Nepecuje-li Podpachtyf na své naklady o pfedmét podpachtu jako Fadny hospodaf nebo
nehradi-li Podpachtyf naklady spojené sobvyklym udriovanim pfedmétu podpachtu ve smyslu
ujednani odst. 5.1 a odst. 5.2 tohoto ¢lanku, ma Pachtyf pravo po predchozim upozornéni
Podpachtyfe odstranit a poZadovat od Podpachtyre nahradu, kterou se Podpachtyf zavazuje uhradit
do patndcti (15) dnl od doruceni vyzvy k jeji Ghradé.

5.4 Podpachtyi se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu podpachtu, v/na
Budové, ve které je pfedmét podpachtu situovan, popf. v/na aredlu, ve kterém se budova nachazi,
zpUsobil. Nestane-li se tak, ma Pachtyi pravo po predchozim upozornéni Podpachtyfe na zavady a
poskozeni tyto odstranit a poZadovat od Podpachtyfe nahradu, kterou se Podpachtyr zavazuje
uhradit do patnacti (15) dnli ode dne doruceni vyzvy k jeji Ghradé.

5.5 Podpachtyf se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy (opravy) ani jinou podstatnou
zménu v/na Pfedmétu podpachtu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pachtyfe, a to ani na svij
ndklad.

5.7 Podpachtyi se zavazuje bez zbyteéného odkladu ozndamit Pachtyfi potiebu oprav, které ma
zajistit Pachtyf a umoZnit provedenim téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podpachtyf odpovida za
Gjmu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

5.8 Provede-li Podpachtyf technické zhodnoceni Pfedmétu podpachtu nebo Budovy, ve kterém
je pfedmét podpachtu situovén (za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu Pachtyfe), jeho
vynaloZené naklady ani technické zhodnoceni mu nebudou ze strany Propachtovatele ani Pachtyie
pfi skonéeni podpachtu uhrazeny.

5.9 Podpachtyf je povinen provadét uklid predmétu podpachtu a jeho prislusenstvi, zejména jim
vyuZivanych spoleénych prostor Budovy zplisobem a v terminech v této Budové obvyklych.

o RV}
Prava a povinnosti Pachtyie

6.1 PachtyF nebo jiné jim povéfené osoby jsou oprdvnéné vstoupit do pfedmétu podpachtu za
ucelem:
a) kontroly, zda Podpachtyr uZiva predmét podpachtu fadnym zplsobem,

b) provedeni potfebné spravy, zmény, opravy, udriby nebo revizi pfedmétu podpachtu a
technickych zafizeni se v ném nachazejicich,

c) odectu méridel instalovanych v pfedmétu podpachtu,

d) kontroly dodrZovani Provozniho a domovniho Fadu.

Podpachtyf je povinen Pachtyfi takovy vstup umoiZnit. Pokud bez vainého divodu Podpachtyf
odmitne tuto povinnost splnit, povaZuje se takové jedndni za hrubé poruseni smluvnich povinnosti
Podpachtyfe a mizZe byt ddvodem pro ockamZité vypovézeni Smlouvy.
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6.2 Pachtyi je opravnén jednostranné dle jeho potfeb ménit Provozni a domovni fad. Tuto
zménu se pouze zavazuje Podpachtyii oznamit.

6.3 Pachtyf je povinen zajistit Podpachtyfi neruSeny vykon uZivatelskych a pozivatelskych prav
Podpachtyfe po celou dobu podpachtovniho vztahu podle Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo
mozino dosdhnout jak ucelu této Smlouvy, tak i pfedmétu Cinnosti podle ujednéni €l. Il odst. 2.1
Smlouvy.

1. i
Dalsi povinnosti Podpachtyre

7.1 Podpachtyf se zavazuje uZivat Predmét podpachtu ke sjednanému Gcelu, podle platnych a
aéinnych pravnich predpist a takovym zplisobem, aby nedoslo k naruseni chodu a provozu Budovy a
ostatnich uZivatell a poiZivatelll prostor v Budové a varedlu, ve které je Budova situovana.
Podpachtyf se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon jeho prav. Zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat jiné hlukem,
prachem, koufem, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

7.2 Podpachtyf odpovida za Ujmu zplGsobenou jinému svoji ¢innosti.

7.3 Pachtyf ma po predchozim telefonickém upozornéni Podpachtyfe pravo vstupu do Pfedmétu
podpachtu ke kontrole objektivnich skutecnosti zplsobu a rozsahu smluveného uZivani predmétu
podpachtu. Pokud Podpachtyf bez vainého dlvodu odmitne, bude toto odmitnuti povaZovano za
uZivani Pfedmétu podpachtu vrozporu s touto Smlouvou. Podpachtyfi bude zaslano pisemné
upozornéni a odmitne-li opét vstup Pachtyfi, pfip. Propachtovateli do Pfedmétu podpachtu, je
Pachtyf opravnén podat z tohoto divodu vypovéd z podpachtu bez vypovédni doby. V pfipadé
havarie, pokud se Pachtyfi nepodarilo Podpachtyfe kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit
tak jeho pfitomnost, je Pachtyr opravnén vstoupit do Pfedmétu podpachtu za icelem zjisténi pficin a
odstranéni nasledkl i bez védomi a pfitomnosti Podpachtyfe. Pachtyf je povinen Podpachtyie o
takovém vstupu do Pfedmétu podpachtu informovat bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni.

7.4 Podpachtyr odpovidd za dodrzovani bezpe¢nostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisti pfedmétu podpachtu i Budovy, v némz je pfedmét podpachtu situovan.

7.5 Podpachtyr je povinen strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zékladé zvlastnich zakont nebo
platnych a Gcinnych pfedpist jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

7.6 Podpachtyf je povinen vést jmenovitou evidenci, kterym tfetim osobam jsou jednotlivé
buriky dale poskytovany k uZivani, a tuto evidenci také nejméné jednou mésicné aktualizovat a
nasledné na konci kazdého kalendafniho mésice pfedat povéfenému zaméstnanci pachtyre.

7.7 Podpachtyr je povinen dodrZovat Provozni a domovni fad bliZe viz Pfiloha €. 5 této Smlouvy,

7.8 Podpachtyf je povinen na pisemnou Zadost Pachtyfe strpét neprodlené ukonéeni uZivani
buriky tfeti osobou, kterd opakované porusila ¢i porusuje Provozni a domovni fad.

7.9 Podpachtyr se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uiivacich a podpachtovnich prav v Budové & blizkém okoli. Jakékoliv zasahovéni do
najemnich, podpachtovnich, uZivacich, poZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Budové a
blizkém okoli je nepfipustné.
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7.10 Pokud se v pfedmétu podpachtu nachazi obsluind armatura nebo reguladni prvek
technickych spole¢nych rozvodl energii a médii (uzdvéry vody, topeni, méfidla apod.), je Podpachtyf
povinen predat spravci Budovy pii pievzeti pfedmétu podpachtu pfislusné klice umoznujici vstup do
podpachtovanych prostor pro piipad nehod a havirii; klice budou uloZeny v zapeceténé obalce nebo
schrdnce. Pachtyf nebo sprdvce Budovy o kaidém pouZziti klicl za ucelem vstupu do pfedmétu
podpachtu sepise protokol, bezodkladné vyrozumi Podpachtyie a umozni nové zapedeténi klica.

7.11 Podpachtyf neni opravnén umistovat do chodeb nebo jinych spoleénych prostor Budovy
Zadné predméty z hoflavych materidlt, nebo prfedméty, které by branily v unikovych cestach (jako
napf. sedacky, zZidle, matrace, botniky apod.) nebo ve spole¢nych prostorich skladovat jakékoliv
zboii; spoleéné prostory zlstanou trvale volné. V chodbdch a ostatnich spoleénych prostorach plati
zakaz koufeni. Podpachtyf odpovidd za dodriovani zdkazu koufeni na chodbach a v ostatnich
spolec¢nych prostordch jim, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfenymi osobami, dodavateli, zakazniky a
jinymi osobami, které k nému maji vztah.

7.12  Podpachtyf je povinen pfi uZivani pfedmétu podpachtu dbat na dodriovéni sjednanych
pravidel a kontrolovat uZivdni podpachtovanych prostor ubytovanymi osobami. U bytovani osob je
moZné pouze v prostorach k tomu Gcéelu zkolaudovanych — tzn. ubytovaci buriky, a to v maximdlnim
poctu 5 osob v jedné burice, popf. i vjinych prostorach dle kolaudaéniho provoleni. Pfechovévéni
zvitfat neni povoleno.

713 Podpachtyf je opravnén uZivat pfedmét podpachtu pouze k vykonavani pfedmétu podnikani
Podpachtyie dle Zivnostenského opravnéni, tj. k ubytovani osob a snim souvisejicich sluZeb.
Podpachtyi se zavazuje, Ze nebude uZivat pfedmét podpachtu v rozporu se zakonem, s dobrymi
mravy &i vefejnym pofddkem (napf. jako strip bar, hernu, poskytovani sexudlnich sluZeb, vyroba,
prodej, pfechovévani neba konzumace ndvykovych, omamnych, psychotropnich latek nebo jedd &i
nebezpecnych latek apod.) a rovnéZ nepovoli provozovat tyti ¢innosti osobam, kterym se bude
v podpachtovanych prostorach poskytovat ubytovani.

€1 v,
Pojisténi

8.1 Podpachtyf prohlasuje, Ze jiz pfed podpisem Smlouvy uzaviel pojistné smlouvy v rozsahu
pojisténi odpovédnosti za Skodu (nejméné ve vysi 1.000.000,-K¢; slovy: jeden milidn korun &eskych),
ktera by mohla vzniknout na véci pfedmétu podpachtu, na Budové, v niZ je pfedmét podpachtu
situovan i na majetku jinych, kterym by u €innosti Podpachtyie nebo z nebytovych prostor uzivanych
Podpachtyfem mohla vzniknout $koda a toto pojisténi je Podpachtyf povinen udrZovat v platnosti po
celou dobu trvéni podpachtu. Podpachtyf prokazatelné pieda Pachtyfi doklad o uzavieni pojistky
nejpozdéji do dvou mésicll od podpisu Smlouvy.

8.2 Podpachtyf prohladuje, Ze ma v dobé podpisu Smlouvy uzavreny tato pojisténi:
- zékladni Zivelni pojisténi (poZar, vybuch, dder, blesku, vichfice, krupobiti),
- odpovédnost za Skodu vzniklou zahofenim, poZarem,
- odpovédnost za $kodu z provozni ¢innosti podnikani,
- vodovodni Skody.

83 Podpachtyf se zavazuje vySe uvedena sjednana pojisténi udriovat po celou dobu trvani
podpachtovniho vztahu zaloZzeného Smlouvou.
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€l Ix.
Predani a prevzeti predmétu podpachtu

9.1 Plati, Ze pfedmét podpachtu bude Podpachtyfi pfedan ke dni za¢atku podpachtu dle této
Smlouvy. O pfedani pfedmétu podpachtu bude vyhotoven pisemny protokol obsahujici zejména:

a) identifikaci pfedmétu podpachtu a situacni planek,

b) oznaceni Pachtyfe a Podpachtyre,

c) popis stavu pfedmétu podpachtu,

d) stavy méfidel energii, jsou-li instalovana.

Protokol o pfedani pfedmétu podpachtu se po podpisu obéma Smluvnimi stranami stane Pfilohou ¢.
3 Smlouvy.

9.2 Pokud nebude prfedmét podpachtu ve stavu zpdsobilém k ujednanému nebo obvyklému
Gcelu uZivani, v protokolu o pfedani a pfevzeti predmétu podpachtu bude uvedeno, které opravy a
v jakém terminu budou pachtyfem provedeny.

€l X.
Sankce a smluvni pokuty

10.1 Smluvni strany se dohodly, Ze:

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ujednani &l. VIII. ,Pojisténi“, odst. 8.1, 8.2. a 8.3., zaplati
Podpachtyi Pachtyfi smluvni pokutu ve vysi 50.000, -- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy
pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ujednani. Smluvni strany vyslovné vylucuji z uziti ust. §
2050 obcanského zakoniku.

10.2 V pfipadé, 7e Podpachtyf nespini své zévazky uvedené v Cl. VI. ,Péce o pfedmét podpachtu,
udrzba a uklid” ani do péti pracovnich dnli po pisemném upozornéni Pachtyre nebo spravce, zavazuje
se Podpachtyf zaplatit Pachtyfi smluvni pokutu ve vy$i 1.000, -- K¢ (slovy: jeden tisic korun éeskych)
za kaZdy zapocaty den aZ do doby spinéni téchto zavazkl. Smluvni strany vyslovné vyluéuji z uZiti ust.
§ 2050 obcanského zakoniku.

10.3  Zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotfeno pravo na nahradu
ujmy nebo vypovézeni pachtu.

¢l X1
Zavérecna ujednani
11.1 Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se

fidi obanskym zakonikem.

11.2  Zastupcem Pachtyfe je v obvyklych vécech spojenych s provozem Budovy
Vaclav Zavorka, tel.: 602 695 449, 226 801 210, e-mail: zavorka@jihomestska.cz.
Zastupcem Podpachtyfe je Bretislav Winterfeld tel.: 775780213 a Jan Kocarek, tel.: 605533754,

11.3  Zmény a doplitky této Smlouvy mohou byt provedeny formou vzestupné ¢islovaného
pisemného dodatku v listinné podobé podepsaného zastupci obou Smluvnich stran na téze listiné.

Smluvni strany vyslovné vylucuji z uZiti ust. § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

11.4 Smlouva je vefejné pristupnou listinou podle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném a ucinném znéni.
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11.5 Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smiuv dle zdkona ¢. 340/2015 Sh.,
o registru smluv, v platném a G¢inném znéni.

11.6  Smlouva se vyhotovuje ve tfech autorizovanych stejnopisech, z nichZ Pachtyr obdrzi dvé
vyhotoveni a Podpachtyr jedno vyhotoveni.

11.7  Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy fadné seznamily,
rozumi mu, souhlasi s nim a uzaviraji tuto Smlouvu svobodné a vdiné, nikoliv v tisni a za napadné

nevyhodnych podminek.

V Praze dne 1. 12 .2017

Pachty¥: Podpachtyi:

Jihoméstska majetkova a.s. BAKERY Accommodation s.r.o.
zastoupena zastoupena

Ing. Vladimirem Cervitkem, Bretislav Winterfeld, jednatel
prokuristou
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