SMLOUVA O PODNAJMU DOMU A POZEMKU
¢. PN/20170023

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Jihoméstska majetkova a. s.

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vloZce Cislo
12900

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Vladimirem Cervigkem, prokuristou
IC: 28199081

DIC: CZ 28199081

bankovni spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 108735359/0800

telefon: +420 226 801 200

e-mail: info@jihomestska.cz

déle jen ,,Najemce**
a

Mateiska Skola Konstantinova, Praha 4, Konstantinova 1480 i §
pFispévkovd organizace zapsand v rejstiiku skol a Skolskych zafizeni vedeném MSMT CR

se sidlem: Konstantinova 1480/3, 149 00 Praha 4
zastoupena: Romana Schmidtov4, feditelkou matetské Skoly
IC: 65993373

1Z0: 600036952

bankovni spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 2000831399/0800

telefon: +420 272914 670

e-mail: mskonstantinova@seznam.cz

déle jen ,,Podnajemce
tuto
smiouvu o podniajmu nebytovych prostor a pozemkii

uzavienou dle ust. § 2215 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v i€inném znéni
(déle také ,,obéansky zakonik*).

PO o1 5 €
Uvodni ustanoveni

1.1. Nijemce je z titulu NAJEMNI SMLOUVY o n4jmu objektu a pozemku &. NS 1480-
01/0P (SM1700000626) uzaviené dne 1. 7. 2017 mezi Ndjemcem jako ndjemcem na strané
jedné a méstskou ¢4sti Praha 11, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, IC: 00231126,
jako pronajimatelem na stran€ druhé opridvnén uZivat a se souhlasem Pronajimatele
podnajmout a ziidit do¢asné uZivaci pravo tfeti osob& k pozemku parc. €. 2608 — zastavénd
plocha a n4dvoif, o vyméfe 1119 m?, jehoZ soudssti je diim &p. 1480, v ulici Konstantinova,
Praha 4, v ném¥ se nachdzeji nebytové prostory o vyméfe 1185,50 m? a byt o vyméte 56,40
m?, to vie v k.4. Chodov, obec Praha. Déle je oprdvnén podnajmou a zfidit dogasné uZivaci
pravo tfeti osobé k pozemku parc. &. 2606 — ostatni plocha, o vyméfe 22 m? a pozemku parc.



& 2609 — sportovi§té a rekreaéni plocha o vyméfe 3290 m?, v k.i. Chodov véetn& viech
zafizeni a soulasti. To vSe zapsané na LV €. 1639 vedeném Katastrdlnim dfadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.d. Chodov, obec Praha.

1.2. Néjemce pfenechdvd Podndjemci niZe specifikovany pfedmét podndjmu do docasného
uzivani za podminek sjednanych v této smlouvé. Podndjemce podpisem této smlouvy
prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem niZe specifikovaného pfedmétu podndjmu a Ze k nému
nemd Zadné pfipominky.

CLIL
Predmét podniajmu

2.1. Nijemce zfizuje Podndjemci docasné uZivaci prdvo k nemovitym vécem uvedenym
v ujednén{ €lanku L. odst. 1.1 této smlouvy:

a) nebytovym prostorim v objektu A, B, C a D, o celkové vyméfe 1 185,50 m?, které se
nachézeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZi objektu &.p. 1480, ktery je soucdsti pozemku
parc, & 2608 — zastavénd plocha a nadvoif o vyméfe 1 119 m?, k.4. Chodov, obec
Praha, ¢ast obce Chodov, v ulici Konstantinova, v Praze 4,

b) pozemku parc. & 2609 — sportovi§té a rekreadni plocha, o vyméfe 3 290 m?, k.d.
Chodov, obec Praha, ¢ast obce Chodov, v ulici Konstantinova, v Praze 4,

c) pozemku parc. & 2606 — ostatni plocha, o vyméfe 22 m?, vie zapsané na LV &. 1639
vedeném Katastralnim vfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pro k.d. Chodov, obec Praha (déle jen ,,Pfedmét podndjmu*).

Pfedmét podndjmu je vyznacen v situatnim pldnku, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a
tvoii Piilohu €. 1 této smlouvy.

2.2. Néjemce prenechdvd Predmét podndjmu uvedeny vodst. 2.1. tohoto ¢lanku
Podndjemci k ucelu provozovani predSkolniho vzd€ldvani (provoz zafizeni mateiské Skoly)
v souladu se zfizovaci listinou matefské Skoly, a Podnéjemce jej takto do podndjmu piejima.
Podnéjemce déle prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu podnédjmu, ktery si dikladné
prohlédl. Pfedmét podndjmu ndjemce pienechdvd podndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani, tj. provoz matetské Skoly, tak jak stoji a leZi. Podndjemce se zavazuje

pfedmét podndjmu svym nédkladem udrZovat, naklddat s nim s péci fddného hospodife a na
své néklady zaji§t'ovat opravy a piedepsané kontroly i revize Pfedmétu podnijmu.

2.3. Podnéjemce se zavazuje platit za uZivani Pfedmétu podndjmu podndjemné ve vysi a za
podminek sjednanych v této smlouve.

2.4. Podndjemce je oprdvnén Pifedmét podndjmu nebo jeho ¢4st pifenechat do podndjmu
nebo jakéhokoliv uZivani ¢4sti Pfedmétu podndjmu v piipad€ jednordzovych a kratkodobych
podndjmi, které nepiesahuji jeden 3kolni rok, pouze v souladu s usnesenimi Rady méstské
casti Praha 11 ¢. 0749/24/R/2017 ze dne 27. 6. 2017, a to pouze s ptedchozim pisemnym
souhlasem Ndjemce. Podndjemce se vyslovné zavazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Néjemce neposkytnout Pfedmét podndjmu, neucinit prdvo podndjmu vzniklé na zdkladé této
smlouvy pfedmétem vkladu do smlouvy o spolecnosti, do smlouvy o tiché spole¢nosti,
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obchodni korporace, jiné pravnické osoby nebo svéfenského fondu. Podndjemce nesmi dat
préavo podndjmu, Pfedmét podnijmu nebo podndjemné do zastavy.

CL. IIL
Doba trvani smlouvy

3.1. Podnijemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s G¢innosti od 1. 7. 2017.

3.2. Vypovédni doba je dohodnuta v délce trvani tif mésici a poc¢ind béZet prvniho dne
meésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

3.3. Ke dni vzniku podndjmu bude Podndjemci pieddn Piedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém k ujednanému uZivani, a to na zdkladé pfeddvaciho protokolu podepsaného
ob&ma stranami této smlouvy.

3.4. Néijemce i Podndjemce jsou oprdvnéni skoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez
udéni diivodu. Vypovéd musi byt dorucena druhé smluvni stran€ a je G€innd dorucenim.
V pochybnostech se mé za to, Ze vypovéd’ byla dorucena druhé strané tfeti pracovni den po
odeslan{ s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZeb. Podndjemce je povinen pfedat Predmét
podndjmu zpét a véci urené k uZivani spolu s Pfedmétem podndjmu Néjemci nejpozdéji do
15 dnli ode dne nabyt{ G€inkli vypovédi. V piipad€ poruseni této povinnosti je Podndjemce
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni.

3.5. Podnijemce bere na védomi, Ze v dasledku ukonCeni ndjemniho vztahu mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem zanikd vztah podndjemni zfizeny touto smlouvou. Nijemce se
zavazuje, Ze do 7 kalendafnich dnli ode dne, kdy se dozvi o ukonéeni ndjmu, sdé€li pisemné
Podndjemci tuto skutecnost. V takovém piipadé¢ je Podndjemce povinen vyklidit a predat
Pfedmét podndjmu Néjemci, resp. Pronajimateli do 60 dni ode dne, kdy mu byla takova
skute¢nost Ndjemcem ozndmena.

CLIV.
Podnajemné

4.1. Zékladni podnijemné za uZivdni nebytovych prostorti s pfisluSenstvim o celkové
vyméte 1 185,50 m?, které se nachazeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZi objektu &. p. 1480, jenZ
je soucdsti pozemku parc. & 2608 — zastavéni plocha a nidvoif o vyméfe 1119 m? k.u.
Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov, v ulici Konstantinova, v Praze 4, bylo ujednino
dohodou smluvnich stran ve vySi 395,50 K¢ ro¢né za jeden metr ¢tverecni plochy objektu
(slovy: tfistadevadesatpét korun Ceskych a padesdt haléfi roéné za jeden metr Ctvereéni) a
zdkladni podndjemné za pozemky parc. €. 2606, 2608 a parc. €. 2609, o celkové vymére
4431 m?, v k.4. Chodov, obec Praha, &ini ¢4stku ve vy3i 6,80 K&/m?/rok (slovy Sest korun

sva

Ceskych a osmdeséat haléft ro¢né za jeden metr Etverecni).

4.2. Podnijemné je osvobozeno dle § 56 odst. 4 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni platném a G¢inném. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni pro tdcely
osvobozeni se povazuje den splatnosti ndjemného, tzn. DUZP je vidy k 15 dni daného
mesice.
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4.3. Celkové roéni podndjemné za nebytové prostory s piislusenstvim o celkové vyméie
1 185,50 m?, které se nachdzeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZi objektu & p. 1480, jenZ je
souldsti pozemku parc. & 2608 — zastavénd plocha a néddvoti o vyméfe 1 119 m? k.d.
Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov, v ulici Konstantinova, v Praze 4, ¢ini ¢4stku ve vysi
468 865,25 K¢ (slovy: CtyfistaSedesatosmtisicosmsetSedesatpét korun ceskych a dvacetpét
haléi).

Celkové ro¢ni podndjemné za pozemky parc. €. 2606, 2608 a parc. €. 2609, o celkové vyméie
4 431m? vk Chodov, obec Praha, &ini &astku ve vysi 30130,80 K& (slovy:
tficettisicstotficet korun ¢eskych a osmdesét haléfi).

Celkové ro¢ni podndjemné za pfedmét podndjmu Cini ¢astku ve vysi 498 996,05 K¢ (slovy:
CtyfistadevadesatosmtisicdevétsetdevadesatSest korun Ceskych a pét haléii).

44. Podndjemce se zavazuje platit ndjemci rocni podndjemné ve vysi 498 996,05 K¢
(slovy: CtyfistadevadesatosmtisicdevétsetdevadesatSest korun Ceskych a pét haléii), Etvrtletné
ve vysi 124 749,01 K¢ (slovy: stodvacetétyfitisicsedmsetétyficetdevét korun Eeskych a jedna
haléti) splatné vidy do 15. dne kalendainiho prvého meésice kazdého kalendafniho &tvrtleti
(tj. terminy 15. ledna, 15. dubna, 15. Cervence, 15. fijna), za néZ je podndjemné hrazeno, na
ti¢et Najemce & 108735359/0800 vedeny u Ceské spotitelny, a. s. pod VS 148001. Dnem
tihrady podndjemného je den pfipsdni podndjemného na ticet Ndjemce.

4.5. Spolu s podndjemnym je Podndjemce povinen platit ndklady na sluZby poskytované v
souvislosti s uZivdnim Pfedmétu podndjmu. Podnijemce se zavazuje zaplatit Ndjemci za
sluZby, jejichz poskytovdani je spojené spodndjmem na zdkladé¢ jednotlivych faktur
vystavenych Ndjemcem. Procentuelni podil spottebitele (Podndjemce nebytového prostoru)
vychédzi z celkového sou¢tu moZnych pronajimatelnych ploch objektu Konstantinova ¢&. p.
1480 a velikosti pronajimaného nebytového prostoru Podndjemce, ktery tvoifi dany
procentuelni podil k celkové spotiebe.

Elektrickd energie (dle elektroméru)
Spotteba zemniho plynu

Teplo a teplad voda

Vodné a stocné

Srazkové vody (dle zastavéné plochy)
Odpad — smésny, plasty a papir

4.6. Nezaplati-li podnijemce v pifsluSném terminu splatnosti podndjemné a dhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytovych prostor spojeno, zavazuje se zaplatit
smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluZné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.7. Valorizace: od 1. dubna kazdého kalendainiho roku, po¢inaje rokem 2018, bude vyse
podndjemného upravovana (valorizovdna) tak, Ze vypocltené rocni podnidjemné bude
vynésobeno koeficientem, ktery je souftem jedna plus ddaj o vysi inflace v procentech za
ptedchézejici kalendaini rok podle sdéleni Ceského statistického vifadu podéleny jednim stem.
a) Takto upravené (valorizované) ro¢ni podnijemné bude platné€ a ndjemce se zavazuje jej

uhradit vidy od 1. 4. béZného roku a souCasné se stdvd roénim nidjemnym, které bude
upraveno (valorizovano) obdobnym zplisobem pro dal$i podndjemni obdobi.
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b) Néjemce Podndjemci pisemné ozndmi vyS§i ro¢niho podndjemného na piislusné
podnéjemni obdob{ vZdy nejpozdé&ji do 31. 3. kazdého kalendéiniho roku.

QL.
Udrzba a uklid

5.1. Podndjemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovdnim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem podndjmu. Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi rozsah oprav
obdobny, jako je rozsah drobnych oprav a nédkladii spojenych s béZnou udrZzbou uvedenych
v nafizen{ vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném a G€inném znéni.

5.2. Podndjemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v Pfedmétu podndjmu, v
piisluSenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, mad Ndjemce prdvo po piedchozim
upozornéni Podnéjemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od Podndjemce
nédhradu, kterou se Podnéjemce zavazuje uhradit do 15 dnii od doruceni vyzvy k jeji dhradé.

5.3. Podndjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou
zménu v Pfedmétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce, a to ani na svij
néklad.

S5.4. Nijemce je oprdvnén provadét stavebni dpravy Pfedmétu podndjmu a jiné podstatné
zmeény Predmétu podndjmu po pfedchozim projednani s Podndjemcem. Provadi-li Ndjemce
takové upravy na piikaz piisluSného orgénu vefejné moci, je Podndjemce povinen jejich
provedeni umozZnit, jinak odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.5. Podndjemce se zavazuje bez zbyteného odkladu ozndmit Néjemci potfebu oprav,
které mé zajistit Ndjemce a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
Podnéjemce odpovid4 za Skodu, kterd nesplnénim této jeho povinnosti vznikla.

5.6.  Provede-li Podnijemce technické zhodnoceni Pfedmétu podndjmu nebo objektu, ve
kterém je Pfedmét podndjmu situovén (za podminky souhlasu Nédjemce), jeho vynaloZené
néklady mu nebudou ze strany N4jemce pii skon€eni podndjmu uhrazeny.

Cl. VL
Dalsi povinnosti Podniajemce

6.1. Podndjemce se zavazuje uZivat Predmét podnijmu ke ujednanému icelu, podle
platnych pravnich pfedpisi a takovym zpisobem, aby nedoslo k naruSeni chodu a provozu
Skoly a Skolniho vyuCovéni. Podndjemce se musi zdrZet v8eho, ¢im by nad miru pfiméfenou
obtéZoval jiného, nebo ¢im by vaZné€ ohroZoval vykon jeho prdv. Zejména nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat jiné odpady, vodou, koufem, prachem, plynem,
pachem, svétlem, stinem, hlukem, otfesy a jinymi podobnymi ¢inky (imisemi).

6.2. Podnijemce odpovida za Gjmu (Skodu) zpiisobenou jinému svoji ¢innosti.
6.3. Nijemce mad po pfedchozim telefonickém upozornéni Podndjemce alespoii tfi (3)

pracovni dny piedem pradvo vstupu do Predmétu podndjmu ke kontrole objektivnich
skute¢nosti zpiisobu a rozsahu ujednaného uzivani Pfedmétu podndjmu. Pokud Podndjemce
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bez vazného dlivodu odmitne, bude toto odmitnuti povaZovdno za uZivdni Predmétu
podnéjmu v rozporu se smlouvou. Podnéjemci bude zasldno pisemné upozornéni a odmitne-li
opét vstup Néjemci, pfip. pronajimateli do Pfedmétu podnijmu, je nidjemce opradvnén podat
z tohoto divodu vypovéd’ z podndjmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Pokud se v pfipad€¢ haviarie nepodafilo
Podndjemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho pfitomnost, je
Nijemce oprdvnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu za tcelem zjiSténi pficin a odstranéni
nésledkt havdrie i bez védomi a pfitomnosti Podndjemce. N4jemce je povinen Podnéjemce o
takovém vstupu do Pfedmétu podndjmu informovat bez zbytecného odkladu po jeho
provedeni.

6.4. Podndjemce odpovidé za dodrZzovani bezpefnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisti Pfedmétu podndjmu 1 objektu, v némz je Pfedmét podnédjmu situovan.

6.5. Podnéjemce je povinen strpét a umoZnit vstup t€m, ktef{ na zdklad¢ zvlastnich zédkont
nebo platnych pfedpisti jsou opravnéni vykondvat preventivni a kontrolni ¢innost.

Cl1. VIL
Povinnosti Niajemce

7.1. Nijemce je povinen piedat Pfedmét podndjmu Podndjemci ke dni podpisu této
smlouvy a Podndjemce je povinen Pifedmét podndjmu takto pfevzit. O prevzeti Pfedmétu
podndjmu jsou ob€ smiuvni strany povinny sepsat a podepsat pfedavaci protokol, ve kterém
bude uveden stav Pfedmétu podndjmu, vcetné poctu preddvanych kli€h od Predmétu
podndjmu a soupisu vybaveni a zafizeni Pfedmétu podnédjmu.

7.2. Nijemce je povinen zajistit Podndjemci neruSeny vykon uZivatelskych prav
Podnéjemce po celou dobu podnédjemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby
bylo moZno doséhnout jak tcelu této smlouvy, tak i pfedmétu €innosti podle €l. II. odst. 2.1.
této smlouvy.

Cl. VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v
souvislosti s nf se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem.

8.2. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku podepsaného ob€ma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se
nepovazuje prdvni jedndni ucin€né elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
zachycujicimi obsah prdvniho jednani. Smluvni strany vyslovné& vyluuji z uZiti ust. § 1740
odst. 3 obCanského zdkoniku.
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8.3.  Piilohou této podndjemni smlouvy jsou:
Piiloha &. 1: Situacni planek a specifikace nebytovych prostor a situaéni planek

8.4. Smlouva je veifejné piistupnou listinou podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, v platném a G€inném znéni.

8.5. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv ve smyslu
zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném a tiéinném znéni.

8.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

8.7. Smlouva se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichZz Néjemce obdrzi
¢tyfi a Podndjemce dveé vyhotoveni.

V Praze dne 3. 7. 2017 V Praze dne 3. 7. 2017

Néjemce: Podnijemce:

Jihoméstska mgjetkové a.s. Matefska Skola Konstantinova, Praha 4,

Ing. Vladimir Cervicek, Konstantinova 1480,

prokurista Romana Schmidtovi, feditelka matefské Skoly
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