S o najmu prostor slouzicich podnikani

€2

R a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

PFonajimateI: Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc, IC

00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem
v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na
zakladé plné moci

Cislo uctu:

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Najemce: Andrea Vaclavikova, gl

Bytem a

mistem podnikani: Ceska ¢&tvrt 315/2¢, Olomouc - Nemilany, PSC 783 01
1c: 73121975

Najemce neni platce DPH.
(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu s § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku v platném znéni, tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

CL1
Uéel najmu
1.1 Statutarni mésto Olomouc je vlastnikem nemovité véci — budovy &.p. 889 (byt.dim), na ulici

Masarykova tfida €.0. 3, kterd je souéasti pozemku parc.&.st. 790 zast. plocha a nadvori,
v katastralnim tGizemi Olomouc-mésto, obec Olomouc.

1.2 Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 11.12.2012 a 19.3.2013 pronajima
pronajimatel najemci prostory slouzici podnikani o vymére 411,90 m? nachazejici se v 1. NP
budovy C.p. 889 (byt. dim), na ulici Masarykova tfida ¢.0. 3, ktera je sougasti pozemku
parc.¢.st. 790 zast. plocha a nadvoii, v katastralnim uzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc za
u¢elem poskytovani sluzeb pro Zzeny — kosmetiky, manikury, pedikiry, kadefnictvi, zfizeni
kavarny a détského koutku s cha cha boxem v rozsahu a za najemné dle odst. 2.1 tabulka A
a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2.

1.3 Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a platit najemné a
Uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

Cl. 2
Predmét najmu
2.1 Pfedmeétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, nachazejici se v 1.NP vy$e uvedeného
objektu viz tabulka A:
Tabulka A:
1.NP m’

Kancelat 26,20
Vstupni hala 31,60
Prodejna 183,30
Uklid ; ' 1,50
Sklad 30,00
Sklad 21,80




Sklad 26,70
WC 3,40
Sklad 26,30
Archiv 12,10
Archiv 9,40
Archiv 10,90
Kuchyrka 6,70
Socialni zafizeni (sprcha, WC) 6,80
Chodba 4,10
Chodba ze dvora 11,10
Celkova plocha 411,90
¢l3
Vyse najemného a ahrad za sluzby
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné Cini celkem: 240.000,00 K¢
Najemné - mésicni 20.000,00 K&
Zaloha na vodné a sto¢né - mésicni 1.000,00 Ké
Zéaloha na srazkovné - mésiéni 1.000,00 K&
Tepelny zdroj Mistni lokalni vytapéni
3.2
| Celkova vySe mésiéni uhrady najemného a sluzeb &ini: | 22.000,00 K¢ |
CL 4
Zpusob platby najemného a zaloh na sluzby
41 Najemne a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu uvedené vys$e jsou splatné v

pravidelnych mésicnich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice na ucet
statutarniho mésta Olomouc vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pobo¢ka Olomouc &islo uétu:

ARSIy s Variabilnim symbolem é&islo @@, a to prevodnim piikazem,

sloZenkou, nebo hotoveé do pokladny SNO, a.s.

4.2 V pfipadé zpoZdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok
z prodleni dle pfislusného obecné zavazného pravniho predpisu.

43 Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s odbérem el. energie, dodavkou tepla, plynu,
teple uzitkové vody, odvozem TDO a telefonem. Tyto poplatky hradi najemce samostatné ze
svych finan&nich prostfedkl pfimo dodavatelim.

4.4 V pfipadé zmény v cené dodavanych sluzeb souhlasi najemce se zménou vy$e zaloh na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméné 14
dni pfed dnem jeji splatnosti.

4.5 Vyucétovani zaloh se provadi 1x ro¢né v mésici dubnu za uplynuly kalendaini rok. Pfeplatky
nebo nedoplatky budou zUétovany do 21 dnl po uplynuti reklamacni Ihity, ktera bude uvedena
na formulafi vyaétovani sluzeb.

46 Najemce bere na védomi, Ze smiuvni strany provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendafniho roku pocinaje rokem 2016 pfepocet dohodnutého roéniho najemného s Géinnosti
vidy od 1.1. toho kalendaiiho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflaéni koeficient stanoveny Ceskym statistickym ufadem pro uplynuly kalendarni rok
prevzaty z vyrotni zpravy tohoto Ufadu, kdyz tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v pfipadé inflatniho naristu.
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CL 5
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neuréitou.

Vypovédni doba pro obé& smiuvni strany je tiimésicni (s nize uvedenymi vyjimkami popsanymi
v €l. 6 této smlouvy) a poéina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Najem se sjednava pocinaje dnem 1. 5. 2015.

CL6

Skonéeni najmu
Najem skonéi:
1. Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba &ini tfi mésice (s nize
uvedenymi vyjimkami) a zagina bézet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorudena.
V pripadé, Ze najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu (je v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikani po dobu
delSi nez jeden mésic, neuziva prostory k dohodnutému Ucelu, poskytl prostory do podnajmu
jiné osob& bez souhlasu pronajimatele, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid a
pofadek, nebo porusuje podminky najemniho vztahu jinym zviadt zavaznym zplsobem), ije
pronajimatel opravnén smiouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou, ktera pocne bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v kterém byla vypovéd dorugena.

CL7
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuije:

7.1.1 Povinnosti najemce

a) uzivat prostory slouzici podnikéani,

b) uzivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

c) najemce zajisti odvoz TDO pro pfedmét najmu, nad ramec zajigtovany pronajimatelem,

d) dodrzovat bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, umoznit
pravidelné kontroly dodrzovani téchto predpisl, fidit se pokyny pronajimatele, jeho

odbornych pracovniki (spravce objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod.),

e) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a udrzovat pfedmét najmu v
provozuschopném stavu vlastnim nakladem,

f)  neprovadét 24dné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
g) platit véas a fadné najemné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu,

h) hlasit pocet osob, které budou predmétné prostory slouzici podnikani uzivat a dalsi
pfipadné zmeény s timto souvisejici,

i) nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajate prostory do podnajmu tfetim osobam,

) pfiskon&eni n&jmu odevzdat prostory slouzici podnikani fadné vyklizené a vymalované bilou
barvou s kli¢i pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfebenl a pofidit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o
pfipadnych investicich do predmétu najmu apod. V pfipadé, Ze najemce pfedmét najmu
k datu skonéeni najmu nevyklidi, smluvni strany se dohodly, Ze vyklizeni prostor provede
pronajimatel na naklady najemce, s &imz tento vyslovné souhlasi,

k) nést pinou majetkovou odpovédnost za zpUsobenou $kodu,
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

l) respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravi, a to i za své zaméstnance a
treti osoby,

m) umoznit provedeni stavebnich prav, které by byly nafizeny prisluénym stavebnim Gfadem,

n) najemce odpovida pronajimateli za $kody, které byly zplsobeny jako dusledek jim
provozované cinnosti v pronajatych prostorech, spole¢nych prostorech v domé, nebo
prilehlém okoli,

0) najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do pfedmétu najmu, rovnéz i
v prib&hu nabidkového fizeni o najem dal$im subjektem v poslednich 3 mésicich pred
skoncenim najmu, vzdy po pfedchozi domluvé s najemcem na dobé& a datu prohlidky,

p) vpfipadé, Zze si ndjemce se souhlasem stavebniho Gfadu svym nakladem umistil na
pfedmétu najmu své firemni oznaceni, je najemce povinen toto zafizeni dle dispozic
pronajimatele na své naklady odstranit a vde uvést do pivodniho stavu,

g) najemce se zavazuje hradit pronajimateli v rdmci vyGétovani sluzeb spojenych s uzivanim
prostor slouzicich podnikani srazkovné.

7.1.2 Opravnéni najemce

a) najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani v souladu stouto smlouvou
pfimé&fené povaze a uréeni véci.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikani, o
kterem je pofizen pisemny zapis - protokol o ptevzeti prostor, v tomto stavu je prebira, jsou
zplsobilé k uzivani za uvedenym ucelem a zavazuje se hradit piipadné naklady spojené s
uvedenim do provozu a udrZovat predmét najmu v provozuschopném stavu viastnim nakladem.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat objekt, ve kterém se prostory slouzici podnikani nachazeji, v trvale
provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spravniho organu na vnéjsi fasadé
domu oznaceni provozovny,

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s pripadnym vybudovanim elektronické
ochrany najemcem na jeho naklad,

Smiuvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce doruceni pisemnosti, dle které se
ma pisemnost za dorucenou, pokud bude zaslana na adresu smluvni strany uvedenou v této
smlouvé nebo prokazatelnym zplsobem druhé smiluvni strané sdélenou. Pokud nebude
pisemnost v GloZni |hité adresatem na posté vyzvednuta, ma se za to, Ze byla pisemnost
doru¢ena poslednim dnem Glozni Ihiity na poité.

ClL. 8
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

Nedilnou souéasti této najemni smlouvy je smiouva o penézité jistoté na pfedmétné prostory,
uzaviena podle § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Pronajimatel podpisem této smilouvy potvrzuje, Ze jeho zamér udinit toto pravni jednani byl
zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 28.6.2012 a z tfedni desky sejmut
dne 12.8.2012, vtéZe dob& byl rovnéZ zvefejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na
internetové strance statutdrniho mésta Olomouce v rubrice ,ufedni deska®. Statutarni mésto
Olomouc sou¢asné& potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne
11.12.2012 2 19.3.2013.



8.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

8.5 Tuto smlouvu podepisuji U&astnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smiouvy Ize
provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné fadé.

8.6

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech v

yhotovenich stejné
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel

pravni zdvaznosti, z nichz najemce
dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 30. 4. 2015

ajemce:
Andrea Vaclavikova

Za pronajimatele:
Ing. Roman Zelenka
na zakladé piné moci




