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o na|mu Qrostor slouzmlchpodmkam
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Pronajimatel: Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc, IC
00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem
v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na
zaklade piné moci

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. pobocka Olomouc
Cislo uétu:
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Najemce: Zbynék Vaclavik,qiiiGiSisonmny

Bydlista

a sidlo; Ceska étvrt 315/2¢, Olomouc - Nemilany, PSC 783 02
IC: 48386634

DIC: ;

(dale jen najemce) na strané& druhé
uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu s § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku v platném znéni, tuto smiouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

CL 1
Ucel najmu
1.1 Statutarni mésto Olomouc je vlastnikem nemovité véci — budovy &.p. 889, bytovy dim, na ulici

Masarykova tfida ¢.0. 3, ktera je soudasti pozemku parc.é.st. 790 zast. plocha a nadvori,
v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc.

1.2 Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 2962015 prongjima pronajimatel
najemci prostory slouzici podnikani o celkové vyméie 438,71 m> nachazejici se v 1. PP budovy
¢.p. 889, bytovy dim, ktera je soucasti pozemku parc.&.st. 790 zastav&na plocha a nadvofi,
v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc na ulici Masarykova tiida €.0. 3 za
uCelem provozovani hostinské Cinnosti bez moznosti provozovani vyhernich hracich
pfistroji nebo jmych techmckych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR,
vrozsahu a za ndjemné dle odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2.

1.3 Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a platit najemné a
Uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

€12
Predmét najmu
21 Predmétem najmu jsou prostory slouzZici podnikéni nachazejici se v 1.PP vy$e uvedeného
objekiu viz. tabulka A:

Tabulka A:

Chodba - vchod 11,65 650,00 K¢
Chodba ' 16,13 650,00 K&
Technicka mistnost 8,92 650,00 K¢
Vinotéka 21,91 1.200,00 K¢
Vinna banka 16,83 1.200,00 K¢
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Pivni sklad 6,48 1.200,00 K&
Chodba - pivnice 2,85 650,00 K¢
Pivnice 34,42 2.500,00 K&
Kufarna 9,88 1.200,00 K&
Pivnice 97,77 2.500,00 K¢
Vinarna - 70,38 2.500,00 K¢&
WC muzi 12,72 1.200,00 K¢
WC zeny 15,37 1.200,00 K&
Zazemi zaméstnanci 15,32 1.200,00 K&
Kancelaf 5,23 1.200,00 K&
Salonek 23,80 2.500,00 K¢
Salonek 23,80 2.500,00 K¢
Salonek 23,80 2.500,00 K¢
Kuchyné 7,15 1.200,00 K¢&
Kuchyné 7,15 1.200,00 K¢
Kuchyné 7,15 1.200,00 K&
Celkova plocha 438,71

31 Tabulka B:

ClL 3

Vys$e najemného a uhrad za sluzby

Ro¢ni najemné bez DPH
¢ini celkem:

860.860,00 K&

Najemné bez DPH - mésicni 71.738,00 K&
po zaokrouhleni

Zaloha na vodné a sto¢né - mésiéni 14.000,00 K¢&
Zaloha na srazkovné - mésiéni 1.000,00 K¢

Tepelny zdroj

Mistni lokaIni vytapéni

3.2

Ke stanovené vysi najemného bude uplatnéna DPH ke dni uskute&nani zdanitelného pinéni

v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4.1

4.2

4.3
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CL 4
Zpusob platby najemného a sluzeb

Najemné je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu této smiouvy.

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu ve vysi 15.000,- K&/més., jsou splatné
v pravidelnych mésicnich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného mésice na G&et statutarniho
mesta Olomouc vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s. pobotka Olomouc &. it
s variabilnim symbolem Cislo @RERIIT 2 to prevodnim prikazem, slozenkou nebo hotové do
pokladny SNO, a.s. '

V pfipadé zpozdénl platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli trok
z prodieni dle pfisiusného obecn& zavazného pravniho pfedpisu.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s odb&rem elektrické energie, dodavkou plynu, a
odvozu TDO. Tyto poplatky hradi najemce samostatné ze svych finanénich prostfedki pfimo
dodavatellim.,

V pfipadé zmény v cené dodavanych sluzeb souhlasf najemce se zménou vyse zaloh na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi predpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméné 14
dnu pred dnem jeji splatnosti.
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4.7

5.1

6.1

71

f)
o))

Vyuctovani zaloh se provadi 1x ro&né v mésici dubnu za uplynuly kalendarni rok. Pfeplatky nebo
nedoplatky budou zictovany do 21 dnl po uplynuti reklamaéni Ihitty, ktera bude uvedena na
formulafi vyuétovani sluzeb.

Najemce bere na védomi, Ze smluvni strany provedou nejpozd&ji do 31.3. kazdého kalendafniho

roku pocinaje rokem 2016 pfepoet dohodnutého ro&niho najemného s G&innosti vzdy od 1.1.
toho kalendarniho roku, ve kterém byl prepoéet proveden, a to v zavislosti na souhrnny inflaéni
koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendarni rok pfevzaty z vyroéni
zpravy tohoto GOfadu, kdyZ tato zprava je podkladem pro zpravu Mezinarodniho ménového
fondu, a to pouze v pfipadé inflaéniho nardstu.

CLs
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2019.

Bude-li mezi smluvnimi stranami k tomuto datu, tj. k 31.12.2019, najemni vztah trvat, méni se na
dobu neurgitou s tfimésiéni vypovédni dobou.

Vypovédni doba pro ob& smluvni strany je tfimésiéni a po&ina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

Najem se sjednava poéinaje dnem 1. 8. 2015.

ClL 6

Skonceni najmu
Najem skonéi:
1. Pisemnou dohodou smiluvnich stran.
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba &ini tfi mésice a zadina
bézet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena,
Vypovédni divody se v obdobi doby n&jmu uréité, tj. do 31 12.2019, fidi ust. § 2308 a § 2309
ob&anského zakoniku v platném znéni.
Bude-li mezi smluvnimi stranami k datu 31.12.2019, najemni vztah trvat, méni se na dobu
neurcitou s tfimésiéni vypovédni dobou, od 1.1.2020 se vypovédni divody Fidi ust. § 2312
ob¢anského zakoniku v platném znéni.

CL7
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuije:

uzivat pfedmét najmu,

uZivat prostory slouéici podnikani v souladu s touto smiouvou a obvyklym uzivanim,

najemce zajisti odvoz TDO =prc:.> predmét najmu, nad ramec zajistovany pronajimatelem,
dodrZovat bezpe¢nostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecn& zavazné pfedpisy, umoznit
pravideiné kontroly dodrZovani téchto predpisu, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych

pracovnik( (spravce objektu, bezpe&nostni, revizni a po2arni technici apod.),

hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a udrzovat pfedmat najmu v provozuschopném
stavu vlastnim nakladem,

neprovadét Zadneé stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

platit véas a fadné najemné a uhrady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
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7.2

h)

p)

q)

a)

b)

hiasit pocet osob, které budou predmétné prostory slouzici podnikani uzivat a dal$i pfipadné
zmeény s timto souvisejici,

nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajaté prostory do podnajmu tietim osobam,

pfi skon¢eni najmu odevzdat prostory slouzici podnikani Fadné vyklizené a vymalované bilou
barvou s kli¢i pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
pofidit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejmena dohodu o pfipadnych investicich do
predmétu najmu apod. V ptipadg, ze najemce pfedmét najmu k datu skonéeni najmu nevyklidi,
smluvni strany se dohodly, Ze vyklizeni prostor provede pronajimatel na naklady najemce,
s ¢imz tento vyslovné souhlasi,

nést pinou majetkovou odpovédnost za zpusobenou $kodu,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravi, a to i za své zameéstnance a tfeti
osoby,

umoznit provedeni stavebnich Gprav, které by byly nafizeny pfislusnym stavebnim uradem,

najemce odpovida pronajimateli za skody, které byly zplsobeny jako dusledek jim provozované
¢innosti v pronajatych prostorech, spole¢nych prostorech v domé, nebo pfilehlem okoli,

najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do predmétu najmu, rovnéz |
v pribéhu nabidkového fizeni o najem dal$im subjektem v poslednich 3 mésicich pred
skoncenim najmu, vzdy po pfedchozi domluvé s najemcem na dobé a datu prohlidky,

v pfipadé, Ze si ndjemce se souhlasem stavebniho Gfadu svym nakladem umistil na pfedmétu
najmu sveé firemni oznaceni, je najemce povinen toto zafizeni dle dispozic pronajimatele na své
naklady odstranit a vée uvést do plivodniho stavu,

najemce se zavazuje hradit pronajimateli v ramci vylctovani sluzeb spojenych s uzivanim
prostor slouzicich podnikani srazkovné.

Najemce bere na védomi, Zze na sousednich pozemcich, pozemek parc.¢. 93/27, ostatni plocha,
a pozemek parc.¢. 146/1, ostatni plocha, vie v k. (. Olomouc-meésto, obec Olomouc (pfilehle
komunikace a chodniky), bude podle vydaného Gzemniho rozhodnuti &.j.
SMOL/USO/77/2162/2008/Voj, ze dne 6.2.2009 realizovana stavba Morava, Olomouc - zvyseni
kapacity koryta Il. B etapa. VySe uvedena stavba bude realizovana Povodim Moravy, s.p.
Pfedmeétnou stavbou bude dotéena i budova ¢.p. 889 na pozemku parc.&.st. 790, zastavéna
plocha a nadvofi, v k. (. Olomouc-mésto, obec Olomouc.

V pfedmétném prostoru slouzicim podnikani je umistén hlavni uzavér vody s vodomérem pro
budovu Masarykova tfida &.0. 3. Najemce ma povinnost v pfipadé potfeby zajistit pFistup k hl.
uzavéru vody viastniku nemovitosti popfipadé dalim najemcdm byt nebo prostor v domé.

Stavebni Upravy a odpo&et zhodnoceni z najemného:

RMO dne 18. 9. 2012 souhlasila s realizaci stavebnich uprav najemcem panem Zbyrikem
Véclavikem v pfedmétném prostoru slouzicim podnikani v 1.PP budovy &.p. 889, Masarykova
tfida 3, kterd je soutasti pozemku parc. €. st. 790, zastavéna plocha a nadvofi, v k. 0.
Olomouc-mésto, obec Olomouc, dle predioZené projektové dokumentace v max. vysi
4.912.832,40 K¢ véetné DPH (4.094.027 - K& bez DPH), a s moznosti pfipadného odpoétu
technického zhodnoceni nemovitosti z najemného za podminky dolozeni znaleckého posudku
na technické zhodnoceni nemovitosti po provedeni stavebnich Uprav najemcem, s tim, Ze po
predloZzeni znaleckého posudku na technické zhodnoceni nemovité véci provedenymi
stavebnimi Upravami ze strany najemce, bude predioZzen Rad& mésta Olomouce né&vrh na
schvaleni vy$e zhodnoceni nemovité véci dle znaleckého posudku a zaroven navrh na odpodet
technického zhodnoceni nemovité véci z najemného.

Najemce predloZil Znalecky posudek &. 1335-08/2014 soudniho znalce Ing. Vlastimila
Narozného, Mald Roudka &.p. 24, Velké Opatovice, jmenovaného rozhodnutim pfedsedy
Krajského soudu v Brné pso obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
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posudek ocenuje technické zhodnoceni 1. podzemniho podlazi budovy &.p. 889, Masarykova
¢.0. 3, postavené na pozemku parc.é.st. 790 zast.pl. a nadvofi v k. 4. Olomouc-mésto, obec
Olomouc provedenymi stavebnimi Gpravami p. Zbyfkem Vaclavikem. Znalecky posudek byl
vypracovan dne 25.8.2014. Zavérem znaleckého posudku je: .VySe technického zhodnoceni
nemovitosti ~ 1. Podzemniho podiaZi budovy &p. 889 (Masarykova tfida 3), postavené na
pozemku parc.¢.st. 790 ~ zastavéna plocha a nadvofi, katastraini tzemi Olomouc-mésto, obec
Olomouc, provedenymi stavebnimi Gpravami &ini: 6.233.324,- K& v¢. DPH" (tj. 5.194.437, - K&
bez DPH).

¢) RMO dne 9.12.2014 pozadovala vypracovani daléiho znaleckého posudku na zhodnoceni
nemovité véci provedenymi stavebnimi Gpravami. Dne 29.4.2015 byl Radé mésta Olomouce
predlozen znalecky posudek & 1710-32/15 ze dne 7.4.2015, soudniho znalce v oboru ceny a
odhady nemovitosti, Ing. Milana Indry, ve kterém ocefiuje zhodnoceni nemovité véci — budovy
Masarykova ¢.0. 3 v Olomouci, provedenymi stavebnimi pracemi panem Zbyiikem Vaclavikem,
na Castku 4.313.960,00 K& bez DPH ( 5.219.890,00 K& s DPH).

d) RMO dne 30.9.2014 souhlasila s odpo&tem zhodnoceni nemovité véci ve vy$i 4.912.832,40
K¢ véetné DPH, tj. 4.094.027,- Ké bez DPH, z najemného prostoru slouziciho podnikani o
celkové vymére 438,71 m2 v 1. PP budovy é&.p. 889, bytovy dum, Masarykova tfida ¢.o. 3,
ktera je soucasti pozemku parc. &. st. 790 zastavéna plocha a nadvofi v k. 4. Olomouc-
mésto, obec Olomouc pronajatého panu Zbyiiku Vaclavikovi.

e) RMO dne 30.9.2014 souhlasila s upusténim od povinnosti uhradit jistotu ve vysSi
tfimésiéniho najemného panem Zbyiikem Vaclavikem.

f) vsouladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 30.9.2014 odeéita pronajimatel
najemci v ramci vyrovnani za vloZzené investice najemcem do pfedmétného prostoru
slouZiciho podnikani v 1. PP budovy &.p. 889, Masarykova tfida &.0. 3, ktera je souéasti
pozemku parc. €. st. 790, zastavéna plocha a nadvofi, v k. . Olomouc-mésto, obec
Olomouc, &astku ve vysi 4.912.832,40 K& véetné DPH (4.094.027,- K& bez DPH)
Z najemného do tplného umoreni.

g) odpoctem proinvestované &astky z najemného budou vzajemna prava a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemcem ohledné provedenych stavebnich GUprav a zhodnoceni
predmétu najmu najemcem vyrovnany.

h) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel zapocitava neuhrazené najemné za obdobi
5/2013 - 5/2015 a déle neuhrazené najemné za predchozi obdobi 9/2012 — 4/2013, celkem
Castku 2.201.898,- K& v&. DPH s investicemi najemce, jak jsou popsany vyse. K 1.6.2015 tak
zUstavala k odpoétu &astka 2.710.934,40 K& v&. DPH.

i) Po dobu odpottu investic z najemného hradi najemce pronajimateli pouze zalohové platby na
sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

7.3 Opravnéni najemce

a) najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou ptiméfené povaze a
uréeni véci.

7.4 Pronajimatel se zavazuije:

a) udrZovat pfedmeét najmu v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spravniho organu na vnéjsi fasadé
domu oznaceni provozovny,

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.



| HHOMOUE as.

7.5 Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikani, o —
kterém je pofizen pisemny zapis - protokol o prevzeti prostor, v tomto stavu je prebira, jsou - -
zpUsobilé k uZivani za uvedenym u&elem a zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s - -
uvedenim do provozu a udrzovat pfedmét najmu v provozuschopném stavu viastnim néakladem ... = =

7.6 Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce doruéeni pisemnosti, dle které
ma pisemnost za dorugenou, pokud bude zaslana na adresu smluvni strany uvedenou v tetos
smlouvé nebo prokazatelnym zpisobem druhé smiuvni strangé sdélenou. Pokud nebude
pisemnost v dloZni |hGté adresatem na posdté vyzvednuta, ma se za to, ze byla pisemnost
dorucena poslednim dnem uloZni Ihity na posté.

Cl..8
Zavérecna ujednani

8.1 Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se Ffidi ob&anskym zakonikem v platném znéni.

8.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dne
1.8.2015.

8.3 Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze jeho zamér uéinit toto pravni
jednani byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 1.6.2015 a z ufedni
desky sejmut dne 22.6.2015, v téZe dobé& byl rovnéz zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy
pristup na internetové strance statutarniho mésta Olomouce v rubrice ,2afedni deska".

Statutarni mésto Olomouc sougasné potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvaleno Radou

mésta Olomouce dne 18.9.2012, 30.9.2014 a 29.6.2015.

8.4 Tuto smlouvu podepisuji G¢astnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy lze
provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné rade. '

8.5 Okamzikem G¢innosti této Smlouvy pozbyva Gginnosti pfedchozi Smiouva o najmu nebytovych
prostor a uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivanim ze dne 16.4.2013. ve znéni Dodatku &. 1 ze
dne 22.5.2015, uzavfena mezi smluvnimi stranami k predmétu najmu.

8.6 Tato smiouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zévaznosti, z nichZ n&jemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dv& vyhotoveni.

V Olomouci dne 21.7.2015

=Za promgncise: —

Ing. Roman Zelenka
ng zakladé piné moci
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