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uzaviena dle § 269 odst. 2 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

vvvvv

zastoupené Jitim Casteckou, starostou
IC: 00304387

DIC:CZ00304387

(dale jen ,,Mésto")

A VAL, spol. sr.o.
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vl. 3862
zastoupena Ing. Aloisem Martinkem, jednatelem
1C:47152257
DIC: CZ47152257
(dale jen ,spravce")
Cl. 1.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajistovani spravy a provozu budovy Tolstého ¢.p. 1138 Valasské
stanoveni prav a povinnosti vyplyvajicich ze vzajemnych vztaht (dale jen ,sprava").

Zajistovani spravy spociva v pravnich jednanich jménem Mésta a na jeho Ucet. Spravce je povinen
dbat pokynli Mésta. Mésto ve vécech soucinnosti se spravcem a plnéni povinnosti Mésta ve smyslu
této smlouvy zastupuje ve vécech spravy jednotek vedouci Odboru majetkové spravy Mé&U Valagské

vvvvvvvvvv

Cl Il
Prdva a povinnosti stran

Spravce je povinen postupovat pfi zajiSténi spravy s naleZitou péci dle pokynli Mésta a v souladu s

jeho zajmy.

Veskeré platby za plnéni souvisejici s touto smlouvou jsou spravcem vybirdny jménem Mésta na Ucet

Meésta. K tomuto ucelu Mésto vede pfijmovy a vydajovy Ucet.

V oblasti ekonomicko - spravni spravce:

a) vede a aktualizuje evidenci najemnik(l jednotek;

b) uzavira jménem vlastnika ndjemni smlouvy v souladu s rozhodnutim Rady mésta Valasské

c) stanovi vysi zaloh na pInéni poskytovana s uzivanim jednotek;

d) predepisuje a eviduje platby ndjemného a zadlohové platby za sluzby spojené s uZivanim jednotek;

e) zajistuje predavani a prejimani pronajimanych jednotek;
poskytuje soucinnost pfi feseni dluznych plateb véetné prislusenstvi, vede evidenci dluznik( a pfipravuje
podklady pro vymahani pohledavek;
prabézné navrhuje odpis pohledavek;



h) predklada Méstu mésicné vidy do 15 dne v mésici seznam dluznik(i s uvedenim vyse dluhu v ¢lenéni na
byty a nebytové prostory;
i) vede operativni Ucetni evidenci spravy jednotek a mésicné predklada podklady pro prevzeti do ucetni
agendy Mésta dle jeho pozadavk(;
j) provadi ro¢ni vyucovani zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim jednotek
jednotlivym uZivatelim dle platnych predpisi; k) tvori, rozpousti a aktualizuje opravné polozky k
pohledavkam po splatnosti k datu 31.12. daného roku dle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, pro vybrané ucetni
jednotky a predklada je v urcenych terminech; I) provadi zapocet dluhid proti rocnimu vyuctovani;
m) vystavuje dariové doklady jménem Mésta ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu; n} predklada Méstu mésicni predpisy pohledavek u
smluv a pfijmQ, které jsou zdanitelnym plnénim spolu s vystavenymi danovymi doklady a u smluv a pfijm,
které jsou osvobozenym plnénim bez naroku na odpocet dané, u nichZz se Mésto rozhodlo pro postup podle §
56 odst. 4 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, spolu s
vystavenymi danovymi doklady, a to do 15. dne pfislusného mésice, polozkovy soupis prijm0 nejpozdéji do
10. pracovniho dne nasledujiciho mésice; o) predklada Méstu mésicni predpisy pohledavek u smluv a pfijmu,
které jsou osvobozenym plnénim bez naroku na odpocet dané, a to do 15. dne pfislusného mésice,
polozkovy soupis prijm0 nejpozdéji do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice; p) predklada Méstu mésiéni
predpis pohledavek na zalohach za sluzby spojené s uzivanim jednotek vélenéni dle typu sluzby, a to do 15.
dne prislusného mésice, polozkovy soupis prijma nejpozdéji do 10. pracovniho dne nasledujictho mésice; q)
nejpozdéji do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice predklada Méstu soupis predpisli zavazkl Mésta na
zalohy na sluzby a sluzby vélenéni dle typu sluzby a polozkovy soupis plateb v predepsaném clenéni
(pfeprodeje); r) se souhlasem Mésta hradi z bankovniho Uctu Mésta zalohy na sluzby a sluzby (preprodeje);
s) mésicné predklada prehled pohybl na vydajovém a prijmovém Gcétu vélenéni dle typu
vydaje a pfijmu, véetné polozkovych soupist dle pozadavkl Mésta; t) prlibéiné predava k Uhradé a
zauctovani Méstu prijaté faktury od dodavatell sluzeb a praci po ovéreni spravnosti jejich formalni a
vécné stranky, spolu s hodnocenim danového dokladu z hlediska moZnosti odpoctu dané z ptidané
hodnoty, a to i v pfipadé, Ze dodavatel pInéni uskuteéni za Uplatu bez dané a Mésto je povinno pfiznat a
zaplatit dan na vystupu;
u) v pripadé pfijmu jakékoliv penézni hotovosti v pribéhu kalendafniho mésice je spravce povinen odvést
tuto penézni hotovost na bankovni i¢et Mésta nejpozdéji k poslednimu dni v mésici;
v) predklada tabulkovou predvahu analytickych Uctl z operativni evidence spravce pro
kontrolu souladu Ucetnictvi spravce a ucetnictvi Mésta dle pozadavkld Mésta; w) samostatné komunikuje
s pojistovacim makléfem Mésta ve vécech feSeni pojistnych
uddlosti na spravovaném majetku; x) uchovava béhem platnosti smlouvy a po jejim skonceni po dobu
stanovenou pravnimi predpisy, nejméné vsak 5 let Gcetni zapisy, dokumenty, doklady a zaznamy tykajici se
sluZzeb, dodavek nebo stavebnich praci poskytnutych na zakladé této smlouvy.
2.4. V oblasti kontroly se spravce:

a) zavazuje umoznit na zakladé predchoziho véasného oznameni a béhem pracovni doby internim
nebo externim auditordm ci jinym povérenym zastupclim Meésta provedeni auditu ¢i provérky
tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavebnich praci poskytnutych na zakladé této smlouvy;

b) zavazuje poskytnout povérenym zastupclm Meésta v€as a radné soucinnost potiebnou k
radnému provedeni auditu ¢i provérky, tj. zejména poskytnout pravdivé a uplné informace
tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavebnich praci poskytnutych na zakladé této smlouvy;

c) zavazuje umoznit pristup k jakymkoliv uc¢etnim zapisim, dokumentim, dokladim a zaznamim
spravce tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavebnich praci poskytnutych na zakladé této smlouvy;

d) zavazuje umozZnit Méstu za obvyklych podminek vstup do svych provozoven.



2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5

3.6.

V oblasti provozné technické spravce:

a) zajistuje dodavky sluzeb spojenych s uzivanim (napf. voda, teplo, plyn, elektricka energie, odvoz
odpadu apod.);

b) zajistuje odecty, popf. vymény méfidel v jednotkach a zajistuje vyuctovani na zakladé
namérenych hodnot;

c) vede technickou evidenci jednotek;

d) zajistuje provoz, béZnou Gdrzbu a opravy spravovanych jednotek;

e) zajistuje pravidelny uklid spole¢nych prostor domu dle pozadavkd Mésta;

f) zajistuje realizaci velkych oprav, rekonstrukci a modernizaci dle poZzadavku Mésta;

g) zajistuje provoz, béinou udribu, opravy a veskeré revize technologickych zafizeni (vytahy,
vzduchotechnika, rozvody plynu, elektroinstalace aj.) véetné odstranovani revizemi zjisténych
zavad;

h) kontroluje spravované jednotky, provadi bézné technické prohlidky dom;

i) zajistuje protipozarni zabezpeceni dom(, véetné revizi protipozarnich technickych prostfedkd;

j) do konce zati béZzného roku predklada Méstu navrh na rozpoctové naklady pro nasledujici rok

spojené s vlastnictvim a spravou jednotek, vypracovava navrh planu udrzby, oprav, pripadné investic

na nasledujici rok, véetné odborného odhadu nakladd; k) provadi ro¢ni vyhodnoceni stavu
nemovitosti (domu) a pisemné je predklada Méstu vzidy do 31.3. béZzného roku.

Spravce je povinen po celou dobu ucinnosti této smlouvy mit k dispozici na Uzemi mésta Valasské

vvvvv

kontakt s jednotlivymi najemniky jednotek s minimalni oteviraci dobou 20 hodin tydnég, s tim, ze
minimalné 1 den v tydnu musi byt oteviraci doba v obdobi od 13-17 hodin.

Mésto odpovida za pojisténi spravovaného majetku.

CL .
Cena a platebni podminky

. Za fadnou spravu dle této smlouvy nalezi spravci mési¢ni odména, ve které jsou zahrnuty veskeré

naklady souvisejici s pInénim zavazkl dle této smlouvy. Odména je stanovena dohodou smluvnich
stran takto:

- cena za spravu jedné jednotky/mésic 169,- K¢ bez DPH

- DPH 20% 34,- K¢ DPH

- cena za spravu jedné jednotky/mésic 203,- K¢ véetné DPH

DPH je stanovena ve vysi 20%, pokud dojde ke zméné sazby DPH, nebude se smlouva ménit pisemnym
dodatkem, ale o Upravu dané bude automaticky upravena sjednana odména.

Odména bude valorizovana, v pripadé Ze mira inflace/defiace spotfebitelskych cen (dale jen
,valorizovand odména") vedend a potvrzend Ceskym statistickym GFadem pFesdhne 2%. Spravce
predlozi kalkulaci valorizované odmény Méstu do konce mésice Unora. Takto stanovena valorizovana
odména bude vidy tvofit pisemny dodatek k této smlouvé. Valorizovand odména, bude platna
nasledujicich 12 mésicd, tj. od prvniho dne mésice dubna do 31. dne mésice brezna nasledujiciho roku
véetné. Prvni valorizace je mozna k 1. 4. 2013.

Celkova mési¢ni odména je vysledkem nasobku poctu spravovanych jednotek a sjednané mésicni
odmeény za jednotku. Pfipadné zUZeni nebo rozsifeni rozsahu spravovanych jednotek nema vliv na
jednotkovou cenu za spravu ostatnich jednotek.

. Odmeéna je splatnd na zékladé faktury vystavené spravcem. Datem uskutecnéni zdanitelného

plnéni je posledni den v kalendarnim mésici. Splatnost faktur je 21 dni ode dne jejiho doruceni.

Faktura musi obsahovat naleZitosti danového dokladu. V pfipadé, ze faktura nebude obsahovat
potfebné nalezitosti, Mésto je opravnéno ji vratit spravci k doplnéni. V takovém pripadé se prerusi
plynuti Ih(ty splatnosti, nova Ih(ita splatnosti bézi od doruceni opravené faktury.



Cl.Iv.
Sankéni ustanoveni
4.1. Pro pripad poruseni kteréhokoliv zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy spravcem s vyjimkou zavazku
vyplyvajiciho z odst. 2.6. této smlouvy, sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni.

4.2. Pro pfipad, Ze sprdvce porusi povinnosti stanovené v odst. 2.6. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ mésicné, za kazdy zapocaty mésic poruseni tohoto zdvazku.

4.3. V pfipadé prodleni mésta s Uhradou faktury za spravu sjedndvaji smluvni strany urok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.4. Sankce vyplyvajici z této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od doruceni vyzvy stranou opravnénou k
jejimu zaplaceni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno prdvo na ndhradu pfipadné vzniklé Skody.

Gl v.
Doba pInéni
5.1. Smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.1.2012 na dobu neurcitou.

5.2. Smlouva mzZe byt vypovézena kteroukoliv ze smluvnich stran pisemnou vypovédi doru¢enou
druhé smluvni strané nejpozdéji do 30.6. béZného roku. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti a
Gc¢innosti 31.12. béZného roku.

5.3. Pred ukoncenim platnosti a ucinnosti smlouvy je spravce povinen postupné predat Méstu dle jeho
pokynl veskerou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem s vyjimkou
dokumentace, kterou spravce nezbytné potiebuje k provedeni vyuctovani za uplynuly kalendarni rok.

5.4. Po ukonceni smluvniho vztahu je spravce povinen provést rocni vyuctovani zalohovych plateb za sluzby
poskytované s uzivanim jednotek jednotlivym ndjemnikiim a Méstu nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho
roku. Za provedeni tohoto vyuctovani nepfislusi spravci Zadna zvlastni odména.

CL. V1.
Zavérecna ustanoveni

6.1. Zmény a dodatky této smlouvy mohou byt sjednany pouze pisemné a podepsany opravnénymi zastupci
obou stran.

6.2. Provede-li jednotlivé cinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro spravce jind osoba, ma spravce
odpovédnost, jako by jednotlivé ¢innosti provadél sdm. Oblast ekonomicko-spravni je spravce povinen
provadét sam.

6.3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dne 1.1.2012.

6.4. Smluvni strany se dohodly, ze vSechny majetkové spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou rozhodovany s konecnou platnosti v rozhodéim fizeni jednim rozhodcem ¢&i rozhod¢im senatem
jmenovanym statutdrnim organem spoleénosti CMRS Consulting, s.r.o., IC 27775186, se sidlem ve
Vseting, Smetanova 1101, PSC: 755 01, zapsana vOR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 51453 (déale jen ,Spolec¢nost"), a to ze seznamu advokatl nebo seznamu advokatnich
koncipientd vedenych Ceskou advokatni komorou, popF. ze seznamu rozhodcl vedeného Spoleénosti a
zverejnéného v obchodnim véstniku ¢i na internetové adrese www.cmrs.cz. Ve smyslu ust. § 19 odst. 1
zak. €. 216/1994 Sb., o rozhod¢&im Fizeni a vykonu rozhodcich nélez(, ve znéni pozdéjsich predpist bude
fizeni neverejné, bez nafizeni Ustniho jednani, jen na zakladé pisemnych Ukonl a pisemnych dikaz(
predloZenych ucastniky fizeni s tim, Ze rozhodce muze, pokud to bude povaZzovat za nezbytné, Ustni
jedndni nafidit. Zalovany je povinen se vyjadfit k osobé rozhodce a k Zalobé, a soucasné predlozit
dlikazy k prokazani svych tvrzeni, do sedmi dnl od doruceni vyzvy k vyjadreni. Spolecnost je zmocnéné
k realizaci administrativnich GkonU spojenych s rozhod¢im fizenim (dorucovani pisemnosti, vyhotoveni
vyzvy k zaplaceni rozhod¢iho poplatku a vyjadreni se k osobé rozhodce, vyznacovani dolozky pravni



moci a vykonatelnosti rozhod¢iho nalezu, atp.). Rizeni bude v otazkach neupravenych shora provedeno
dle zak. ¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, zak. ¢. 216/1994 Sb., o
rozhod¢im Fizeni a vykonu rozhoddéich nélezl, ve znéni pozdéjsich predpist a zak. ¢. 549/1991 Sb., o
soudnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisl. Fakultativné a subsidiarné jsou rozhodci opravnéni
vést fizeni podle pravidel upravenych v Jednacim Fadu, Organiza¢nim fadu a Pravidlech o nakladech
rozhodciho fizeni vydanymi Spoleénosti ve znéni U¢inném ke dni zahajeni fizeni o majetkovém sporu
vzniklém ze Smlouvy (dohoda na postupu v fizeni), s jejichz obsahem se smluvni strany seznamily pred
podpisem této rozhod¢i dolozky (Smlouvy) a déle berou na védomi, Ze s aktudlnim znénim vyse
uvedenych radl k datu zahdjeni fizeni maji moznost se seznamit budto v obchodnim véstniku ¢i na
internetové adrese www.cmrs.cz. Spole¢nosti bude uhrazen rozhod¢i poplatek z hodnoty sporu ve vysi
dle zak. ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist s tim, Zze minimalni vyse
rozhodciho poplatku ¢ini 1.000,- K¢ a rozhoddi poplatek pro fizeni o nepenézitad plinéni se zvysuje o
2.000,- K¢.

6.5. Smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi Mésto a jedno
vyhotoveni sprdvce.

6.6. Financni prostfedky na predmétu plnéni byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Valasské Mezifi¢i dne
27.1.2011 pod bodem Z 3/16. Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd (§41).

6.7. O vybéru spravce rozhodla Rada mésta Valasské Meziti¢i dne 31.10.2011, pod bodem R21/03 v souladu
se zakonem ¢&. 137/2006 Sh., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisu a v souladu s
revidovanou smérnici €. IV.2 pro zadavani verejnych zakazek.

6.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a Ze ji rozumi. Ddle prohlasuji, Ze tato smlouva je
vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirdna v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Ve Valasském Mezifici dne 24.11.2011

Mésto ValaSské Meati¢i
Jiti Cast&ka, starosta

AVAL, spol. sr.o.
Ing. Alois Martinek,
jednatel



JS 527/2011/1

DODATEK ¢. 1 ke smloué o spraw budovy Tolstéhoé.p. 1138, ValaSské Meki¢i
ze dne 24.11.2011

Mésto ValaSské Meatiéi

se sidlem Nagsti 7, 757 01 Valasské Megii IC: 00304387, DI': CZ00304387 zastoupené starostaindi
Castekou

(dale jen ,, Mesto ")

a

AVAL, spol. sr.o.

se sidlem Sokolska 1267, 757 01 Valasské N&a(: 47152257, DI: CZ47152257

zapsana v obchodnim reéj&u vedeném Krajskym soudem v Ostfaeddil C, vioZka 2862 zastoupena Ing.
Aloisem Martinkem, jednatelem

(dale jen ,, spravce ")

na zaklad dohody obou smluvnich stran (valorizace édy) uzaviraji ke smlouvze dne 24.11.2011 tento
Dodateke. L jimZ meni a dophuji s innosti 0d1.4.2013pivodni zréni smlouvy takto:

Tento dodatek byl uzéan v souladu se zakonel28/2000 Sb., o obcich (obecrizeni), ve zni

pozdiSich predpisi a byly splény podminky pro jeho uz#ni stanovené timto zakonem (8
41).

1. V¢l 1l se ruSi bod 3.1. a nahrazuje se bodems3timto zgnim:

»3.1. Zafadnou spravu dle této smlouvy nalezi spravisienmi odngéna, ve které jsou zahrnuty veskeré
naklady souvisejici s pinim zavazik dle toto smlouvy. Od#ma je stanovena dohodu
smluvnich stran takto:

- cena za spravu jedné jednotkysit 175,-Ké bez DPH-DPH 21 %
37,K¢ DPH
- cena za spravu jedné jednotkyasit 212,-Ke véetné DPH"

3. Ostatni ustanoveni smlouvy se ré@ina Zistavaji v platnosti.
4. Tento dodatek si @bstrany smlouvy fecetly a souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 3 stejnopisech, kznMésto obdrzi po 2 stejnopisech a
spravce obdrzi 1 stejnopis

Ve ValaSském Mef¥ic¢i dne 7. 3. 2013
Ing. Alois Martinek Jiii Casteka

jednatel starosta



