Smlouva o spréa¥ bytovych a kombinovanych doné ve vlastnictvi mésta
ValaSské MezkFi¢i

Mésto ValaSské Me#ti¢i

se sidlem Nassti 7, 757 01 ValaSské Még&ii
zastoupené im Cast&kou, starostou

IC: 00304387

DIC: CZ00304387

(dale jen,Mesto")

AVAL, spol. sr. o.

se sidlem Sokolska 1267, 757 01 ValaSské Nigzspol€nost zapsana v obchodnim

rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostfaeddil C, vi. 3862
zastoupena Ing. Aloisem Martinkem, jednatelem

|C: 47152257~

DIC: CZ47152257

(dale jen ,spravc®

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

Cl. 1. Predmét smlouvy
PrednEtem smlouvy je Uplatné zafi@vani spravy a provozu bytovych a kombinovanyclemdajch
domi, bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictwidih ve ValaSském Méd#ii, jejichZ seznam
tvori nedilnou Filohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen spote ..jednotky") a stanoveni prav a
povinnosti vyplyvajicich ze vzadjemnych vziafdale jen ,sprava").
Mésto si vyhrazuje, Ze et spravovanych jednotekutre byt Méstem jednostrarinsniZzovan v
dusledku gevodu jednotek z vlastnictvi ddta.
Zajig’ovani spravy spova v pravnich jednanich jménemsdla a na jehodet. Spravce je povinen
dbét pokyii Mésta. MEsto ve ¥cech sotinnosti se spravcem a @i povinnosti Msta ve smyslu
této smlouvy zastupuje veg¢asech spravy jednotek vedouci Odboru majetkové spideU
ValaSské Mezici, ve wcech finagnich vztali vedouci Odboru finamiho MEU ValaSské
Mezitici.

Cl. 1.
Prava a povinnosti stran

Spréavce je povinen postupovdt pajiS€ni spravy s nalezitou pédle pokyri Mésta a v souladu s
jeho zajmy.
Veskeré platby za pmi souvisejici s touto smlouvou jsou spravcem @bjirjménem Msta na
(et Mésta. K tomuto gelu Mésto vede fijmovy a vydajovy det.
V oblasti ekonomicko - spravni spravce:
a) vede a aktualizuje evidenci najemijlkdnotek;
b) uzavira jménem vlastnika najemni smlouvy v soukdowhodnutim Rady &sta ValaSské
Mezitici;
c) stanovi vysi zaloh na pini poskytovana s uzivanim jednotek;
predepisuje a eviduje platby najemného a zalohowbypla sluzby spojené s uzivanim jednotek;
zaji¥'uje predavani a fejimani pronajimanych jednotek;
poskytuje so&innost i ieSeni dluznych plateb¢etré prislusenstvi, vede evidenci dluzhila
pripravuje podklady pro vyméahani pohledavek;
pribéZneé navrhuje odpis pohledavek;
predklada Mstu nesicné vzdy do 15 dne v gisici seznam dluzniks uvedenim vySe dluhudleneni
na byty a nebytové prostory;



i)

vede operativnidetni evidenci spravy jednotek a&sitné predklada podklady prorpvzeti do Getni
agendy Msta dle jeho poZadairk

j) provadi r@ni vywovani zalohovych plateb za sluZzby poskytované gamiin jednotek jednotlivym

najemnikim dle platnych fedpisi a r@ni vy&tovani mezi Mstem a dodavateli médii; k) tip

rozpousti a aktualizuje opravné polozky k pohledévlpo splatnosti k datu 31.12. daného roku dle

vyhlasky ¢. 410/2009 Sbh., kterou se pro¥fdnektera ustanoveni zadkona 563/1991 Sbh.. o
Ucetnictvi, ve ziini pozdjSich gedpidi, pro vybrané getni jednotky a fedklada je v uenych
terminech; 1) provadi zapet dluhi proti roinimu vy(Etovani;

m) vystavuje daové doklady jménem B&ta ve smyslu zdkorta 235/2004 Sb.. o dani

z pridané hodnoty, ve Zni pozdjSich gedpidi; n) predklada Mstu mésicni predpisy pohledavek u
smluv a gijmi, které jsou zdanitelnym pinim spolu s vystavenymi davymi doklady a u smluv a
piijmi, které jsou osvobozenym ghim bez naroku na odpet dar, u nichz se Msto rozhodlo pro
postup podle § 56 odst. 4 zakoha235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich
piedpidi, spolu s vystavenymi davymi doklady, a to do 15. dn&iglusného résice, poloZzkovy
soupis pijmi nejpozdji do 3. pracovniho dne nasledujicih@gite; o) pedkladad Mstu nesicni
piedpisy pohledavek u smluv &jmu, které jsou osvobozenym ghiim bez naroku na odpet dar,

a to do 15. dneifsluSného resice, polozkovy soupisifmi nejpozdji do 3. pracovniho dne
nasledujiciho ®sice;

p) predkladd Mstu nesicni predpis pohledavek na zalohach za sluzby spojenévaniin jednotek

vélereni dle typu sluZzby, a to do 15. dnédgtuSného résice, polozZzkovy soupisiimi nejpozdji do

3. pracovniho dne nasledujiciha@sfte; q) nejpoziji do 3. pracovniho dne nasledujicih@site
piedkladad Mstu soupis fedpid zavazk Mésta na zalohy na sluzby a sluzbylenéni dle typu
sluzby a polozkovy soupis plateb kedepsanérsleréni (preprodeje); r) se souhlasentsta hradi z
bankovniho Gtu Mésta zalohy na sluzby a sluzbyéprodeje);

s) mesicné predklada pehled pohyb na vydajovém aifjmovém &tu v clenéni dle

2.4,

typu vydaje a fjmu, wetné poloZkovych soupis dle poZadavk Mésta; t) pfibéZné predava k
Uhradt a za@dtovani Mestu pijaté faktury od dodavatelsluzeb a praci po ¢keni spravnosti jejich
formalni a ¥cné stranky, spolu s hodnoceniniiakéého dokladu z hlediska moZnosti odipodarg z
ptidané hodnoty, a to i ifpact, Ze dodavatel ptmi uskuténi za Gplatu bez déra Mésto je povinno
ptiznat a zaplatit da na vystupu; u) v ffipac piijmu jakékoliv pegzni hotovosti v pibehu
kalend@&niho mnsice je spravce povinen odveést tuto @i hotovost na bankovniéét Mesta
nejpozdji k poslednimu dni v gsici;

v) predkladéa tabulkovouipdvahu analytickychdfii z operativni evidence spravce pro
kontrolu souladu €etnictvi spravce adétnictvi Mésta dle poZzadavkMésta; w) tvdi a

predkladéa tabulky a vykazy dle aktualnich poZzadaviésta vychéazejicich ze zakotia563/1991

Sh., o @etnictvi, ve zini pozd;jSich fedpidi a provadcich gedpidi;

X) samostaté komunikuje s pojiovacim makléem Mesta ve ¥cechieSeni pojistnych
udalosti na spravovaném majetku; y) uchovase platnosti smlouvy a po jejim skami po

dobu stanovenou pravnimigulpisy, nejmétiviak 5 let Getni zapisy, dokumenty, doklady a

zaznamy tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavelpnédi poskytnutych na zakkatéto smlouvy.

V oblasti kontroly se spravce:

a) zavazuje umoZnit na zaklkagredchoziho ¥asného oznameni &hem pracovni doby internim
nebo externim auditdm ¢i jinym powienym zastupian Mésta provedeni auditti provérky
tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavebnich paiypnutych na zakladtéto smlouvy;

b) zavazuje poskytnout pskenym zastupiom Mésta Was afadre sowinnost potebnou k
fddnému provedeni auditti proverky, tj. zejména poskytnout pravdivé a Uplné infaom
tykajici se sluZzeb, dodavek nebo stavebnich pasiiypnutych na zaklagdéto smlouvy;

c) zavazuje umoznitifstup k jakymkoliv éetnim zapigém, dokumentm, dokladim a zdznaiim
spravce tykajici se sluzeb, dodavek nebo stavebmiabi poskytnutych na zakkadéto
smlouvy;

d) zavazuje umoZnit Bstu za obvyklych podminek vstup do svych provozoven



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
2.10.

3.1.

3.2.

3.3.

V oblasti provozi technické spravce:

a) zaji¥uje dodavky sluzeb spojenych s uzivanim {napda. teplo. plyn. elektricka energie,
odvoz odpadu apod.);

b) zaji¥uje odeéty, pog. vymeény nx¥tidel v jednotkdch a zajiije vylEtovani na zéklad
nangienych hodnot;

c) vede technickou evidenci jednotek;

d) zaji¥uje provoz, BZnou udrzbu a opravy spravovanych jednotek:

e) zaji¥uje pravidelny uklid spolsych prostor dorindle poZadavik Mésta;

0 zaji¥uje realizaci velkych oprav, rekonstrukci a modeani dle poZzadavku &ta;

0) zaji¥uje provoz, BZnou uadrzbu, opravy a veskeré revize technologitkgaizeni (vytahy,
vzduchotechnika, rozvody plynu, elektroinstalack\aetné odstraovani revizemi zjignych
zavad;

h) kontroluje spravované jednotky, provadihé technické prohlidky daim

i) zaji¥uje protipozarni zabezpeni donti.. véetrg revizi protipozarnich technickych prisesdk:

j) do konce z& bézného roku pedklada Mstu navrh na rozpitové naklady pro nasledujici rok
spojené s vlastnictvim a spravou jednotek, vypragawnavrh planu Gdrzby, opravigpadré
investic na nasledujici rok¢etnt odborného odhadu néakkad

k) provadi réni vyhodnoceni stavu nemovitosti (dira pisems je predklada Mstu vzdy do
31.3. BZného roku,

Spréavce je povinen po celou dohtininosti teto smlouvy mit k dispozici na Uzemista ValaSské
Meziti¢i odpovidajici nebytové prostory, které budou stgako kancelé pro kaZzdodenni osobni
kontakt s jednotlivymi ndjemniky jednotek s minimal

oteviraci dobou 20 hodin ty&ns tim, Ze minimakh1 den v tydnu musi byt oteviraci doba v &ob
od 13-17 hodin.

Po dobu dginnosti této smlouvy je spravce povinen zajistity im vyuzivany software pro spravu
nemovitosti umafoval kompatibilitu se softwarem uZivanym préetnictvi Mésta z hlediska
zajiseni vystupi z etnictvi spravce.

Mésto je povinno v terminu do 30.11.201iegat spravci veSkerou dokumentaciipbhou pro
zahajeni vykonu spravy.

Mésto odpovida za pojiti spravovaného majetku.

Pokud v pedchozich odstavcich tohattdinku nejsou &kterécinnosti uvedeny a v pbéhu trvani
smluvniho vztahu se ukaZzi jako fEiiné pro zajigni fadné spravy jednotek je spravce povinen v
ptiméteném rozsahu provést proédo v ramci této smlouvy i tutéinnost. Jedné se zejména o
povinnosti, které budou vyplyvat vlastiik domi z platné pravni Gpravy.

CI. 1.
Cena a platebni podminky
Zatadnou spravu dle této smlouvy nalezi spravgsieni odnena, ve které jsou zahrnuty veskeré
néklady souvisejici s ptnim zavazk dle této smlouvy. Odéma je stanovena dohodou smluvnich
stran takto:

- cena za spravu jedné jednotkyait 169,- K bezDPH
- DPH 20% 34,K¢ DPH

- cena za spravu jedné jednotkysit 203,-Ke véetné DPH
DPH je stanovena ve vySi 20%, pokud dojde ke&rgnsazby DPH. nebude se smlouvanih
pisemnym dodatkem, ale o Upravu &bnde automaticky upravena sjednana &uthm

Odmena bude valorizovana, viipad Ze mira inllace/deilace spebitelskych cen (dale jen
,valorizovana odrina") vedena a potvrzertzeskym statistickym itadem pesahne 2%. Spravce
piedlozi kalkulaci valorizované odimy Méstu do konce ®sice Unora. Takto stanovena
valorizovana odma bude vzdy tvit pisemny dodatek k této smlauwalorizovana odrna,



bude platnd néasledujicich 1Zsfo, tj. od prvniho dne #sice dubna do 31. dnegsice lBezna
nésledujiciho rokudetrg. Prvni valorizace je mozna k 1. 4. 2013.

3.4. Celkova ndsicni odrréna je vysledkem nasobku ia spravovanych jednotek a sjednangsimi
odmeény za jednotku. Fpadné zUZeni rozsahu spravovanych jednotek (Clodst. 1.2. této
smlouvy) nema vliv na jednotkovou cenu za spravatnich jednotek.

3.4. Odnena je splatna na zaklafhktury vystavené spravcem. Datem uskmai zdanitelného pkmi
je posledni den v kalenttdm mesici. Rilohou faktury bude seznam jednotek, za jejicha@pije
odmeéna fakturovana, a to #lenéni daim ¢.p./paet jednotek. Splatnost faktur je 21 dni ode dne
jejiho doreni.

3.5. Faktura musi obsahovat naleZitostholéého dokladu. V fipac, Ze faktura nebude obsahovat
potiebné nalezitosti, Fkto je opraviino ji vratit spravci k dopkni. V takovém fipad se perusi
plynuti Ihity splatnosti, nova lita splatnosti &i od dordeni opravene faktury.

Cl. IV.
Sankéni ustanoveni

4.1. Pro gipad poruSeni kteréhokoliv zavazku vyplyvajicihdémo smlouvy sprdvcem s vyjimkou
zavazku vyplyvajiciho z odst. 2.6. této smlouvedsiavaji strany smluvni pokutu ve vysi 2000,-
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

4.2. Pro g@ipad, Ze spravce poruSi povinnosti stanovené v 8dattéto smlouvy, sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,¢ Ksicng, za kazdy zapmty nesic poruSeni tohoto
zavazku.

4.3. V ptipadt prodleni ndsta s Uhradou faktury za spravu sjednavaji smistvany urok z
prodleni ve vySi 0,05 % z dluzréstky za kazdy zagaty den prodleni.

4.4. Sankce vyplyvajici z této smlouvy jsou splatné 8adi od dorgeni vyzvy stranou opra¥nou
kjejimu zaplaceni. Uhrazenim smluvni pokuty nerttelwo pravo na nahraduipadré vzniklé
Skody.

Cl. V.
Doba plnéni

5.1. Smlouva se uzavira gianosti od 1.1.2012 na dobu né&itou.

5.2. Smlouva niZe byt vypo¥zena kteroukoliv ze smluvnich stran pisemnou vggbgoritenou druhé
smluvni strad nejpozdaji do 30.6. KZného roku. Smlouva v tomtdipac pozbyva platnosti a
ucinnosti 31.12. BZného roku.

5.3. Pred ukorenim platnosti adinnosti smlouvy je spravce povinen postéedat Mestu dle jeho
pokyni veSkerou dokumentaci vztahujici se ke spravovanyemovitostem s vyjimkou
dokumentace, kterou spravce nezbypotebuje k provedeni vyfiovani za uplynuly kalendai
rok.

5.4. Po ukoreni smluvniho vztahuje spravce povinen prové&tirgy(tovani zalohovych plateb za
sluzby poskytované s uzivanim jednotek jednotlivyaemnikim a Meéstu nejpozdji do 31.3.
nasledujiciho roku. Za provedeni tohoto &g&rani nepislusi spravci Zadna zvlastni ogma.

Cl. VI.
Zavérecna ustanoveni
6.1. Zmeény a dodatky této smlouvy jsou mohou byt sjednémyzp pisemhia podepsany oprasmymi
zastupci obou stran.

6.2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisdianbsti dne 1.1.2012.

6.3. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny majetkovéyspmiklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou rozhodovany s ko#rou platnosti v rozh@dm fizeni jednim rozhodcer@ rozhodtim
senatem jmenovanym statutarnim organem gpoktiCMRS Consulting, s.r.0.(127775186, se
sidlem ve Vsetity Smetanova 1101, BS755 01, zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v



Ostrag, oddil C, vlozka 51453 (dale jen ,Spétest"), a to ze seznamu advakéaebo seznamu
advokatnich koncipieat vedenychCeskou advokatni komorou, popze seznamu rozhoilc
vedeného Spotmosti a zviejréného v obchodnimégtnikugi na internetové adresevw.cmrs.cz
Ve smyslu ust. § 19 odst. 1 z&k216/1994 Sbh., o rozhéiin tizeni a vykonu rozhadch nalet, ve
zreéni pozdjSich gedpidi budetizeni nevéejné, bez
naizeni Ustniho jednéni, jen na zaklgasemnych Ukain a pisemnych ikazi predlozenych
Ucastnikytizem s tim, Ze rozhodceiie, pokud to bude povaZovat za nezbytné, Ustnéjedn
naidit. Zalovany je povinen se vyjéitk osoli rozhodce a k Zal@gha sodasr predloZit dikazy
k prokazani svych tvrzeni, do sedmiidid dorgeni vyzvy k vyjadeni. Spolénost je zmoceéng
k realizaci administrativnich Ukénspojenych s rozh@tm fizenim (dordovani pisemnosti,
vyhotoveni vyzvy k zaplaceni rozhtido poplatku a vyjégni se k osab rozhodce,
vyznasovani dolozky pravni moci a vykonatelnosti roztibo nalezu, atp.)Rizeni bude v
otadzkach neupravenych shora provedeno dleiz&@/1963 Sb., atansky soudnifad, ve zgni
pozcjSich gedpid, zak.¢. 216/1994 Sh., o rozhoin fizeni a vykonu rozhadch néles, ve
zreéni pozdjSich edpidi a zak.¢c. 549/1991 Sh., o soudnich poplatcich, vénzmpozdjSich
predpidi. Fakultativie a subsidiar& jsou rozhodci oprawmi vést fizeni podle pravidel
upravenych v Jednacirddu, Organizénim fadu a Pravidlech o ndkladech roztibd tizeni
vydanymi Spolénosti ve zani &&inném ke dni zahajetiizeni 0 majetkovém sporu vzniklém ze
Smlouvy (dohoda na postuputizeni), s jejichz obsahem se smluvni strany sedpgied
podpisem této rozh@tdolozky (Smlouvy) a dale berou n&demi, Ze s aktualnim 2nim vysSe
uvedenychradi k datu zahajeriizeni maji moznost se seznamitibw v obchodnim &stnikuci
na internetové adreseww.cmrs.cz Spolé&nosti bude uhrazen rozh@idpoplatek z hodnoty
sporu ve vySi dle zak. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, venzpozajSich gredpisi s tim,
Ze minimalni vyse rozh@tho poplatku¢ini 1.000,- K a rozhodi poplatek profizeni o
neperzita plreni se zvysuje o 2.000,-K

6.4. Smlouva je vypracovana \yiech vyhotovenich, z nich# vyhotoveni obdrzi Msto a jedno
vyhotoveni spravce.

6.5. Finartni prostedky na pedn®tu plréni byly schvaleny Zastupitelstvemésta ValaSské
Meziti¢i dne 27.1.2011 pod bodem Z 3/16. Tato smlouva bgkatena v souladu se zak.
128/2000 Sb., o obcich (obectiizeni), ve zani poz&jSich gedpisi (§841).

6.6. O vykeru spravce rozhodla po provedeném zadaviéizemi Rada ¥sta ValaSské Metici dne
3.5.2011, pod bodem R 12/62, bod 3. v souladu Eenedn¢. 137/2006 Sh., o wejnych
zakazkach, ve zmi pozajSich gredpidi a v souladu s revidovanou &mici ¢. IV.2 pro zadavani
vefejnych zakézek.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvedetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuiji, Ze tato smbou
je vyrazem jejich pravé a svobodn@eva Ze neni uzavirana v tisni ani za napadvyhodnych
podminek. Nadkaz toho pipojuji své podpisy.

Prilohy: Seznam spravovanych bytovych a nebytovydhageek

Ve Valasském Mef¥ici dne 26.5.2011

Mésto ValaSské Meatici AVAL, spol. sr.o.
Jifi Caste&ka, starosta Ing. Alois Martinek, jednatel



Pirehled najemnich byt U, nebyt G vlastnika M ésto ValaSské Mezi fiéi k 01.06.2011
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JS 207/2011/1

DODATEK ¢. 1
ke smlouw o spraw bytovych a kombinovanych doni ve vlastnictvi mésta ValaSské Me#ti¢i
ze dne 26.5.2011

M ésto ValaSské Meatiéi

se sidlem Nawsti 7, 757 01 Vala$ské Me&ii 1C: 00304387, DI': CZ00304387 zastoupené starostaini
Castekou

(déle jen ,, Mésto ")

a

AVAL, spol. sr.o.

se sidlem Sokolska 1267, 757 01 Vala3ské Neéa(: 47152257, DI: CZ47152257

zapsana v obchodnim réj&u vedeném Krajskym soudem v Ostraeddil C, vioZka 2862 zastoupena Ing.
Aloisem Martinkem, jednatelem

(dale jen ,spravce")

na zaklad dohody obou smluvnich stran (valorizace édy) uzaviraji ke smlouwvze dne 26.5.2011 tento
Dodateke. 7, jimz néni a dopiuji s Ginnosti 0d1.4.2013pavodni zréni smlouvy takto:

Tento dodatek byl uzégen v souladu se zakonein 128/2000 Sb., o obcich (obecrizeni), ve zni
pozdiSich predpisi a byly spl@ny podminky pro jeho uz#ni stanovené timto zakonem (8§ 41).

1. V&L 1. se ruSi bod 3.1. a nahrazuje se bodems3tiimto zgnim:

»3.1. Zatadnou spravu dle této smlouvy nalezi spravesiéni odréna, ve které jsou zahrnuty veskeré
néklady souvisejici s ptnim zavazk dle toto smlouvy. Odgmna je stanovena dohodu smluvnich
stran takto:

- cena za spravu jedné jednotkysft 175,-Ké bez DPH-DPH 21 %
37,-Ké DPH
- cena za spravu jedné jednotkgsit 212,- K¢ véetné DPH"

3. Ostatni ustanoveni smlouvy se rigina Zistavaji v platnosti.
4. Tento dodatek si @bstrany smlouvy fecetly a souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 3 stejnopisech, kznMEsto obdrzi po 2 stejnopisech a
spravce obdrzi 1 stejnopis

Ve ValaSském Me¥ici dne 7. 3. 2013
Ing. Alois Martinek Jiti Casteka

jednatel starosta



