Smlouva o budouci smlouvé kupni
uzaviend ve smyslu § 1785 a nasl. obcanského zakoniku
mezi t¢mito smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikénské nam&sti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primdtorem Ing. Petrem Vokialem
1CO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.
¢ uétu:
2

(dale jako ,.budouci prodavajici®) na strané jedné

2. Brmmo Business Park a.s.

se sidlem Perlova 371/5, staré Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupené ¢lenem piedstavenstva Ing. Martinem Pilkou |

1CO: 269 65 569
I
|
|
|

smlouva &. 6318070354
i
|
|

DIC: CZ26965569
bankovni spojeni:

¢. uctu:
spolednost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mgestskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 19077

(dale jako ,,budouci kupujici®) na stran¢ druhé

takto:

A/ Predmét budouciho prodeje a podminky pro uzavieni budouci kupni smlouvy

Cl&
Predmét budouciho prodeje

1. Budouci prodavajici prohlaguje, Ze je vlastnikem t&chto pozemki v k. 0. Styfice:
. 1750/1 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 3 m?,

. 1751/1 ostatni plocha jina plocha o vyméfe 164 m?,

. 1752 ostatni plocha ostatni komunikace o vymeie 166 m?,

1753/1 orna ptda o vymeéie 5.203 m?,

. 1754/1 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 834 m?,

. 1760/6 ostatni plocha jina plocha o vyméte 3.179 m?,

. 1762 ostatni plocha jina plocha o vyméte 322 m?,

. 1763/43 ostatni plocha jina plocha o vymeie 623 m?,
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Pozemky jsou zapsany na LV ¢&. 10001 pro k. u. Stytice, obec Brno, okres Brno-mésto u
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto.

Budouci prodéavajici prohlauje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem vSech vyse
uvedenych pozemkl v k. G. Stytice a zavazuje se do okamZiku podpisu kupni smlouvy
pfedmétné pozemky nezcizit.

2. Budouci prodavajici a budouci kupujici se na zdkladé této smlouvy zavazuji uzaviit mezi
sebou smlouvu kupni, kterou budouci prodavajici prodd budoucimu kupujicimu a budouci
kupujici si koupi od budouciho prodavajiciho celé pozemky a Casti pozemku v k. 0. Stytice
/dale vie jen jako ,,pfedmét budouciho prevodu®/ o celkové vymefe 2.006 m? takto:

- p. &. 1750/1 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 3 m?,

- p. & 1751/1 ostatni plocha jind plocha o vyméte 164 m?,

- p. & 1752 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 166 m?,

- 8&st p. €. 1753/1 ornd pada o vyméte 359 m?,

- &ast p. & 1754/1 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 482 m?,

- &4st p. &. 1760/6 ostatni plocha jina plocha o vyméfe 220 m?,

- &4st p. €. 1762 ostatni plocha jind plocha o vyméfe 164 m?,

- &4st p. €. 1763/43 ostatni plocha jina plocha o vymeéfe 448 m?.
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3. Nedilnou piilohou &. 1 této smlouvy je mapka s vyznadenymi ¢astmi pozemki, které jsou
predmétem budouciho pfevodu.

K upfesnéni vymér jednotlivych &asti oddélenych pozemkd miZe dojit na zakladg
geometrického plénu, ktery bude zajistén budoucim kupujicim na jeho naklady pfed podpisem
kupni smlouvy a ktery bude tvofit nedilnou soucést kupni smlouvy.

4. Budouci kupujici bere na védomi, Ze dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou
pozemky p. &. 1750/1, p. &. 1751/1, p. &. 1752 ap. & 1763/43 a &ast pozemkd p. €. 1762, p. <.
1760/6, p. ¢. 1754/1 ap. €. 1753/1 vk. . Stytice soudasti stavebnich navrhovych smiSenych
ploch s podrobn&j$im udelem vyuZiti stanovenym funkénim typem smigené plochy obchodu a
sluzeb (SO) a &asti pozemk p. &. 1753/1, p. €. 1754/1, p. €. 1760/6 a p. C. 1762 v k. 1. Styfice
jsou souéasti navrhovych ploch pro dopravu, pfi¢emz podrobng&j§i udel vyuziti u Casti
pozemkd p. & 1753/1, p. & 1754/1 a p. ¢. 1760/6 vk. u. Styfice je stanoven funkéni typ
rezervy ploch pro dopravu a &asti pozemki p. €. 1762 ap. ¢. 1760/6 v k. . Styfice je stanoven
funkéni typ parkovisté typu park and ride (DPR).

5. Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze za u¢elem zjiSténi ceny obvyklé (trzni) byl znalcem Ing.
Karlem Abrahamem dne 25. 10. 2017 vypracovan Znalecky posudek ¢. 2524 pro vypocet
obvyklé ceny pozemki p. &. 1750/1, 1751/1, 1752, 1753/1, 1754/1, 1760/6, 1762 a 1763/43 k.
t. Styfice. Porovnavaci metodou trznich cen byla stanovena jednotkova cena obvykla ve vysi
6.870,- K&m®. Hodnota pfedmétu budouciho prodeje tak ¢inf 13.781.220,- K, tj. za celkovou
vyméru 2.006 m? dle dohodnutého stavu budouciho prodeje uvedeného v odst. 2. tohoto
¢lanku.

6. Budouci kupujici bere na védomi, Ze na pozemcich p. ¢. 1754/1, p. €. 1760/6, p. €. 1762, a
p. & 1763/43, vie k. 1. Stytice, se nachéazi stivajici retenéni systém pro odvodnéni
komunikaci na Londynském namésti ve spravé spole¢nosti Brnénské komunikace a. s.
napojeny na de$t'ové kanalizaéni stoky DN300 a DN400. Podminkou pfevodu pfedmétu
budouciho pfevodu je, e musi byt zajisténa funkénost systému po celou dobu vystavby, resp.
do doby pfepojeni na novy retenéni systém, ktery budouci kupujici vybuduje na vlastni
néklady, s pfipadnym do€asnym nahradnim jimanim vody. Cast pozemku p. & 1754/1 v k. u.

2/10




Styfice je dotéena uloZenim dedtové kanaliza&ni stoky DN300, &st pozemku p. €. 1763/43 v
k. 0. Styfice je dotéena uloZenim destové kanalizadni stoky DN400. Na provoz v ochrannych
pasmech inZenyrskych siti se vztahuje zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zmén€ nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich),
v platném znéni.

7. Budouci kupujici bere na védomi, Ze se v zdjmovém tzemi vySe uvedené stavby nachazi
podzemni vedeni NN provozované spolecnosti E.ON Distribuce, a.s., na které se vztahuje
omezeni vyplyvajici z ustanoveni zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikéani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), v platném znéni, a Ze pozemky
p. & 1753/1 ap. & 1752, p. & 1751/1 a p. &. 1750/1, vie k. 1. Styfice, jsou dotéeny ochrannym
pasmem ve smyslu uvedeného zakona.

, CL 1L
Ucel budouciho ptevodu

1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma zdjem na pfedmétu budouciho pfevodu vybudovat
stavbu pod nazvem ,,Brno Business Park — 3. etapa™ pfi ul. HerSpicka a Jihlavska v k. 1.
Sty¥ice (dile jen ,stavba®). Stavba spolivd v umisténi administrativni budovy s 13
nadzemnimi a jednim podzemnim podlaZim, v&etné souvisejicich aredlovych objektl, a
potiebné souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury. Za timto Gcéelem hodla
budouci kupujici nabyt do vlastnictvi pfedmét budouciho prevodu specifikovany v ¢l. 1. odst.
2. této smlouvy. Dopravné bude stavba napojena na mistni komunikaci Londynské namésti
s vyjezdem na kiiZovatku s ulici Videniskd. Z hlediska dopravnich kapacit bude zajisténo 71
parkovacich stani v podzemni garazi a 70 stani na terénu v blizkosti budovy.

2. Budouci kupujici se zavazuje v ramci stavby na vlastni naklady a nebezpeéi vybudovat
dopravni a technickou infrastrukturu /dale téz ,,infrastruktura®/:

a/ Budouci kupujici prohlasuje, Ze za ucelem planované vystavby infrastruktury uzaviel ve
smyslu ust. § 88 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, se statutdrnim méstem Brnem prostiednictvim Odboru investi¢niho
MMB Planovaci smlouvu ,,Brno Business park — 3. etapa“ ¢. 5617174037 s datem ze dne
15.9. 2017, s odloZenou U€innosti /dale jen ,,pldnovaci smlouva®/. Planovaci smlouva nabude
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv, nejdiive vSak dnem uzavieni této smlouvy o
smlouvé budouci kupni, jejiz pfedmétem bude budouci pievod celych pozemki a &asti
pozemku specifikovanych v €l. I. odst. 2. této smlouvy z vlastnictvi budouciho prodavajiciho
do vlastnictvi budouciho kupujiciho za u€elem realizace vyse uvedené stavby.

Piilohou pléanovaci smlouvy je dokumentace pro uzemni rozhodnuti ve znéni revizi R1-R4
zpracovana projekéni kancelati K4 a.s.

Tato planovaci smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji R7/129. schiizi konané dne
22.8.2017.

b/ Pfedmétem planovaci smlouvy je Uiprava prav a povinnosti v ramci piipravy a realizace
vefejné dopravni a technické infrastruktury umisténé na pozemcich p. €. 1753/1, p. €. 1754/1,
¢. 1760/6, p. ¢. 1761/7, p. €. 1762, p. &. 1763/2, p. &. 1763/20, p. &. 1763/43, p. &. 1763/59, p.
¢. 1763/100, p. €. 1763/110, vse k. 1. St}'lﬁce, ve vlastnictvi statutdrniho meésta Brna.
Podpisem planovaci smlouvy byl ud€len spolecnosti Brno Business Park a.s. souhlas
k realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury na t&chto pozemcich, pfi¢emz G¢inky
daného souhlasu lze vztahovat aZz ke dni nabyti uCinnosti planovaci smlouvy. Zaroven




planovaci smlouva upravuje podminky pro prevod infrastruktury na vlastnika vyse uvedenych
pozemkd, tj. statutirni mesto Brno, ptipadné pro ziizeni vécnych biemen, pokud nebude
infrastruktura pfevedena na vlastnika pozemkd, lhitu na jeji realizaci k pfevodu a zéarovet i
podminku zajistit geodetické zaméfeni skutedného stavu infrastruktury umisténé na
pozemcich mésta.

Zarovei udéleny souhlas je souhlasem k vydani izemniho rozhodnuti pro umisténi stavby a
sérovenn slouzl budoucimu kupujicimu jako doklad o pravu provest stavbu ve smyslu
piislusnych ustanoveni zak. &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Uvedené pozemky, na kterych bude umisténa infrastruktura, nejsou obsaZzeny v pfedméctu
budouciho ptevodu dle této smlouvy o budouci smlouvée kupni.

¢/ Budouci kupujici se v planovaci smlouvé zavazal zah4jit vystavbu infrastruktury nejpozdeji
do 5 let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni a dokongit ji pred zahajenim uZivani
stavby, nejpozd&ji vsak do 10 let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Budouci
kupujici je dle planovaci smlouvy opravnén od planovaci smlouvy odstoupit, pokud se
rozhodne nerealizovat stavbu specifikovanou v odst. 1. tohoto ¢lanku nebo nebylo vydéano
pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu dopravni a technické infrastruktury a bylo-li jiz
vydéno tzemni rozhodnuti pro umisténi stavby a bude-li budoucim kupujicim oznameno
upusténi od zaméru vybudovat stavbu plislusnému stavebnimu tfadu v souladu s ustanovenim
§ 93 odst. 5. zdk. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim ufadu (stavebni zakon),
v platném zn&ni, ¢imz uzemni rozhodnuti pozbude platnosti.

3. Budouci kupujici vyslovn& bere na védomi, Ze budouci prodavajici neodpovida za
proveditelnost stavby ,,Brno Business Park — 3. etapa“ a Ze zaji§téni potiebnych rozhodnuti a
povoleni pro realizaci této stavby si zajisti budouci kupujici na své naklady a pfipadna rizika.

4. Budoucim kupujicim zamyslena stavba je podrobné specifikovana a popséana v projektu pro
{izemni rozhodnuti, v&. revizi, ktery vypracovala projekéni kancelaf K4 ass.

Prilohou & 2 této smlouvy jsou kopie dvou situagnich vykrest, které jsou soudasti projektové
dokumentace tvorici piilohu planovaci smlouvy &. 5617174037 ze dne 15.9.2017.

CL IIL
Podminky budouciho pievodu

1. Zavazek smluvnich stran k uzavieni kupni smlouvy, kterou budouci prodavajici proda
budoucimu kupujicimu predmét budouciho pfevodu a budouci kupujici si koupi od budouciho
prodavajictho pfedmét budouciho prevodu, trva nejdéle do 31. 12. 2020.

2. Kupni smlouva bude mezi ucastniky této smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviena,
pokud budou splnény vSechny nize uvedené podminky podmiiiujici jeji uzavieni:

a/ Nabude u&innosti Planovaci smlouva ,.Brno Business Park — 3. ctapa“ &. 5617174037 ze
dne 15. 9. 2017 uzavfends mezi budoucim kupyjicim a budoucim prodavajicim
prosttednictvim O MMB, jejiz Gi¢elem je v souvislosti s planovanou realizaci administrativni
budovy (stavby) za stanovenych podminek vybudovat infrastrukturu na pozemcich ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a nasledné pfevést do vlastnictvi vlastnfka pozemkd, tj. do
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.
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b/ Budou ke dni dorufeni Zadosti o uzavieni kupni smlouvy budoucimu prodavajicimu
majetkopravné vyporadany pozemky pod vefejnou dopravni infrastrukturou ve vlastnictvi
statutarnfho mésta Brna v této lokalits k. 4. Sty¥ice, a to pozemky p. &. 1763/34, p. &. 1763/88,
p. & 1763/94, p. & 2022/15, p. &. 2022/22, p. &. 2023/10, nyni dle LV &. 459 pro k. 4. Styfice
a obec Brno, ve vlastnictvi budouciho kupujiciho, tzn., ze se budouci kupujici zavazuje zajistit
prostfednictvim Brnénskych komunikaci a.s. prevedeni pozemkd do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna tzn., Ze se stane vlastnikem téchto pozemk statutarni mésto Brno a vSechny vyse
uvedené pozemky budou ke dni doruceni zadosti ze strany budouciho kupujiciho k uzavieni
pfedmétné kupni smlouvy zapsany na LV &. 10001 pro k. 0. Sty¥ice, obec Brno.

¢/ Bude ke dni doruceni Zadosti o uzavieni kupni smlouvy budoucimu prodavajicimu
majetkopravné vypofadan pozemek p. ¢. 2023/3 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe
336 m® vk. 0. Styfice, nyni dle LV &. 5498 pro k. 1. Styfice a obec Brno, ve vlastnictvi
spole¢nosti Aura Properties a.s., Perlovd 371/5 Praha 1, ICO: 281 90 734, na zéklad&
Smlouvy kupni ze dne 28. 6. 2016 s pravnimi G¢inky zapisu ke dni 4. 7. 2016. Budouci
kupujici se zavazuje zajistit prostfednictvim Brné€nskych komunikaci a.s. prevedeni pozemku
do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, tzn., Ze pozemek p. & 2023/3 v k. t. Styfice bude ke
dni doruéeni Zzadosti ze strany budouciho kupujiciho k uzavieni predmétné kupni smlouvy
zapsan na LV & 10001 pro k. 0. Styfice, obec Brno.

d/ Bude ke dni doruceni Zadosti o uzavieni kupni smlouvy budoucimu prodavajicimu jiz
pravomocné uzemni rozhodnuti na umisténi vyse specifikované stavby, v¢. veskeré vetejné
dopravni a technické infrastruktury, a které bude v souladu s projektem pro uzemni
rozhodnuti vypracované projekéni kancelaii K4 a.s. Budouci kupujici se zavazuje prokazat
origindlem ¢i Ufedn€ ovéfenou kopii uzemniho rozhodnuti s vyznadenou doloZkou pravni
moci nejpozdéji s Zadosti o uzavieni kupni smlouvy.

e/ Budouci kupujici ptfedlozi budoucimu prodavajicimu geometricky plan se souhlasem
katastralnitho ufadu s Cislovanim parcel, ktery bude zpracovan v souvislosti s délenim
pozemkd p. ¢. 1753/1 (cca 359 m?), p. €. 1754/1 (cca 482 m?), p. ¢. 1760/6 (cca 220 m?), p. €.
1762 (cca 164 m?), p. & 1763/43 (cca 448 m?), vie v k. 4. Styfice. Geometricky plan zajisti
budouci kupujici na své ndklady po dohod¢ sbudoucim prodavajicim. Pokud na zikladé
geometrického planu dojde ke zméné celkové vyméry pfedmétu budouciho prevodu, bude
adekvatnim zpisobem upravena kupni cena stanovena v €l. IV. odst. 3. této smlouvy.

f/ Budouci kupujici slozi pfed podpisem kupni smlouvy na Gfet budouciho prodavajiciho
v plné vysi kupni cenu za pfedmét pfevodu specifikovany v ¢l. I odst. 2. této smlouvy, v
dohodnuté vysi uvedené v kupni smlouvé. Ke kupni cené bude pfipo¢teno DPH ve vysi
stanovené platnym znénim zékona o dani z pfidané hodnoty ke dni uvaZzovaného podpisu
kupni smlouvy.

3. Budouci kupni smlouva bude mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
uzaviena, pokud budouci kupujici splni vSechny podminky pro uzavieni kupni smlouvy
uvedené v odst. 2. pism. a/ aZ e/ tohoto ¢lanku, vyjma podminky vymezené v odst. 2. pism. f/
tohoto ¢lanku, kterou je budouci kupujici povinen splnit pted uzavienim kupni smlouvy do
dvou mésicli ode dne dorueni kupni smlouvy v dohodnutém poctu strané kupujici k podpisu.
Pokud nebude ve lhaté do 31. 12. 2020 kupni smlouva ze strany budouci kupujici podepséna,
nebo nebude uhrazena na ucet budouciho prodéavajiciho kupni cena ve stanovené lhuté,
vyhrazuje si budouci prodéavajici pravo kupni smlouvu na zékladé této kupni smlouvy
s budoucim kupujicim neuzaviit.
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4. Pokud budouci kupujici splni vSechny vySe uvedené podminky predchézejici uzavieni
kupni smlouvy ve smyslu odst. 2. tohoto &lanku, vyjma pism. f/ odst. 2. tohoto &lanku, vyzve
budouci kupujici pisemnou Zadosti budouciho prodévajictho k uzavieni kupni smlouvy ve
1hite nejpozd€ji do 30. 6. 2020. Budouci prodavajici se zavazuje na zakladd této 7adosti o
uzavfeni kupni smlouvy ucinit veskeré potiebné kroky a projednat v organech mésta Brna
navrh na prodej pfedmétnych pozemkdl a navrh kupni smlouvy. Budouci smluvni strany se
pak zavazuji uzaviit kupni smlouvu nejpozd&ji do Sesti mé&sict ode dne dorudeni Zadosti
budoucimu prodavajicimu, tj. nejpozd&ji do 31. 12. 2020, pokud bude splnéna podminka
thrady kupni ceny v plné vysi pred jejim podpisem.

5. Budouci kupujici bere na védomi, Ze pokud ve lht€ do 30. 6. 2019 nesplni z davoda
leZicich na jeho strané ob& podminky uvedené v bodé 2. pism. b/ a ¢/ tohoto &lanku, nebo
jednu z nich, bude budouci kupujici povinen mimo to, Ze s nim nebude uzaviena predmétna
kupni smlouva na prodej pfedmétu budouciho prodeje specifikovaného v &l. 1. odst. 2. této
smlouvy navic zaplatit za kazdy ptipad zvlast’ budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 500.000,- K& (slovy: pétsettisic korun &eskych). Budouci kupujici se zavazuje smluvni
pokutu uhradit na zéklad€ jemu dorudené vyzvy nejpozdéji do 15 dnil od jejiho doruden.
Smluvni pokuta se povaZuje za uhrazenou dnem pfipsani na tidet budouciho prodavajiciho.
Budouci kupujici neni povinen uhradit smluvni pokutu, pokud prokdZe, Ze ze strany
spoleCnosti Brnénské komunikace a.s. nebyla vynaloZena potiebna soudinnost, nebo budouci
prodavajici odmitl uzaviit potiebné smlouvy tak, aby bylo na né&j prevedeno vlastnictvi
k pozemkim uvedenym v bodé& 2. pism. b/ a ¢/ tohoto &lanku.

CLIV.
Zvl1astni vjednani smluvnich stran

1. Budouci kupujici bere na védomi, Ze je na zéklad® této smlouvy opradvnén podat
k prisluSnému spravnimu orgdnu zidost o vydani uizemniho rozhodnuti o umisténi stavby,
ktera se bude tykat budoucim kupujicim zamyslené stavby specifikované vyse, k niz budouci
kupujici piipoji projekt pro izemni rozhodnuti vypracovany projekéni kanceléii K4 a.s., vé.
revizi, a to za uCelem splnéni podminky uvedené v €l. I11. odst. 2. pism. d/ této smlouvy.

2. Budoucf kupujici se zavazuje nasledn€ postupovat v fizeni o vydani tizemniho rozhodnuti o
umisténi stavby, zahdjeném na podkladé jeho Zadosti ve smyslu odstavce 1. tohoto &lanku tak,
aby docilil vydani pfedmétného tizemniho rozhodnuti, jehoZ vydéani a nabyti pravni moci je
podminkou pfevodu ptedmétu budouciho pfevodu specifikovaného v &l. 1. odst. 2. pism. d/
této smlouvy a tudiZ uzavieni kupni smlouvy.

3. Dle vySe uvedeného znaleckého posudku hodnota pozemkd pii celkové viméie 2.006 m>
&ini 13.781.220,- K&, tj. 6.870,- K&/m®.

Strany se dohodly, Ze naklady za vypracovany znalecky posudek ve vysi 9.424,40 K& a
néklady ve vysi 1.000,- K& spojené se spravnim Fizenim u p¥islugného katastralniho ufadu
v souvislosti s pfevodem vlastnickych prav uhradi budouci kupujici, éim bude navySena
hodnota pfedmétu budouciho prevodu.

Kupni cena za pfedmét budouciho pfevodu specifikovaného v ¢l. 1. odst. 2. této smlouvy tak
s ohledem na tyto skute¢nosti ¢ini ke dni podpisu této smlouvy o smlouvé budouci kupni
13.791.644,40 K& celkem (slovy: tfindctmilionisedmsetdevadesatjedentisicestset-
CtyficetCtyii koruny Ceské a Gtyficet haléi).

Cena je uvedena bez DPH, které bude pfipoéteno v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy ke
dni podpisu pfedmétné kupni smlouvy.
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Tato vyse kupni ceny muZe byt ke dni podpisu pfedmétné kupni smlouvy jeSt¢ upravena,
pokud dojde na zaklad& upfesnéni vymer dle geometrického planu ke zméné celkové vymery
ptedmétu budouciho pfevodu nebo ve smyslu €. V. odst. 3. této smlouvy.

B/ Zasadni podminky kupni smlouvy

CL V.
Predmét prodeje, kupni cena, el prodeje

1. Pfedmétem prodeje dle kupni smlouvy budou celé pozemky a gasti pozemkd, které jsou
specifikovany v ¢l. L odst. 2 smlouvy o smlouvé budouci kupni a které budou vyznaceny a
oznadeny s upfesnénim vymér v geometrickém planu, ktery se stane nedilnou soucasti kupni
smlouvy.

2. V¥3e kupni ceny za pfedmét prodeje bude v souladu &. TV. odst. 3. se smlouvou o smlouvé
budouci kupni &init 13.791.644,40 K&  (slovy: téinactmilionfisedmsetdevadesat-
jedentisiciestsetStyficetCtyti koruny Seské a &tyticet halétd), pokud nedojde ke zmeéné celkové
vyméry na zakladé vyhotoveného geometrického planu oproti celkove vyméte vymezeneé
pfedmétem budouciho prodeje specifikovaného v €l. I. odst. 2. smlouvy o smlouvé budouci
kupni. V takovém pifpadé by doslo k adekvatni upravé dohodnuté kupni ceny.

Tato kupni cena je stanovena bez DPH. Ke kupni cen& bude pfipoSteno DPH ve vysi
stanovené platnym znénim zakona o dani z pfidane hodnoty.

Dohodnuta kupni cena je splatna pied podpisem kupni smlouvy na udet prodavajiciho v plné
vysi ve stanovené 1hite.

3. Pokud kupni smlouva nebude uzaviena nejpozd&ji do 31. 12. 2019, zvysi se od 1. 1. 2020
kupni cena tmé&mé inflaci stanovené Ceskym statistickym ufadem, nebo jeho pravnim
nastupcem, zji§téné za rok 2019 a dalsi nasledujici roky predchazejici uzavieni kupni
smlouvy. Ke zvyseni kupni ceny nedojde, pokud kupni smlouva bude uzaviena do 31. 12.
2019.

4. Podpisem kupni smlouvy bude stvrzeno, Ze pfed dnem jejtho podpisu byly vSechny
podminky vymezené v &l. IIL odst. 2. smlouvy o smlouvé budouci kupni, véetné thrady celé
kupni ceny na udet prodavajiciho, splnény, a to ve stanovenych lhiitach.

5. Pozemky budou prodavany kupujicimu za GCelem vystavby administrativniho objektu, v¢.
vetejné dopravni a technické infrastruktury /dale i jako ,infrastruktura“/, oznaené jako
stavba ,,Brno Business Park — 3. etapa™ /déle jen ,stavba®/, viz piiloha €. 2 této smlouvy, a
v souladu s pravomocnym stavebnim povolenim, kterym bude kupujicimu povoleno
provedeni stavby na pozemcich tvofici ptedmét pievodu. Souvisejici budovani vetejné
dopravni a technické infrastruktury je realizovano na z&klad® samostatn& uzaviené planovaci
smlouvy mezi prodavajicim a kupujicim na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
s tim, ¥e bude nasledng za stanovenych podminek pfevedena do vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna prostfednictvim Odboru investi¢niho MMB.

6. Kupujici se zavaze dokoncit stavbu na pozemcich tvotici pfedmét ptevodu nejpozdéji do

10-ti let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude kupujicimu povoleno
provedeni stavby v souladu s vydanym pravomocnym stavebnim povolenim. Stavba se
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povazuje za dokonéenou, jakmile bude vydan kolaudadni souhlas tykajici se nové postavené
stavby na pozemcich tvotici pfedmét ptevodu.

7. Kupujici vezme na védomi:

- e se na pozemcich p. & 1754/1, p. €. 1760/6, p. &. 1762, a p. ¢. 1763/43, vie k. 1. Styfice,
nachézi stavajici retenéni systém pro odvodnéni komunikaci na Londynském ndmésti ve
spravé spole€nosti Brnénské komunikace a. s. a Ze podminkou dispozice je, Ze musi byt
zajisténa funk&nost systému po celou dobu vystavby, resp. do doby pfepojeni na novy
retenéni systém s pfipadnym dodasnym ndhradnim jiméanim vody a Ze vystavba nového
retenénfho systému bude provedena kupujicim na zdklade stavebniho povoleni a dle
podminek planovaci smlouvy (mj. bude pfevedeno do majetku statutarniho mésta Brna a
spravovano spole¢nosti BKOM),

- 7e &ast pozemku p. & 1754/1 v k. Stytice je dotSena uloZenim stavajici deStové
kanalizatni stoky DN300 a &ast pozemku p. ¢ 1763/43 v k. t. Stytice je dotSena uloZenim
dedtové kanalizatni stoky DN400 a Ze na provoz v ochrannych pasmech inZenyrskych siti se
vztahuje zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zmén¢
n&kterych zakonti (zdkon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni,

- %e se v zdjmovém tUzemi vy3e uvedené stavby nachazi stavajici podzemni vedeni NN
provozované spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. a Ze na energetické zafizeni se vztahuje
omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), v platném znén,

- e vptipadg, Ze v souvislosti svybudovanim nové retentni nadrze budou piipojovaci
kanaliza¢ni fady a ochranna pasma zcela nebo ¢asten€ piechazet pres pozemky, které budou
touto smlouvou prechézet do vlastnictvi kupujiciho, je ten povinen jako povinny zfidit na
nabytych pozemcich v&cné bfemeno pro umisténi a provoz inZenyrskych siti jako v&né pravo
s vlastnikem t&chto siti souvisejici s umisténim, vedenim a provozovanim a strpét souvisejici
omezeni ve smyslu zakona & 458/2000 Sb., které bude uzavieno ve lhute ti meésicl po
dorudeni vyzvy k jejimu uzavieni druhé smluvni stran¢,

- 7e se v zjmovém Uzemi vySe uvedené stavby nachdzi podzemni vedeni NN a Ze se na
energetické zafizeni vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢&. 458/2000 Sb. § 46 v
platném zné&ni, pro &innosti v ochrannych pasmech, a zZe pozemky p. &. 1753/1 ap. ¢. 1752, p.
& 1751/1 a p. € 1750/1, vSe k. 1. Stytice, jsou dotéeny ochrannym pasmem ve smyslu
uvedeného zékona a souvisejicich omezeni.

CL VL.
Dal$i ujednani kupni smlouvy

1. Neni-li vtéto smlouvé vyslovng sjednéno jinak, ve¥kerd ozndmeni &i vyzvy ucinéné
v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a byt doru¢eny bud’ osobng, nebo
doporuéenou poitou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy toho Wlastnika, ktery je
adresatem, nebo v pfipadé zmény uvedené adresy ve smlouvé na aktualni adresu adresata
uvedenou ve vefejném rejstifku, pfi¢emzZ je shodné obéma stranami sjednano, ze v piipadé
vraceni zasilky jako nedorugené je zasilka povaZovana za doruenou tfetim dnem ode dne
jejiho odeslani, tj. dnem odevzdani k poStovni piepravé. Nebo je mozné dorucovat
prostiednictvim datové zpravy skrze vefejnou datovou sit do datové schranky druhé strany.
Budouci prodavajici jako korespondencni adresu uvadi:

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, Brno PSC 601 67.

2. V piipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo
neudinnym, ziistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a GCinna. Smluvni strany se
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zavazuji nahradit neplatné anebo netéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida smlouv.

3. Navrh na povoleni vkladu prav dle kupni smlouvy se zavazuje podat po nabyt{ u¢innosti
kupni smlouvy prodavajici u piisluiného katastralntho ufadu.

Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaného
dle této smlouvy Katastralnim tGfadem zamitnut, tato smlouva zanikne s uginky ex tunc a
smluvni strany jsou povinni do tf mé&sicti uzaviit novou smlouvu za obdobnych podminek
s tim, Ze odstrani nedostatky, které vedly k zamitnuti vkladového Fizeni.

C/ Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvd u€innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tinnosti nékterych smluv,
uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

2. Jakékoli zmeny této smlouvy jsou mozné vyhradng na podkladé pisemnych, o&islovanych
dodatki, uzavienych v§emi Gc¢astniky smlouvy.

3. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude moZn4,
rozhodne na navrh n&které ze smluvnich stran piislusny soud.

4. Tato smlouva je sepsdna v péti vyhotovenich, tfi vyhotoveni jsou uréena pro budouciho
prodavajiciho a dvé€ pro stranu budouci kupujici.

5. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neu¢innymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotena tinnost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Namisto net&inného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice
odpovidd smyslu a ucelu plivodniho ustanoveni a Umyslu smluvnich stran vyjadieném
v této smlouve. TotéZ plati i v prfipadé mezer této smlouvy; v takovém p¥ipadé musi byt
sjednano takové ustanovent, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano,
kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v uvahu jiZ pti uzavirani této smlouvy.

6. Neni-li vtéto smlouvé vyslovné sjednano jinak, vekerd ozndmeni &i vyzvy udinéné
v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a byt dorudeny bud’ osobng&, nebo
doporuenou poStou na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy toho wastnika, ktery je
adresatem, nebo v pfipadé¢ zmény uvedené adresy ve smlouvd na aktudlni adresu adresata
uvedenou ve vefejném rejstfiku, pii¢emz je shodn€ ob&ma stranami sjednéno, Ze v piipads
vraceni zasilky jako nedorudené je zasilka povaZovana za dorudenou tfetim dnem ode dne
jejiho odeslani, tj. dnem odevzdani k poStovni prepravé. Nebo je mozné dorulovat
prostfednictvim datové zpravy skrze vefejnou datovou sit’ do datové schranky druhé strany.
Budouci prodavajici jako korespondenéni adresu uvadi:

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, Brno PSC 601 67.

7. Strany této smlouvy berou na védomi, Ze budouci prodavajici je povinnym subjektem dle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozd&jsich predpisa.
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8. Strana budouci kupujici bere na védomi, Ze na mésto Brno jako tzemni samospravny celek
se vztahuje zékon &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a tato smlouva bude prostiednictvim
registru smluv povinné uvefcjnéna. Mésto Brno zasle smlouvu spravei registru smluv k
uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyteného odkladu, nejpozdgji vSak do 30 dnd
od uzavieni smlouvy.

9. Budouci prodévajici a strana budouci kupujici podpisem této smlouvy o smlouvé budouci
kupni prohladuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zadna dalsi vedlejsi ujedndni pfi této smlouveé
o smlouvé budouci kupni, neZ jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje liplné
ujednani o pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které strany mély a chti€ly ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény
pfi jednéni o této smlouvé ani projev ufinény po uzavien{ této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zédvazek Zadné ze stran.

10. Smluvni strany Gplnym zadvérem prohlafuji, Z¢ se fadné seznamily s obsahem tcto
smlouvy, ze tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému Zadnych vyhrad, pfiCemZ tuto
smlouvu uzaviraji na zdklad® jejich svobodné, vaZné a omylu prosté vile, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz &ehoZ piipojuji pod tuto smlouvu své
vlastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdgjsich

predpisi

Zamér budouciho prodeje pozemki specifikovanych v élanku L. odst. 2. této smlouvy, byl
zvefejnén zékonem stanovenym zptisobem od 9. 8. 2017.

Tato smlouva byla schvalena Z7/35. zascdanim Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
30. 1. 2018.

A e
V Brné dne V Praze dne . 4+ € Z0L®

statutarni mésth Brno za spole¢nost
zastoupené primatorem Ing. Martin Pilka

Ing. Petrem Vokfalem
(jako budouci prodavajici)

¢len pfedstavenstva
(jako budouci kupujici)

I 59, DIC: ¢
Mastsky soud v Praze, oddi
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Pfiloha €. 2 - Brno Business Pak - 3, etapa, DUR, K4 a.s.

Kompletni paré projektové dokumentace viz pfiloha pléanovaci smlouvy & 5617174037 uzaviené dne
15. 9. 2017 mezi Statutdrnim méstem Brnem a spoletnasti Brno Business Park a.s.
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