Najemni smlouva

kterou v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku a nasl.
uzavreli :

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00274046
zastoupené vedoucim odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic, Ing.
Jaroslavem Hruskou,
dale jen pronajimatel
a
Sk8park s.r.o.
sidlo Zelezniéniho pluku 2184, 530 02 Pardubice
IC 05435510

zastoupena jednatelem spolecnosti

dale jen najemce

I. PFfedmét a ucel najmu

1.Pronajimatel je vlastnikem aredlu skateparku ¢.p. 2788 ul. Kpt. Bartose, ktery se nachazi na pp.¢. 1718/41 a
stp.&. 10613 v k.4. Pardubice, jenz se skladd zobjektu zazemi (vyméra nebytovych prostor 186,25 m?),
nachazejici se na pozemku stavebni parcely ¢. 10613, z objektu sportovisté (vyméra nebytovych prostor
1344 m?), jen? se nachazi na &asti pp.¢. 1718/41 k.u. Pardubice - areal ohraniten plotem. Tyto nemovitosti
jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV 50001 vedeného u Katastralniho Uradu Pardubice, pro obec a
katastralni Gzemi Pardubice (dale téz jako ,areal Skateparku®).

2. Pronajimatel prenechavd najemci nemovitosti uvedené v ¢l. | do najmu a movitou véc — ,,pojizdnou jdmu
foampitu” do vypujcky.

3. Najemce bude vyuzivat predmét ndjmu za Ucelem provozovani arealu Skateparku pro verejnost, jeho spravy
a udrzby, zajisténi jednoduchého obcerstveni pro navstévniky aredlu pfi vSech konanych akcich a zajisténi
pUjcovani sportovnich potieb.

4. Najem schvdlila Rada mésta Pardubic usnesenim ¢. R/3993/2016 ze dne 3.10.2016, zamér byl zvefejnén dne
13.9. 2016.

Il. Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho thrady

1. Najem predmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu. Vyse ndjemného je
uréena dohodou smluvnich stran na ¢astku 736.478,72 K¢/rok bez DPH.

2. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné vterminech a vysi uvedenych v této smlouvé, najemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komeréni
banky v Pardubicich ¢islo 182-326561/0100, variabilni symbol 111718313. Ndjemce se zavazuje k Ghraddm
najemného ve dvaniacti splatkach ve vysi 1/12 rocni vy$e ndjemného splatnych vidy do dvacatého dne
prislusného mésice, za ktery bude 1/12 roc¢niho ndjemného nélezet. Rozpis vypocétu ndjemného je prilohou
¢. 1 této najemni smlouvy. Rozpis zakladu dané a DPH v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona o DPH ¢.
235/2004 Sb., v platném znéni bude uveden v pronajimatelem vystaveném splatkovém kalendati, ktery pini
funkci dafiového dokladu.

3. Vzhledem ke skutecnosti, ze obé smluvni strany jsou platci DPH, bude ndjemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku
podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendafni rok podle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

lll. Sluzby a zpasob jejich thrady
Nadjemce je povinen uzavfit samostatnou smlouvu na dodavku veskerych energii s pfislusSnymi dodavateli
energii.



IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1.
2.

7.

Smlouva o ndjmu se uzavira na dobu dvanacti mésicl od uzavieni této smlouvy.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu muiZe pronajimatel vypovédét pisemné ndjemni smlouvu, jestlize

najemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych mu v ¢lanku V. této smlouvy. Pronajimatel je dale

opravnén pisemné vypovédét najem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

- najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby,

- ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaty prostor, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji platné
pravni predpisy — obecné zdvaznou vyhlasku Statutarniho mésta Pardubice ¢.13/2006, O vefejném
poradku,

- bylo rozhodnuto o zménach predmétu najmu nebo o jeho odstranéni,

- ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele
(mimo jednorazovych akci spolupofddanych ndjemcem) nebo v pronajatém prostoru umisti reklamu bez
souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét pisemné ndjem, jestlize pronajimatel porusi nékterou z povinnosti

stanovenych v ¢lanku VI. této smlouvy. Najemce je dale opravnén vypovédét pisemné najem pred uplynutim

dobu, jestlize:

- ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal

- prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani.

. Vypovédni lhita dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku cini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi.

. Pokud najemce nevyklidi a nepreda aredl k poslednimu dni vypovédni lhty pronajimateli, zaplati kromé

sve v

béZného najemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

. Pokud se ndjemce dostane se splatnosti ndjemného nebo jeho casti do prodleni (splatnosti se rozumi

pfipsanim na ucet), které dosdhne 90 dnu, pravni ucinky zalozené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci
podminka). Lhita se pocitda od prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce podle najemni
smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Prava a povinnosti ndjemce

1.

Najemce je povinen uZivat predmét najmu pouze k dohodnutému Ucelu za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Najemce je povinen zajistit provozovani aredlu Skateparku pro verejnost:

- v pracovni dny (Po — P4) minimalné v dobé od 13.00 do 20.00 hodin,

- v sobotu, nedéli, o svatcich a v dobé skolnich prazdnin minimdlné od 10.00 do 20.00 hod

(moZnost Upravy oteviraci doby na zakladé pozadavkl navstévnikid a klimatickych podminek)

Pravidelnd oteviraci doba neplati v dobé konani soutézi.

Najemce je povinen provozovat skatepark pro verejnost vrozsahu minimdlné 40 % otviraci doby
v pfislusném cCtvrtleti ve dnech pracovniho volna, klidu, o svatcich a v obdobi skolnich prazdnin. Omezeni
uzivani skateparku pod hranici stanovenou v predchozi vété je moziné pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat provozni fad, ktery tvofi prilohu Cislo 2. této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze bude v predmétu najmu provozovat ¢innost pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet. To vsak nevylucuje moznost spoluprace s dalsimi subjekty na poradani akci (zavody aj.)

Najemce se dale zavazuje zajistit v aredlu nasledujici sluzby (akce):

e puUjcovani, prodej a servis sportovniho vybaveni,
e lektorskou ¢innost — vyuku déti a mladeze,
e usporadani min. dvou zavodl pro mladez,
e provozovani obcerstveni pfi vSech akcich konanych v arealu Skateparku,
» usporadani min. jednoho zavodu kategorie Mistrostvi CR
e usporadani min. dvou tfidennich jarnich vyukovych kempU pro déti a mladez,
e usporadani min. ¢tyf sedmidennich prazdninovych vyukovych kemp( pro déti a
mladez.
Akce jsou blize specifikovany v ptiloze €. 3 této ndjemni smlouvy.



7. Nijemce neni opravnén davat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez souhlasu
pronajimatele nebo v pronajatém prostoru umistit reklamu bez souhlasu pronajimatele (mimo
jednorazovych akci spoluporadanych najemcem). Pronajimatel se se zavazuje najemci tento souhlas bez
prodleni udélit, nebude-li tato reklama v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

8. Najemce se zavazuje poskytnout soucinnost pfi praci v oblasti prevence kriminality.

9. Najemce je povinen zajistit v arealu Skateparku prvni pomoc pro ptipad Urazu. Najemce je povinen za timto
ucelem mit k dispozici potfebny zdravotni material pro poskytnuti prvni pomoci a obsluha skateparku musi
byt proskolena z poskytovani prvni pomoci.

10. Najemce je povinen hradit ze svého néaklady spojené s provozem a s obvyklym udrZovanim predmétu
najmu, zejména zajiSténi provozu a udrzby plynového zatizeni. Pojem drobné opravy a béznd udrzba
pronajatych nebytovych prostor je definovana stejnym zplsobem jako je tomu u drobnych oprav a bézné
udrzby byt podle jiz zruseného vladniho natizeni €. 258/95 Sb., § 5 a 6 s témito doplnénimi a zménami:

a) naklad na jednu opravu podle § 5, odst. 5 vlad. nafiz. je omezen ¢astkou 5.000,- K¢
b) najemce plné hradi vsechny drobné opravy a zajistuje veSkerou béznou udrzbu zafizeni umisténych
v pfedmétu ndjmu

11. Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu tim zpUsobenou a nema naroky,
které by mu jinak pfislusely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uzivat véc pro vady véci, jeZ nebyly

vCas pronajimateli ozndmeny. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uZivani pronajaté véci vrozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrZovani véci.

12.Ndjemce je povinen na svUj naklad zajistovat veskeré pravidelné revize vcetné revizi protipozarniho
zabezpeceni a pravidelnou revizi a kontrolu prekazek a drobnou udrzbu trvale zapljcenych zafizeni.

13.Ndjemce se zavazuje ktomu, Ze nestanovi vySi vstupného do aredlu Skateparku pro vSechny aktivni
uzivatele (jezdce) vyssi neZ Sedesat korun za jeden den.

14.Ndjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli soucinnost potfebnou ktomu, aby pronajimatel mohl
zkontrolovat, Ze najemce uZiva predmét najmu v souladu s touto smlouvou. Najemce je zejména povinen
pronajimatele predem informovat v dostatecném casovém predstihu o poradani akci dle ¢l. V odst. 6 této

smlouvy a na vyzvani pronajimatele mu poradani téchto akci jakymkoli priikaznym zplsobem doloZit.

15.V pripadé, Ze najemce nesplni nékterou svou povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 6 této najemni smlouvy,
vznikne pronajimateli vic¢i ndjemci narok na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni smluvnich povinnosti ndjemce, které jsou uvedeny v daném ustanoveni ndjemni smlouvy.
V ptipadé, ze najemce nesplni nékterou dalsi svou povinnost uvedenou v ¢l. V této ndjemni smlouvy, vznikne
pronajimateli vi¢i ndjemci narok na uhradu smluvni pokuty ve vysi 10.000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
smluvnich povinnosti ndjemce. Pronajimatel je opravnén zapocist pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty
na pohledavku najemce na Uhradu odmény za provozovani Skateparku.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje predat najemci dokumentaci souvisejici s provozem aredlu Skateparku, zejména
s provozovanim prekazek.

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do prostoru aredlu Skateparku za icelem kontroly, zda je ndjemce
uziva radnym zputsobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajimatel najemci oznami
nejpozdéji 10 kalendarnich dni prede dnem konani prohlidky.

3. Pronajimatel je na zdkladé ozndmeni najemce ucinéného v souladu s ustanovenim clanku VIII. odst. 3
povinen zajistit v sou¢innosti s ndjemcem opravu prekazek.

4. Pronajimatel je povinen zajistit odstranéni havarijnich situaci v souladu s odst. 11 ¢lanku V. této smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen zajistit funkénost a Uplnost protipoZarniho zafizeni pfi pfedani arealu najemci,
véetné pozarniho posouzeni objektu.

6. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci odménu za provozovani arealu Skateparku v souladu s touto
smlouvou ve vysi 1.718.000,-K¢é bez DPH. Odména bude hrazena ve dvanacti splatkach ve vysi 1/12 rocni
vyse odmény splatnych vidy do patnactého dne pfislusného mésice, za ktery bude 1/12 odmény nalezet, a
to na zakladé najemcem vystaveného splatkového kalendare, ktery plni funkci dafiového dokladu.



VII. Dalsi ustanoveni

1. Najemce se seznamil se stavem aredlu a vtomto stavu jej prebird. Ndjemce se zavazuje, Ze bude areal
Skateparku uZivat tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotrebeni.

2. Ndjemce v predmétu najmu odpovida za dodrZovani predpisii a norem bezpecnosti prace, hygieny a
ostatnich provoznich predpisa.

3. Uklid aredlu véetné zajisténi schiidnosti mistni pristupové komunikace-ze zdmkové dlazby- zajistuje na vlastni
naklady ndjemce. Nese rovnéZ odpovédnost za pripadnou Skodu vzniklou nedodrzenim této povinnosti.
Travniky v arealu skateparku je najemce povinen udrZovat v intenzité sekani odpovidajici okolnim plocham
v této lokalité.

4. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zakonem €. 185/2001 Sb., (o odpadech) ve znéni pozdéjsich predpisd a to zplsobem, ktery
bude dohodnut s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic.

5. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevriit objekty za asistence Méstské policie v pripadé, Ze
najemce do dvou dni po ukonceni ndjmu objekty v arealu Skatepark nevyklidil.

7. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 6 na naklady najemce objekty vystéhovat a jeho
véci ulozit v ndhradnich prostorach.

8. Pronajimatel zajisti spolupraci s Méstskou policii Pardubice a to tak, Ze pfi poruseni provozniho Fadu
navstévnikem, je provozovatel nebo jim povérend osoba opravnén kontaktovat operacniho dUstojnika
Méstské policie a pozadovat zajiSténi vykazani tohoto ndvstévnika, pokud tento neuposlechne vyzvy
provozovatele nebo jim povéfené osoby k opusténi arealu Skateparku.

VIII. Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu ndjmu vyzaduji vyslovného predchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
predmétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich Uprav prislusnému
stavebnimu uradu.

3. Ndjemce ani jind osoba nesmi bez svoleni zhotovitele prekazek s prekazkami manipulovat ani je opravovat. V
pfipadé zjisténi zdvady na prekazkach, Ci jiné zavady v prostoru skateparku, jsou ndvstévnici povinni tuto
skutecnost oznamit najemci. Najemce je povinen tuto skutec¢nost oznamit pronajimateli a spolecné s nim v
nejblizsi dobé zajistit opravu.

IX. Pojisténi

1. Pronajimatel zajisti pojiSténi aredlu v tomto rozsahu :

- nemovity majetek (véetné stavebnich soucasti ) — Zivelné pojisténi, odcizeni, vandalismus
- movity majetek — Zivelné pojisténi, odcizeni, vandalismus
- obecna odpovédnost viastnika arealu

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen

v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

3. Ndjemce je povinen pojistit samostatné svlj majetek a sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
tretim osobam pfi vlastni ¢innosti. Najemce skateparku odpovida za veskeré Skody vzniklé pfi provozovani
aredlu Skateparku, rovnéz odpovida za pripadné Skody vzniklé na zdravi navstévnikd, pokud k nim doslo
v souvislosti s provozovanim cinnosti najemce (pfi zohlednéni povinnosti navstévnik( dle Provozniho radu,
ktery je prilohou €. 2 této smlouvy).

X. Zavérecna ustanoveni

. Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ndjemni smlouvy obéma stranami.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k fadnému uverejnéni
do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné
informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv
jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze zadna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§504 z. ¢. 89/2012
Sb., obcansky zékonik).

=



4. Pro pripad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné cislo, e-mailova adresa, telefonni Cislo, Cislo Uctu
fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez
téchto udaja. Déle se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez podpisa. V souladu se znénim
predchoziho odstavce plati, Ze pro pripad, kdy by smlouva obsahovala osobni Udaje, které nejsou zahrnuty
ve vysSe uvedeném vyctu a které zaroven nepodléhaji uverejnéni dle pfislusnych pravnich predpis(, poskytuje
klub svij souhlas se zpracovanim téchto udajli, konkrétné s jejich zverejnénim v registru smluv ve smyslu
zakona ¢. 340/2015 Sb. méstem Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

V Pardubicich dNe ...,

statutarni mésto Pardubice Sk8park s.r.o.
zast. Ing. Jaroslavem Hruskou _
vedoucim odboru jednatelem

Pfiloha ¢&. 1) Rozpis vypoctu najemného
Pfiloha ¢&. 2) Provozni fad
Ptiloha ¢. 3) Specifikace akci a sluZeb

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku:

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 3.10.2016, &islo usneseni R/3993/2016
Vyvéseno dne 13.9.2016
Svéseno dne 29.9.2016



