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Smlouva

0 najmu prostor slouzicich pro podnikéani ¢. 2018000395
(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., v platném znénf
Obc¢anského z&koniku, dale téZjenjako ,, NOZj

Sportovni zafizeni mésta Ceské Budgjovice, pfispévkova organizace
se sidlem: F.A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budé&jovice
jehoz jménem jedna: feditel prispévkové organizace Ing. Tomas Novak
1C: 28150244

DIC: CZ28150244

Platce DPH

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Ceské Budgjovice
Cislo GEtu; mm mm - - -

(dale tézjako ,,pronajimatel j

a

Ladislav Bendula, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstriku, 3

bydliétém Otavska 1045, 370 04 Ceské Budgéjovice

IC: 73497584

tel. kontakt: 739 292 247

e-mail: ladislav.bendula@seznam.cz (dalejenjako ,,najemce")

Smlouvu
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani

Cl. I
Obecné ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, e mé od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské Budgjovice, jako
vlastnika, svéfen na zakladé zfizovaci listiny a pFislusnych predavacich protokold do hospodareni
mimo jiné nemovitou véc zapsanou Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro
JihoGesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, v k. 4. Ceské Budéjovice 1 a obci Ceské
Budgjovice a to pozemek p.¢. 573/2 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova ¢p. 402
- stavba obCanského vybaveni (dale jen budova) tak, jak je zapsano na LV Cislo 1, dale téz
,,Plovarna*" ¢i ,,oudovai.

Ve shora citované budové se nachazi prostory vhodné pro provozovani bufetu - obcCerstveni se
zédzemim pod tribunou bazénové haly uvedeného objektu o celkové vymére 295 m2. Tyto prostory
se pro Ucely této smlouvy dale nazyvaji jen ,,pfedmét najmu™i,

Pronajimatel ma zajem pronajimat predmét najmu a najemce ma zajem si predmét najmu
pronajmout za ucelem podnikani.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci
»predmét najmui a najemce na jejim zékladé prebird do najmu ,,pfedmét ndjmult v rozsahu a za
podminek uvedenych v této smlouveé.


mailto:ladislav.bendula@seznam.cz

CL. 1l
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou s platnosti od 14. 3. 2018 do 30. 6. 2019.

CL 111.
Néajemné, sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu, jistota

Celkové ndjemné za cely predmét najmu Cini 25.665 K& bez DPH/ mésic.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat radné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu):

dodavky vody

dodavka tepla

Uklid spole¢nych prostor

Néjemce je povinen sluzby poskytnuté pronajimatelem uhradit na zékladé vystaveného
dokladu v pololetnich splatkach k 30.6 a 30.11 béZného roku.

skute€nd spotfeba vody bude pocitana podle podruzného méfeni umisténého
v budové, kde se nachazi pfedmét najmu a to ve vztahu k celkové spotfebé na
hlavnim vodoméru umisténém v budove.

spotfeba tepla bude UCtovana dle technického vypoctu uvedeného v pfiloze této
smlouvy.

- teplo pro ohfev TUV bude vypocteno dle skute¢ného odbéru.
Uklid spole¢nych prostor v pausalni vy$i 500 Ké&/mésic bude hrazen mésicné spole¢né
s béZnym najemnym.
Sluzby, které nejsou soucasti pfedmétu najmu a které si bude Najemce zabezpeCovat
samostatné a na své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluZeb jsou:

a) Dodéavka elektrické energie
b) Telekomunikacni sluzby
c) Uklid pfedmétu najmu

d) Likvidace odpadu

Najemné je splatné v mésiCnich splatkach vzdy k 28. dni prislusného meésice na zékladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem na ucet pronajimatele. Danovym dokladem pro
Ucely zékona €. 235/2004 Sh. o DPH v platném znéni je splatkovy kalendar podle § 31 tohoto
zékona vystaveny pronajimatelem a bude vzdy obnoven pro néasledujici kalendarni rok €i jeho
¢ast. Obnoveny splatkovy kalendaF bude pronajimatelem vystaven vzdy po zacatku nového
kalendarniho roku a neprodlené dorucen néjemci. Dnem uskutec¢néni zdanitelného plnéni podle
této Smlouvy je prvni den kalendafniho mésice, ve kterém je splatria platba pfedepsana podle
splatkového kalendare. Pro pfipad, Ze ndjem nebude trvat cely kalendarni rok, uhradi najemce
alikvétni vysi ndjemného (Uctovan bude vzdy cely zapoCaty mésic).

Pomérnéa Cast najemného za mésic bfezen 2018 Cinni 14.543,5 K& za najemné a pomérna cast za
uklid spole€nych prostor Cini 283 KE. Tato pomérna Cast ndjemného vCetné pomérné Césti za
uklid spole€nych prostor bude splatné na zékladé pronajimatelem vystaveného dariového dokladu.

K najemnému a platbé za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor je pronajimatel opravnén
najemci pFipoCitavat DPH ve vysi stanovené pravnimi pFedpisy platnymi v dobé uskutecnéni



zdanitelného plnéni v pfipadg, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke
zméné pravnich predpisi na Useku DPH, je opravnén pronajimatel zménit vysi ndjemného dle
platnych pravnich predpist o DPH. Takovéto najemné navysené o DPH je pak najemce povinen
pronajimateli uhradit.

Cl. IVv.
Predani a prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany prohladuji, Ze pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu, a to dne 14. 3. 2018.
O prfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu ndjmu a misto. Najemce prohlasuje, Ze si predmét
najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a dispozici a prohlasuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ
se predmét najmu ke dni uzavfeni této smlouvy nachéazi ve stavu umoziujicimu jeho Fadné
uzivani.

ClL V.
Skonceni ndjmu

Tato smlouva konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
b) okamZitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:
s ndjemcem bude zahajeno insolvencni Fizeni k jeho vlastnimu navrhu nebo bude
u najemce zjistén Upadek v ramci insolven¢niho Fizeni
najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme pfedmét najmu €i postoupi prava a
povinnosti ztéto smlouvy Ci jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu €i jeho Casti
najemce i pres pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1., 2. této smlouvy
(provozovani neschvéleného podnikani v pfedmétu ndjmu a nabidka neodsouhlaseného
sortimentu zboZzi)
najemce bude v prodleni s Ghradou penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zaloZeného touto smlouvou po dobu delSi neZz 1 mésic €i v Castce pFesahujici vySi jednoho
mésicniho najemného.
c) dalsimi zplsoby uvedenymi v zakoné.
Je-li smlouva vypovézena, skonci ndjem uplynutim vypovédni doby, kterd ¢ini 2 mésice a pocina
béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy dorucena
druhé smluvni strané.

Néajemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu. Za
timto ucelem je najemce povinen zabezpecCit vyklizeni pfedmétu ndjmu. O vraceni predmétu
najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména
obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét najmu je
vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu vyslovné
pfevezme.

Najemce je povinen vréatit predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni.

CLVI.
Ucel ndjmu
Najemce ma pravo pouzivat pfedmét najmu v plném rozsahu k provozovani nasledujiciho
podnikani: provozovani obgerstveni.
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Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v predmétu najmu mdze byt provedena
pouze na zéakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke smlouvé. V pfipadé
poruseni dohody zplsobu uZiti predmétu najmu bude toto povaZovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan ddvod pro okamZité odstoupeni od této smlouvy ze
strany pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat predmét prondjmu nebo jeho €ast do podndjmu jen se souhlasem
pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét najmu
pfenechan do prondjmu. Za plnéni této smlouvy v tomto pfipadé ruci najemce pronajimateli.

CL. VIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy Ci
jejich Cast tfeti osobé, jako souCast obchodniho zévodu &i jeho Casti na zakladé smlouvy
0 pfevodu, prodeji ¢i najmu obchodniho zavodu i jejich Casti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat budovu, ve které se nachazi predmét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen
a Ze jej v tomto stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Néajemce je opravnén uzivat predmét najmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a pfimérené
povaze a urceni pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén taktéZ k uzivani spoleCnych prostor umoZiujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor a to v provozni dobé sportovni haly.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce
za $kodu tim zpUsobenou.

Néajemce je povinen peCovat o to, aby na predmétu ndjmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu.

Najemce nesmi zadnym zplisobem zasahovat do rozvodd elektrické energie, vody, plynu, nebo
dal$ich rozvodt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce odpovida za dodrZovani bezpecénostnich, hygienickych, protipoZarnich ajinych predpisl
v predmétu najmu. U vSech prenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi i
v uzivani najemce a kterd budou umisténa na €i v pfedmétu ndjmu, zajiStuje najemce revize,
GdrZbu a opravy podle obecné zavaznych predpisti a technickych norem.

Najemce neni opravnén v predmétu najmu skladovat nebezpe€né véci.
Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu zakon ¢. 223/2015 Sb.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plInéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za prerueni dodavek téchto sluzeb z ddvodd
na strané dodavatel(l téchto sluZeb nebo na strané najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancl a za Skody jim
vzniklé pfi pInéni pracovnich Ukoll nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZ za bezpetnost a
ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrzovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni predpisy k zajisténi
pozarni ochrany. Jednad se zejména o zdkon CNR ¢&. 133/85 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vcetné prislusnych provadécich predpistl, vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel
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si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povérené osoby, provadét namatkové kontroly dodrZzovani
povinnosti na Gseku pozarni ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti nadjemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdégji v terminu,
ktery urCi povéfend osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel
pravo vstupovat do pfedmétu najmu za UCelem provadény kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany najemce
soucinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu ndjmu sdm prostfednictvim
uloZenych rezervnich kli¢ uloZenych u spravce arealu.

N&jemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu jinou cinnost, nebo zménit podminky Ci
zpdsob jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z G&elu ndjmu sjednaného touto smlouvou.

Smluvni strany vyluCuji pro Gcely této smlouvy ucinnost ust. § 2315 NOZ ohledné nahrady za
pFevzeti zakaznické zakladny pro pfipad ukonceni této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a Ucinnou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech vnesenych
¢i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

Najemce prohladuje, Ze méa uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci vzniku
Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy a ze
takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a acinnou po celou dobu trvani této smlouvy.
Pronajimatel vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob, vnesenych Ci
umisténych v pfedmétu najmu.

Tato smlouva opraviiuje najemce taktéz k uzivani spolenych prostor umoZfujicich vstup a
pFistup do pronajatych prostor.

Vybaveni pronajatych prostor potfebnym nabytkem a gastro zafizenim zajisti a provede ndjemce
na sv{j naklad.

Opravy a 0drzbu, jejichz potfeba vznikne v souvislosti s obvyklym uzivanim pronajatych
nebytovych prostor, je povinen zajistovat najemce na svij naklad. Pfi prodleni nebo zanedbani
této povinnosti odpovida ndjemce za vzniklou Skodu.

Najemce zodpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svoji, i pfip. svych zaméstnancl a za
Skody jim vzniklé pfi plnéni pracovnich UkolG nebo v souvislosti s nimi. TaktéZz zodpovida za
bezpec€nost a ochranu zdravi tfetich osob, které jsou s nim ve spojeni.

Najemce je povinen plnit veSkeré povinnosti na vlastni zodpovédnost a na vlastni naklady
vyplyvajici ze zdkona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, z predpist
vydanych najeho zakladé nebo z jinych predpisd upravujici povinnosti na Gseku pozarni ochrany
ve vSech prostorach, které uzivad k provozovani své Cinnosti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo,
prostfednictvim povéfené osoby, provadét naméatkové kontroly dodrZovani povinnosti pozarni
ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky je povinnosti
najemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdgji v terminu, ktery urci povérena

osoba provadéjici namatkovou kontrolu.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Ze na zafizeni a vybaveni pronajatych nebytovych prostor
nebude pronajimatelem sjednano zvlastni pojisténi. Najemce je povinen si pojisténi vybaveni
pronajatych nebytovych prostor sjednat na svij naklad.

Najemce je povinen dodrZovat navstévni fad a dalSi predpisy pronajimatele platné v areélu
plaveckého stadionu. Navstévni fad mimo jiné upravuje zdkaz pozivat alkoholickych népoje v
prostorach bazénll, najemce se tak podpisem této smlouvy zavazuj , Ze nebude prodavat
alkoholické napoje do ,.mokré ” Casti bufetu, tedy do Casti bufetu, ze které je volny pfistup
k bazénu.
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27. V pfipadé, Ze pronajimatel neumoZni najemci provozovat obcerstveni v pronajatém proat

napf. z ddvodd oprav v misté pronajmu, nabidne najemci nahradni adekvatni prostor za stejn
podminek. V pfipadé, Ze najemce tuto nabidku nevyuzije, bude najemci kraceno najemné
pomérné k dobé, po kterou nebude moci pronajaty prostor vyuZivat.

Cl. VIII.
Sankce

V pripadé, Ze ndjemce predmét ndjmu nevrati fadné a vcas pfi skonceni ndjmu pronajimateli, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho Casti pronajimateli.

V pripadé, Ze najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve
smlouveé:
zmeéni Gcel vyuziti pronajimaného pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét namu Ci postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy €i jejich Cast tfeti osobé na zékladé smlouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho ndjmu ¢i jeho Casti,

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaZzdy den trvani
poruSeni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou jakéhokoliv
penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele zalozeného touto smlouvou, vznika pronajimateli
v(ci najemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. N&jemce je pak na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu

Skody.

Cl. IX.
ZAavére€na ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly, Ze byla podepsana
na zakladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasné, srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény pouze
pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného pronajimatelem a
najemcem. Smluvni strany po dohodé vylu€uji, aby jakékoliv zmény ¢i dodatky této smlouvy byly
¢inény jinou nez pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od 31. 1. 2018 do
23. 2.2018.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi
vytisky a najemce jeden. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z G&astnikll a
acinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

V Ceskych Budgjovicich dne 06 03 2018



