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wwdenni Belo (pro inteml potfoou Cockd spafitainy, a.x. ) 0472545149

Smlouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0472645149/LCD

obchodnl firma: Caska spofitelna, a.s.
sidlo; Praha 4, Olbrachtova 192962, PSC 140 00
Ico; 45244782

zapsana v obchadnim rejstiiky vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
{dale jen ,Banka')

2

nazey 0soby: Statutarni mésto Brno

sidlo: Brno - Brno-mésto, Dominikanske namésti 196/1, PSG 602 00
[ola> 44992785

(dale jen Zaéstaves”)

=]

obchodni firma; Bytove druistvo Lesnicka 62, druistve

sidlo: L esnicka 824462, Cema Pale, 613 06 Brno

1to: 25583122

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. Dr 3187
{dale jen ,Budouci viastnik")

uzZaviraji tuto smiouvu 0 zastaveni nemovitosti:

CLANEK I .
VYMEZENi POJMU

1.

Pojmy psané velkymi pismeny nebo s velkym potalenim pismenem, v jednoiném | mnoZném Sisle, maji pro

utely tete Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni:

JKlignt” Budouci viastnik;

Nemovitosil* nemovitosti tak, jak jsou specifikovany v & Il odst. 1 téte Smlouvy, jednotlive nebo spolednd,

podle kantaxty;

,Obéansky zakonik* zakon &. B9/2012 Sb_, obdansky zakonik, v platném znénl.

.Organ verejné moci’ instiluce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelne rozhodnuti (saud, rozhooce ¢

rozhoddi soud, organ statni spravy ¢ samospravy, aj. plisludny subjekt, argan €l organizaca);

PFimy prodej* pfimy prodej Nemovitosti tfetim osobam;

_Registr smluv” informacni systém vefejné spravy, v némz se uvefejiuji smlouvy v souladu se zakonem

& 240/2015 Sb., ktery upravuje zvlasini pedminky U&innosti nékterych smiuy, uvefglfiovani tdchto smiuv a registr

smiuv, v platném znéni;

.Smiguva’ tato smiguva o zastaven Nemovitosti véetné v3ech soutasti, piiloh e dodatkd;

.Zajisténa smlouva® kazaa smiouva 0 bankoynim obchodu specifikovana v ramei definice Zajisténjch dluhd a

tato Smlouva;

.Zajisténé diuhy” vedkeré penddité existujici, budouci, podmingngé i nepodminéne diuhy Klienta vuci Bance,

2ejmena:

a) dluhy ke splaceni jistiny dvéru do vyse 23 100.000,00 KE (slovy: dvacet 1fi miliond jedno sto tisic korun
teskych) podle smiouvy & 0472645149/.CD, uzavieni dne 22 12.2017 mezi Bankou a Klientem, a jejich
pitsluenstvi;

Y diuhy k zaplaceni veskerych can a odmén podie kterékoll Zgjisténe smlouvy a/nebo v souvislostis ni, a
jgjich pfisludenstvi;

] diuny k zaplaceni jakékali pfipadné smiuvni pokuty podie kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti
s ni, a jejich prislusenstvi;

dj diuhy k zaplaceni pFipadné nahrady Skody {vistna jakychkali narokl na nahradi uglého zisku) vznixla v
souvislosti s kteroukoli Zajisténou smiouvou, a jgjich prisluienstvi;

8) dluhy k vydani bezdivodnaho obohaceni souvisejiciha s pitpadnym odstoupenim od kterékol Zajisténé
smiouvy nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrudenim, neddinnosti nebo nevymahalelnosti, a jejich
piislusenstvl:

119
341 DO0D 2400 4084



f) diuhy, které vzniknou Klientovi vici Bance v obdobi ode dne uzavieni iéto Smlouvy do 31. 5. 2048
¢ kierékoli Zajisténe smlouvy nebo v souvisiosti s nf, véetné diuhi vznikajicich na zaklad® kazdé daldi
smlouvy uzaviend mezi Bankou a Klientam v obdobi ode dne uzavien| téic Smiouvy do 31. 12. 2024, na
2aklada kieré bude Klientoyi poskytnut Uvér, bankovni zaruka, resp. diuhy 2 bankovnich sluZeb
poskytnutych na zakladé kterékoli Zajistdné smiouvy vietné kterekoli z wie uvedenych dalSich smiuy,
jesilize by byla shledana neplatiou, a 10 vie a7 da celkove vyse 56.200.000,00 KE {slovy: padesd Sest
miliondi dv& sté tisic karun &eskych}.

Zastavni pravo’ zastavni pravo k Nemovitostem ziizana podie této Smiouvy ve prospéch Banky.

CLANEK |
PREDMET SMLOUVY

4
i

Smiuvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavieli smlouvu o bankovnim obchodu (Zajisténa smiguva ve
smyslu €l. | této Smilouvy), pfi jehod realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta viiéi Bance. Soubasti
ujednani Zaji§téng smiouvy je povinnost Klienta zajistit spinéni dluh( Klienta & Bance Zastavnim pravem, 1esp.
takové zajisténi opaffit.

2 Piedmatem tato Smicuvy je ziizeni Zastavnihe prava a sjednant nékterych podminek uspokojeni Zejisténych
diuha.
CLANEK 1l

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1. K zajistdni fadného a viasného splndni Zajisténych diuhl Zastavee 2Fzuje @ Banka piijimé Zastavni pravo
k nasledujicim Nemovitcstem: : )
- pozemek parc, &. 70, jeho2 soudasti je budova E.p. 824 (v casti obce Cerna Pole);
- pozemek parc, ¢. 71;
- pozemek pare. & 73;
vie zapsano v katastru nemovitesti, kiery vede Katastraini Gfad pro Jihnomoravsky kraj, Katastraini pracovist®
Brno-mésto, pro katastralni tzemi Cemna Pole, cbec Brng.
2 Zaslavce zhizuje Zéastavni préavo t&Z ke véem soutastern a prislusensivi Nemovitosti i k jelich pfipadnym
prirastkdm.
Zéstavee prohladuje, 3e Nemovitosti jsou v jeno vyluZném viastnictvi.
4, Smiuvni strany se dohodly vyioutit pouiti usianoveni § 2015 Obéanskeho zakoniku, tedy 2e Zastavni pravo
bude zajistovat uroky z jakehokeliv Zajisténsho diuhu ve vy5i sjednang v pfislusné Zajistané SMICUVE.
CLANEK v

VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

1.
2.

Zastavni prava vznika vkladem do katastru nemaovitosti.

Zastavce je povinen bezodkladné po uzavieni této Sralouvy & na naklady Budoucino viastnika podal navrh na
vklad Zastavniha prava a provedeni dalSich pripadnych zapisd podle téio Smiouvy ve znéni podepsaném Bankou
plislugnému katastralnimu Ofadu a do 10 pracovnich dnl po uzavieni 1cto Smilouvy piedlozit Bance stejnopis
navrhu s wwznacenou dolczkou katastralniho tfadu o jeho piijeti. Tim neni dotéano pravo Banky podat ndvih na
vkiad Zastavnino prava samostatng. Zastavce je v takovém piipadé povinen poskyinout Bance potfebnou
soudinnost a Budouei viastnik se zavazuje uhradit Bance bez prodient ¥echny nakiady spojens s vkiadem
Zastavnino prava.

Smiuvni strany se dohodly, 2e podie lélo Smiouvy bude praveden pfisiuény vkiad Zastavnino prava ¢o katastru
nemovitosti,

Smiluvri sirany se rovnéZ dohodly, Ze podle téta Smlouvy budou do katastru nemovilosti provedeny nasledujici

ZAapisy:

- zakaz zcizeni Nemovitosti {podie & V odst. 2 pism. ¢) bad 1)), ktery smiuvni strany zfizuji jako véoné
pravo.

Vyde uvedens zdpisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho préva za Oéelem ochrany zé4jmu Banky

wyplyvajicich ze Zaj&ténych dluhd.

Zaslavce e dale povinen bez zbyteéneho odiladi: po provedeni vkladu a dalgich pfipadnych zapist pudle této
Smiouvy dolo2ii Bance vznik Zastavniho préva a dalSich pfipadnych 25pist podie 1éto Smiouvy precdioZenim
vypisu Z katastru nemovilosti s obsahem odpovidajicim podminkam donodnutym v téte Smiouvé.
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Pokud pfisluny katastralni (fad zamitne navrh na vklad Zastavnino prava nebo fizeni o vidadu Zastavnino prava
pravomocnd zastavi, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance vedkerou soudinnest nezbytnou k tomu, aby byl
spoletné podan novy navrh na vklad Zastavniho prava véetné daldich pripadnych zapist podle této Smlauvy do
katastru nemovitosti. Pokud pislusny katasiraini urad prerusi fizeni o navihu na vklad Zastavniha prava do
katastru nemovitost, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soudinnost nezbytrou k tomu, aby byly
veskere skutetnost branicl vkladu Zastavnine prava odstrangny. V piipadé, Ze bude nutné podat nowvy navrh na
vklad Zastavniho prava afnebo na zépis daldich pripadnych zapisu podle této Smilouvy do katastru nemavitosti,
zavazuie se Zastavce pfedloZit Bance novy nawth na vklad Zastavnino prava s vyznatenym datern podani a
Zislem jednacim pHdé&lenym tomuto navrhu pfislugnym Kkatasirainim Ufadem, a to ve 1hiité do 1 masice od nabyti
pravri maci razhednutl katastrainiha Gfadu o zamitnuli viladu neba zastaveni pivodniho Fizeni, nebude-

s Bankou pro tento piipad dohadnuto podani elektronickou formou Bankou na nakiady Zastavee.

Zastavni pravo zanikd Uplnym spin&nim Zajiéténych diuht, pokud 23dné dalsi takove dluhy jiZ nemahou
veniknout, a dalgimi zpisoby v souladu s obecn@ zavaznym| pravnim| pfedpisy. Navrh na vwymaz Zastavniho
prava véetn& vymazu dalgich pfipadnych zapisC podle téte Smlouvy z katastru nemovitosti poda po jeho zaniku
Zastavoe na viastn! naklady. Tim neni dotéenc pravo Banky podat navrh na vymaz Zastayntho prava na nak/ady
Zastavee samusiatné. Potvizen! o spindni Zajisténych dluhl vyda Banka na Zadost Zastavee.

Pra vylougeni pochybnosti se smiuvni strany dohaodly, ze dalsi pripadné zapisy podle telo Smicuvy se netykaji
Zastavniha prava zfizeného podle této Smiouvy.

CLANEK V .
PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOUC|HO VLASTNIKA

1.

Zastavoe a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu). pron lasuje, Ze:

al je-li fyzickou osobou, jeho svépravnast neni omezena a manzel Zastavee a Budoucino viastnlka souhlasil
s uzavfenim t6to Smlouvy, ziizenim Zastauniho prava a s pinéntm povinnosti podie t&ia Smiouvy nebo ze
iakoveho souhlasu manzela neni tfeba:

b) je-li pravnickou osobou, je prévnickou oscbou fadng zaloZzenou, vzniklou a existujici pedle pisliéneho
pravniho fadu, uzavieni této Smlouvy, pfevzeti povinnosti a diuhil 2 nl 8 pinéni povinnasti Zastavos
ainebo Budouciho viastnika je v souladu s jeho internimi predpisy upravijicimi jeho vznik a ginnast a bylo
schvaleno opravnénymi organy a aschbami;

o} tato Smlouva byla Fadne a platné podepsana Zastavcem a Budoucim vlastnikem nebo jejich zéstupoi, kisfi
nepiekrofili sva opravnéni, veskeré diuhy a povinnosti Zastavce a Budouciho vlastnika na zakladé této
Smiouvy jsou platnymi a vymahatelnymi diuhy & povinnastmi Z4stavee a Budouciho viasinika; Zastavee &
Budouci vlastnik fadné spinili nebo |e phipraveni fadné spinit veskeré sve diuhy a povinnosti na zakladé
této Smilouvy;

d) se seznamil s kazdou Zaji$ténou smisuvou, podminkami plnéni Zajistényeh diuhi a souhlasi s nimi,
zejména vi, jaké vide Grokl & jaky zpasob jejich stanovent a jaka vySe arokl z prodien! byla sjednana v
Zajisténych smlauvach;

el veskeré dokumenty 2 daléi informace poskytnuté Bance v souvislost s projednavanim a uzavienim iéto
Smiouvy jsou pravdivé, Upiné, spravng a nejsou v Zadnam podstatném chledu zavadéjici, jejich obsah
pfedstavuje Gpiny, uceleny a vérny prehled o jeho celkové ekonomicke situaci ke dni podpisu této Smicuvy
a jeho schopnesti ¥ budoucnu pinit diuhy & povinnosti z ni, a 2e ode dne, kdy byly uvedané dokumerily a
dal$i informace Bance poskytnuty, nedoglo k zadnym podstatnym zmeénam skutelnosti, kierych se tyto
informace tykaji;

f) uzavienim a plnénim této Smiouvy neporudi pravnl pfedpis, rozhodnuti Organu vefejne maci, viastni
povinnost nebo diuh ani prave tieti osoby, a Ze je cpravnen k omuto Jednani bez jakychkoli omezeni;

q} si neni védam, Ze by Organ vefejné moci vedl jakékoli fizeni, které by mohlo nepfiznivym zplsobem
ovlivnit jeho schopnost fadnd a véas plnit diuhy a povinnosti vyplyvajici pro ngj z téte Smiouvy nebeo jeho
celkovou ekonomickou situaci, nebo Ze by zahajeni takoveého fizenl hrozilo;

h} neni mu znamo, 2e by na néj byl pedén ndvrh na vydani rozhodnuti, ant 3e hylo vydano takove rozhodnuti,
které by mohlo viastnikavi 2astavy omezit jeho opravnéni nakiddat se Zastavou {napf. ndvih na prohladen
kankursy, povaleni vyravnani, resp. navrn na zahajeni insalvencniho fizant, povoleni reorganizace nebo
sddiuzeni nebo na vyhiaseni moratoria, navrh na nafizeni pfedbézného opatfent nebo nawvrh na vykan
rozhodnuti apod. ). Zastavee ani Budougci viastnik neni ve smyslu pFisiugnych pravnich pfedpisi v upadku
a ani nehrozi, ze se do upadku dostane;

i) pokud se tal; Smiouva Lzavira na dobu del&i ne3 10 let, pak je to 2 toho dilvedu, Ze kierakoli ze
Zajsignych smiuv ma trvat déle nez 10 let, pokud se Kiient nerozhodne pro diivejs! spiaceni v souladu
s podminkami Zajisténych smiuv nebo pokud Banka nebude opravnéna pozadovat divejsi splaceni v
souladu s podminkami Zajisténych smluy;

il mu neni znama $4dna skuteénost, ktera by mohia branit provedeni vkladu Zasiavniho prava ve prospéch
Banky do katastru nemovitosti;

k] Nemovitosti, pfipadnd sviij speluvlastnicky podil na nich, na nikono nepfeved|, ani se k pievodu nezavazal,
ani je nevyélenil ze svéhe viastnictvi a nesveril je spravci za Gtelem zfizeni svéfenského fondu, ani
nesvéfil jejich spravu tieti osobé ani se K takovemu pievodu, ¥y&lenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal,
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n)

[#}]
P}
gq)
5}

£

u)

neuzavie! dohedu 0 Zméne velikostl svého spoluviastnickeho podiiu na Nemavitostech, dehodu o addéleni
7 nabe rezdéien spoluviastiictvi Nemovitosti & dehodu o sprave Nemavitasti, ani, je-li fyzickou 050004,
dohodu o manzelskem majetkovérm redimu Ci jeho sprave odlisnych od reFimu zakonného tykajici se
Nemovitesti a nevyhradil ani se nezavézal vyhradit piednostni pafadi pro jiné vacné prave Ci prednostni
prévo ke zfizeni vécnaho prava jiné osobé ve velahu k Nemovitostem;

Nemovitosti nejsou zatiZeny Zadnym texistujicim nebo zfizenym} vécrym pravem {zejmena Zzastavnim
prévem, at jiz samostainym nebao jako soudast hromadné vci, predkupnim pravem, v&cnym biemenem,
pravem stavby), ani jinym pbdobnym pravem neba zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tieti osoby,
kterd by Zastavce amezaovalo v me2nosti disponovat s Nemovitostmi nebo sniZovalo jgjich trZzni hodnoiu
5 vyjimkou:
] sluzebnost spativalici v opravnen| pravozovani kotelny pro dodavku tepelné energie pro budavu,
kiera je souddsti Nemovitasti, ktera bude zfizena soutasng s plevodem vlastnickaho prava
k Nemovitostem nia Budouciho viastnika ve prospéch spoletnosti Teplarny Brno, a.§., sidio:
Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brmo, I30: 46347534, zapsané v obchodnim rejstiku vedenam
Krajskym scudem v Brn&, sp. zn. B 786;

i} sluzebnosti cesty a stezky ve prospéch pozemki parc. €& 72 a parc, &, 74 zapsanych v katastru
namavitostl, ktery veds Katastraini (Fad pro Jihemoravsky kraj, Katastréni pracoviSté Brno-mésto,
pro katastralni uzemi Cernd Pole, obec Bmo!

ve vztahu k Nemovitastern nebyla zahéjena 3adné fizeni ve smyslu prisiusnych obecné zavaznych
prévnich pedpisi, napfiklad restituéni, vyvlastiovaci nebo jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava
tfetich 0sob sméfujici k edstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skulefnym stavem,
ani neexistuj Zadné narcky tfetich osab v souvislosti s Nemavitostmi, nedoélo k ukenfeni nebo tkonu Gi
prévnimu jednani smafuicimu k ukendeni platnosti smiouvy, kiefd je nabyvacim titulem Zastavie K
Nemovitostern ani U takove smiouvy nedo&lo ke spinéni rozvazovaci &i jiné obdubné podminky:

v piipadé, 2o jsou Nemovitosti obytnymi nemavitostmi, Zastavoe nebo Budouct viastnik Nemovitosti obyva
{po realizaci piisiugnyeh stavebnich Gprav bude obyvat), pfipadné e pronajima k bydieni tfetim osobam
(po realizaci plisiUSNYch stavebnich uprav bude pronajimat];

zépis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti jo v souladu se skute&nym pravnim stavem, e
pravdivy a aktualni;

neexistuje skutacnost, ktera by mahia vésl k proveden| jakéhokoli zaznamu nebo poznamce
k pfedmétnym Nemavitostem {zeiména poznamcs spornosti) &i k osobe Zastavee nebo Budouciho
vlastnika; '

k Nemaovitostem neexistuji 2adna dalsi préva, ne [sou uvedena v t&to Smiouve:

s v¥jimkou skutednostl zalozenycn na zakladé teto Smlouvy neexistu]i skuteénosti, ktaré by mohly vést
k tornu, 38 v katasiru nemovitostl Duds yyznadeno, ze pravni vztahy k Nemavitostem jsou dotéeng
jakoukali jinou zménou,

neexistuje vyhrazens pfednostni pofadi respeklive povinnost vyhradit pofad| jinému pravu iné wsoby ve
vztahu k Nemovitostem;,

nema v evidenci dani 2achyceny dahove nedoplatcy, nema spiainé nedoplatky na pajisiném a na pendle

na vefejné zdravotni pojisténi neno na oojisiném a na penale na socialini zabezpatenl a plispévku n2
statni politiku zaméstnanosti.

Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény Nemovitosti, kters isou realizovany v souladu se Zajisténou
smlouvou, Zastavee a Budouc viastnik, kazdy sam za sebe (podie kontextu), se zavazuje, ze:

3)
b)

c)

zéidi pra Banku Zastavni prévo v pofadi zépisu v souladu se Zajisténou smlouvou;
bude informovat Banku o

i) zméné nékiers ze skutednost uvadeénych v prohlaseni uinBnem v &l V odst. 1 @t Smlouvy,
sdélenych Bance pfi jednani o této Srlouvé nebo pozdéji ve vzianu k Nemovitosiem;
8] uplatngni nebo vaniku prav tfetich osob k Nemoviestem;

iii) poZkozeni, zniteni & jiném znehodnocent Nemovilost;

v} jinyeh skutetnostech, kier& mohou mit podstatny negativni viiv na hodnotu Nemovitast!, na
moznosl & rozsah uspokojeni Banky ze Fastavnino prava, na schopnosi Zdstavce nebo Budouciho
vlastnika plnit dluhy a povinnosti 2 teto Srlouvy, nebo mohou byt z jiného divodu glileZite pro
vztah Zastavce, Budouciho vlastnika a Banky;
a podle povahy gznamované skuteénosti [i doloZ| dostupnymi dokumenty nebo jinvgm prakazaym
zpiscbem, a to ve [hatd 10 pracovnich dnil ode dne. kdy se o télo skule@nosti dovédél nebe moki
dovédét;

bez pfedchoziho pisemnéno souhlasy Banky:
i} po dobu trvan Zastavniho préva Nemovitosti na nikoho nepfevede ani spoluvlastnicky pedil na

nich, ani je nevyéleni ze svého wiastnietvl a nesvafi je spravct za acelem zfizeni svdienskeno
fondu, ani nesvafi jejich spravu tfeti osoba ani se k takovérmu prevodu, vyéienéni nebo svEfeni do

spravy nezavaie;
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i) po dobu trvani Zastavnihe prava Nemaovitosti nezalizi Zadnym vécnym pravem {(zejmeéna zastaynim
psravem, piedkupnim pravem. vécnym biemensm, pravem stavby) ani jinym obdobaym pravem
nebo zdvazkovym prévem zfizenym ve prospéch ffeti oscby, které by jej omezovale v moZnost
disponovat s Nemovitostmi &i sni2ovalo jgjich trini hednoty, ani se ke zfizeni vyEe uvedeneho
nezavaze, s vyjimkou pripadnych omezeni viastnického prava ve prospéch tretich osab ziizenych
¥ piime souvislosti s redlizacl vystaviy Nemovitosti afnebo vystavby na Nemovitostech (jde-i o
pozemky) a s jejich naslednym uzivanim;

i) neudini jakykali ikon, ktery by mohl mit za nasledek zm&nu stavebné technického charakieru nepo
Oéelového urgen jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby € zménu drubu
jednetlivych pozemki;

V) po dobu trvani Zastavnino prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluviastnického poditu na
Nemovitostech, dohodu o oddEleni z nebo rozdélent spoluvlastnictyi Nemovitosti & dohedu o
spravé Nemqovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o manzeiském majatkovém reiimu & jeho
sprave odliinych ad rezimu zakonného tykajici se Nemaovitosti, a nevyhradi ani se nezavale
vyhradit pfednosini pofadi pre jing vécne pravo i pfednosini pravo ke ziizeni vécného prava jing
osobé ve vztahu k Nemovitostem;

v) nevyhradi pfednostni pofadi jingému pravd Jiné osobs ve vztahu k Nemovitostem ani 52 K tomu
nezavaze;

vi) se nevzda prava domahat se nahrady skody vzniklé na Nemovitostech, ani takoveé vzdan se
nezapise do verginého seznamu;

pricemz2 vye uvedena omezeni se nevzianyji na takove dispozice s Nemovitostmi, které jsou realizovany
v souladu se Zajisténou smiouvou nebo touto Smiouvou a vysiovnd take na pfevod Nemaovitosti ze
Zastavee na Budouciho viasinika.

Zastaveo a Budouci vlastnik, ka2dy sdm za sebe (podle kontextu), se dale zavazuje, 2e:

a)

b}

<

d)

e)

Q)

0]

na zadosi Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zastavniho prava ve [hité 3 let od nabyti vlastnického prava
Zastavee k Nemovitostem, resp. 4 let od nabyt! Udinnosti Ob&anského zakoniku, podle toho, co nastane
pozdéji, pfedlo2i Bance prohlddeni pfedchoziho vlastnika Nemovitosti potvrzujici, 2e byl pfedchozi viasinik
Nemavitosti fadné vyrczumén o zapisu vlastnického prava Zastavce k Nemovitosten, a to ve znéni
Bankou adsouhlaseném; ’

bude spravevat Nemovitosti s p&gi fadného hespodaie a udrZevat je v Fadném a provezuschopném stavy
a u&ini vie poffebné, aby nedosla k& zharSeni kvality a hodnoty Nemovitosti;

uéini vée pro to, aby prava Banky na uspekojeni Zajisténych dluhll z penéZnich prostfedkd ziskanych
zpené&Zenim Nemovitosti nebyla nijak a nitlm negativné dotéena, a zdri se vieho, co by bylo zplsobilé
tato prava Banky resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit naba poskodit:

umozni vstup do Nemovitast! a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupciim Banky, znalci uréanému
Bankou a zajemciim ¢ koupi Nemavitosti;

v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazbé umozni na vyzeu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a
jgjich kontrolu podle piislusnych obecrné zavaznych pravnich predpisd upravyjicich vefejné draiby;

.. uhradi vedkerd plathy vynakladané v souvislesti s toute Smlsuvou (Zejména nakledy spojené se 2fizenim

a vkladem Zastavhiho prava do katastru nemovitosti a jeho vyrmazem apod ) pfimo opravnéné osobé,
pokud by néktery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od
dorudeni pisemneé vyzvy k jeji ahradeé;

pfedem pisemné uvedomi Banku o svém pripadnem zaméru zridit k Nemovitostem dalsi zastavni pravo
ve prospéch tfeti osoby a pled realizaci takového zam&mu si vw2ada pisemné stanovisko iéte tieti osoby;
oznami Bance neprodleng zménd osobnich Odajl, adresy bydlidté a viechny dalsi zmény Lidajl a
skutenosti cbsazenych v t81c Smiouve a vztahujicich se k Nemovitostermn, zejména pokud by mohly
ohrozit postaveni Banky nebo existenc Zastavniho préva {napf. pozemkové gpravy tykajici se nemovitosti
- zgjmeéna uspolfadani pozemkd, jejich preéislovani apod.).

Poji3téni Nemovitosti {budov a staveb):

a)

nejsou-i Nemaovitosti poji§tény pojistitelem a za podminek, které Banka akceptovala, zavazuje se Budouci

vlasinik do 10 pracovnich dni od vzniku Zastavnihe prava, nestanovi-i Zajisténa smlouva jinou lhitu,

pojistit Nemavitosti nebo jakoukoli jejich &ast viatné pfisiugensivi pro pfipad vzniku skody v dusledku jejich

Zniteni nebo poikozeni, a 10 u pojistitele a s pojistngmi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné

Ihiité je Budouci vlastnlk poviner:

i) dolozit Bance vznik pojisténi originalem naba 0fedné ovafenou Kopli pojistné smiouvy; a

i) ziidit ve prospdch Banky zéstavni pravo k pehledaves na pojistné pinéni za aZelem zajisténi
facného a véasneho spinéni 23jidténych dluhi, a 1o na zakladé zastavni smicuvy, ktera bude po
formalni a obsahové strdnce Bankou akceptovéna a pfim&fenym zptsobem Bance dolozit, Ze
zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné pinéni a existenci Lastavniho prava podle této
Smiouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno pravoe Banky oznamit tuto skutednost pojistiteli
samostatné:;
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b} Budouci vlastnik je povinen oznamit Bance skuteénost, 2e hodla Nemovitosti pojistit novou pojistnou
smlouvou, pfipadng zménit podminky platné pojistné smiouvy, a o ngjiméné 10 pracovnich dnu pled
provedenim takové zmény. Budouci vlastnik je povinen do 1U praceynich dnd po uzavreni navé pajisting
smlouvy daloZit vznik pojiSténi originalem nebo ufednd ovéfenou kopii pojistné smiouvy. Ve stejné ihité jo
Budouci vlastnik povingn zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavee na pojistné pinéni za
Uéelem zaji&téni fadného a véasného splnén! Zajistdnyeh diuhi, a to na zakladé Zastavni smlouvy, kiera
bude po farmalni a obsahové strance Bankou akcepiovana a piiméfenym zpuscbem Bance dalodéit, ze
ziizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné pinéni a existenc! Zastavniho prava podle této
Smlouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim neni det®eno pravo Banky oznamit tuto skute&nost pojistiteli
samostatné;

c) Budouci viastnik se zavazuje Bankou schvéleng pojidtén’ Nemovitesti do deby zéniku Zajigténych dluhd
jejich splacenim udrzovat a rozSifovat zejména v zavislesti na hodnoté Nemovitosti a pojistnych
podminkach pojistitele tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistitel poskyt! nejvy5s! objektivné maZne
pinéni:

d) k prokazani existence a trvani peZadovaného pojidténi pfedloZ Budoue! viastnik Bance doklady
0 zaplaceni pojistného. a to vZdy nejpozddji do 10 pracovnich dnd po terminu spialnosti smiuvné siednané
platby pojistnéha. Na zadost Banky je Budouci viastnik pavinen v Bankou uriené pfiméfené lhité prediozit
doklady prokazujici existenci pojisténi kdykoeli za trvani této Smlouvy.

CLANEK VI
REALIZACE ZASTAVNIHD PRAVA

1.

Nebude-li néktery Zajistény diuh zaplacen fadné a vBas, jo Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym

prodejem, pfidemz Pfimy prodej podiéha nasledujicim pravididm, jejichz spinéni ze strany Banky bude

povazovane za spinéni podminek o prodeji & odbomou pééi stanovenych Obéanskym zakonikem:

a) Banka je povinna pisemné& oznamit Zastavei amysl provést Piimy prodej. Toto oznameni musi cbsshovat
infermace o planovaném postupu PAimého prodeje, véetné zplisobu jeho zvefejnéni a pfipadného wyuziti
sludeb tfetich stran (kterymi budou renomovani zprastredkovatelé abehodil s nemovitostmi).

b) Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodejs vhodnym zpiscbem, a to v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodebnych kupyjicich, phi¢emz nabidka musi byt vidy zverejnéna prostfednictvim
alespon jednoho placeného inzeratu v Zeském deniku nebo tydaniku;

c) Zistavee souhlasi, Zo na Zadost Banky ckamzZité poskytne Bance vedkeré dokumenty a informace tykajici
se Nemovitosti, které Banka miize rozumné poZadovat za Uéelem jejich poskytnut! Zajemecim o
Nemoviost tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zaslavee, die vyluéneho uvézeni
Banky, neposkytne piisludné dokumenty a informace v piiméfené Ihité, je Banka opravnéna pravést
Piimy prodej vyhradné na zakiadé dokumentl a infermaci, které ma v daném okamaZiku k dispozici;

d) zajemci o Nemovitosti budou mit hi nejméné 1 mésic k podavéni zavaznych nabidek ohledne
Nemavitosti. Tato Ihata zahrnuje i Ihitu pro prostudovani informaci a dokumentd bykajicich se Nemovitosti;

) Banka maZe prodal Nemovitosti bez zaruk a prohlagen! chledné Nemovilosti tak, aby kupujlci Nemaovitosti
mili vudi Bance ve vatahu k PHimému prodeji co nejméné narokl;

f) Banka nemusi zvaioval nabidky, kieré by Banku vystavily uvérovému riziku, riziku souvisgjicimu s
vypofadanim transakce, nebo riziku pravnimu, dafnovému, ebehodnimu nebo jinému. Zejména, nikoli véak
vyluénd, Banka bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby zvyhodhovaly, a zarovah je
opravnéna zwyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani )

iy nabidky ocbsahujici ckamzitou platbu oproti pozd&j&im platbam;
i nabidky strukturované k minimalizaci danového zatizeni Banky oprcti nabidkam vystavujicim
Banku dafiovim nakiadim & rizikim takovych nakladd; a
1) bezpodminednéd nabidky oproti nabidkam, na néZ se vztahuji prévni, administriativni, ebchodni, &
jiné padminky;
q) Banka je povinna predat Zastavci protokal s vyhodnocenim nabidek; a

h) za vySe uvedenych podminek, je Banka povinna uzavfit smlouvu o prodeji a koupi Nemovitosti se
zajemeem, ktery prediozil nejlepsi nabidku {dle rozumneého uvaZeni Banky postupujici s odbomou peti).

Banka je pedle svého uvaZeni opravnéna namisto Piimého prodeje zpenéiit Zastavu ve vefejné drazbé neba
soudnim predejem veck.

Zastavce je opravnén sloZit abvyklou cenu Nemovitosti. Obwvykla cena Nemovitosti bude uréena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavee do 5 pracovnich dnd od oznameni Banky o uréeni znalce
doruci Bance svij pisemny nesouhias s uréenim znalce, dojde k vybéru znalce spoletné Bankou a Zastavoem.
Nedojde-li k dohodé © osobé znalce do 10 pracovnich dnd od dorudeni nesouhiasu Zastavoe, uréi znaice

s konednou platnosti Banka. Vysledek znaleckého pasudku bude zavazny pro Banku i Zastavce. Naklady spojené
s vyhatovenim znaleckého pesudku nese Zastavce. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavcl, jakym zpdsobem
ma sloZit obvyklou cenu Nemaovitost, Od okamziku skoZzeni obwyklé ceny Nemovitosti se Zastavni pravo nadale
vztahuje na sloZenou obvyklou cenu Nemovitosti a zaniké ve vztahy k Nemovitostem. Banka je opravnéna
obvykiou cenu Nemovitosii driet jako jistotu do spnéni Zajisténych diuhd, Banka neni pavinna sloZenou obvyklou
cenu Nemovitost! Uroéit. Banka je pevinna na vyzvu sdélit Zastavei, jaka tést sioZené ceny Nemovitosti byla
pouzita k uhradé Zajisténych dluhl, a aktuslni vwéi zistatku slofené ceny Nemaovitosti. V pripadé zaniku
Zajisténych diuh( Banka vrati piebyiek pfevodem na bankovni Géet, ktery k lomuto uéels pisemné urdi Zastavee.
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Banka je oprévnéna inkasovat Eastky odpovidajici svym splatnym pohledavkam za Zastaveem z disponibiinich
zustatkd na aCtech vedenyeh Bankow pro Zastavee a pouzit je na jejich thradu Banka je opravinAna rapatital
sva splatne pohledavky za Zastaveam proti jakymkoli pohledavkam Zastavee za Bankou. Prave inkasovat castky
nebo zapolitat pohledavky ma Banka bez ohiedu ra splatnost pohledavek Zastavee, pakyny Zastavee k
nakladani s prostfedky, na ménu, ve kieré jsou prostfedky denominovany a pravni vztah, ze kterého vyplyvaji.

5, Je-li pohledavka Banky za Zastavcem evidevdna v [iné méné, nes |e mena pohledavky Zastavee, bude prepotet
proveden za paufiti kurzu Banky CZK - deviza stfed, platnéha pro den provedeni pfepoGtu. Neni-li pouZiti
smenneho kurzu stanovensho k temuio dni z jakéhokel divedu mozne, pouzije Banka sménny kurz stanoveny k
nejbliZ8imu predchazejicimu pracovnimu dni.

CLANEK VII

SMLOUVA O BUDOUGT ZASTAVNI SMLOUVE

T

Zastavoe nebo Budoucl viastnik (podle kontextu) se zavazuje bez zbytedného odkladu informovat Banku, pokud
na Nemavitostech dojde ke stavbe, ktera nenl pfedmétem Zastavniho prava. Zastavea nebo Budouci viastnik
{podle kontoxiu) se zavazuje s Bankou uzavit daldi zastavn! smilouvu & zfidit zastavni pravo k takoveto stavbé ve
prospéch Banky k zajistani Zajisténych dluhi za podminek cbdobnych v téte Smlouvé do 20 pracovnich dni od
doruceni vyzvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni pfijatelnych je Zastavce nebo Budouei viastnik {podle kontextu} povinen:
a) pojistit nemavitosti specifikované v & VIi, odst. 1 této Smiouvy; a

b) podle pozadavku Banky bud uzavfit s Bankou smiguvu o zfizen! zastavniho prava x pohledavkam z tohoto
pojisténi anebo ve 2ndni Bankou adsouhlaseném oznamit pojistovné existenci zastavnha prava ve
prospéch Banky a prokazat Bance dorudeni takového oznameni,

Zaslavoe nebo Budouci viastnik {podie kontextu] se dale Zavazuje uzaviit bez zbytedného odkladu s Bankou
dalsi Zastavni smiouvu a zfidit Zastavni pravo ve prospéch Banky k zajiSténi Zajisténych dluhl za padminak
obdobnyeh v této Smlouvé v pipadé, ze Zastavce nebo Buduugi viasinik (podie konlextu) nabude viastnicke
prava k pozemkim {popf. t&2 k podilim na pazemcich), které zajisiuji pfistup k Nemavitostem a kieré nejsou
precmeétem Zastavnino prava. Zastavce nebo Budouci viastnik {podle kentexiu) jo povinen lak uénit do 20
pracevnich dnl pote, kdy nabude viastnicke pravo k témio pozemkim (podilim na pozemcich),

CLANEK Vil
SMLUVNI POKUTA

1.

Pii kazdem jednctiivem porugeni nékterého diunu nebo povinnest: Zastavee & Budouciho viasinika {podie
kontextu) podle teto Smiouvy, zejmena povinnostl podle ¢l ¥, odst. 2 a 3 a &l. VIl, miZe Banka po Zastavci nebo
Budoucim viastnikovi (pedie kontexiu) pofadovat zaplaceni smiuvni pokuly ve wai 10.000.00 K¢ (slovy: deset
tisic korun Ceskych). Pokud se ukdZe, Ze kterékoli z prohlageni Zastavce & prohiadeni Budeuciho viastnika podle
Ll V. odst. 1 je nepravdivé, nepfesné, nedpiné nebu v podstainém chiedu zavadejici, & to porugeni povinnosti
Zastavee & Budoucino viastnika (podle kontaxiu) podle této Smiouvy.

Banka mé pravo vy&i smluvni pokuly pfimerens sniZit. Banka je opravnéna poZadovat smiuvni pokutu, jakmie se
dozvi o porueni povinnosti z téte Smlouvy a pisemné Zastavee & Budouciho vlasinika (podle kontextu) na tuio
skutecnost upozomi. Pokud porugeni povinnosti Zastavee & Budouciho viastnika z této Smiouvy irvéd, je Banka
Opravnéna poZadovat smiuvni pokutu i opakované. Zastavee &i Budouci viastnik (podle kontexiu) zaplati smiuvni
pokutu Bance na zakladé pisemne vyzvy Banky. ve které Banka uvede diovod Jejiha uplatnéni, jeji vysi, Ihity
splainogti, kterd nebude kratsi nez 5 kalendafnich dni, a &islo G&tu, kem ma byt smiuvni pokuta zaplacena.

Zanik této Smiouvy, existence okolnosti vylugujicich odpav&dnost ani nedostatek zavingéni Zastavee & Budoucihe
viastnika {podle koMextu} nezpasobuji zanik naroku Banky na smiuvni pokutu. Zaplacenim smiuvni pokuty
nezanika povinnost Zastavee &i Budouciho viasinika {podie kontextu} spinit porugenou povinnos!, narok Banky na
nahradu $kedy ani jina préva v takovém pripadé Bance naleficl. Banka ma vedie smiuvni pokuty prava na
nahradu Skedy vzniklé z porudeni povinnesti, ke kterému se smiuvni pokuta vziahuje, a to v plne wwai.
Skutecnost, 7e Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) oznamil Bance, e porusil nebo porudi prévni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje pavinnosti zaplatit smiuvni pakutu 4 nahradit Bance
$kodu timto porudenim zpisobenou v plné vysi.

CLANEK iX .
ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu véech smiuvnich stran a n@&innesti dnem uvefejnéni

v Registru smiuy. Zastavce ani Budouc viastnik neni opravnen tuto Smicuvy vypovadat ani od ni odstoupit.
Smiuvn| strany se dohodly vyloudit pouziti § 1978 odst. 2 Obtanského zdkoniku, tedy Ze marné uplynuti
dodatene lhity nema za nasledek automatické odstaupeni od této Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vdechna prava a povinnosti Zastavce z 1éto Smilouvy se pfevedou na Budouciho
vlasinika s 0Cinnosti ke dni. kdy Budouci viastnik nabyl viastnické pravo k nemovitostem. Timto dnem Budouc
vlastnlk vstoupt do véech prav a povinnost! Zastavee podle 1éto Smiouvy a veskera ustanoveni teto Sminuvy
vztahujici se k Zastavei se od toho dne vziahuji na Budouciho viastnika.
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Zastavce a Budouci viastnik potvrzuji, Ze si jsou vBdomi povahy a hodnoly pinéni, které si Banka a Kiient maji
poskytnout podle Zajisténych smiuv, seuhlasi § pedminkami a ¢enami téchto pindn!, prohiaduji, ze nejde o pinéni,
ktera by viéi sobd byla v hrubém nepoméru a vzdavaji se prava pozadoval zruseni této Smiouvy podie & 1793
Ob&anského zakoniku.

Tato Smiouva e uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kaZda ze smiuvnich stran obdrZela alespon 1 vyhotoveni
a 1 wyholoveni bylo pouzito pro Géely zapisu prav Zi omezeni podis této Smlouvy de katastru nemavitosti,

Bude-li nékteré ujednani této Smiouvy shiedane naplatnym & nevymahatelnym a takové ujednani je oddéliteing
od ostatniho cbsahu téte Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pekud Ize predpokladal, 2e Dy [ato
Smiouva byla uzaviena i bez néj: takové neplainé & nevymanateiné ujednani smiluvni strany nahradi jnym
ujednanim s utinky maximainé se blizicimi zaméru sledovanému plvednim ujednanim,

Pisemnosti budou zaslldny takto: Bance na adresu: Ceskd spofitelna, a.s., Sprava Gl a klientské dokumentace,
Dobfenice 205, PSC 503 25 a ostatn'm smluvnim stranam na adrasu uvedenou v zahlavi éto Smlouvy, v piipadé
2mény adresy U kterékali ze smiuvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, kterd bude pfislusnou
smiuvni stranou v dostateéném predstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavee &
Budouci vlastnik vadomé zmall daruleni zasiky, plati, Ze zasilka mu fadné dodla.

Tato Smiouva se fidi Ceskym prévnim fadem.
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8. Tuto Smiouvu lze ménit a dopliovat pouze plssmaymi dodatky.

DoloZka platnostl pravnine dkonu (jednéni} podie § 41 zékona &, 128/2000 Sb., o obcich {obeacni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich pFedplsi:

Uzavfeni télo Smiouvy bylo schvéleno zastupitelstvemn Zaslavee, a to usnesenim &. 27/35 piijatym na zasedani
zasiupitelstva konanem dne 30.1,2018, kierym bylo rozhodnuto o uzavieni této Smlouvy.

b LI ¢ ————————— dne Ba2me

Cesk4 spofitelna, a.s.

Titul, jména, piijmen|

Funkece firemni poradce ~
'{-'-.1‘1]; *d r'_:S;_ .
Vie) Bme /4}#\}- o dne 07 'ﬂg' 2018
| DI o o w = 3 - s SR
Statutarni mésto Brno 2 :
Titwl, Jméno, prijmeni Ing. Petr VokFal
Funkce Primétor mésta Brma R
podpis
Vo) Bme e dne 13.2.2018

Bytové druistve Lesnicka 62, druzstvo

Titul, jméno, pfijmeni Ing. Pavel Bir:
Trvaiy pobyt

Roané ctislo (datum narozeni)
Dnin & Cislo prikazy totoznosti
Funkce pfedseda pfedstavenstva

mpodpis
Titui, jméno, prijmeni PhOr. Ales Fili
Trvaly pobyt
Radng &islo (datum narozeni)

Druh a &islo prikazu tatoznosti

Funkee &len pfedstavenstva .
p

Cas posledniho padpisu: /? P hod.

V{e) Brma e . dne

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pipadnych podpisi ovéfrenych notafem neha jinou opravnénou osobou kazda z vyée uvedenych
osob podepsala tuto smilouvu piede mnou a e jsem podie uvedeného prakazu totoznosti ovéFil{a) jeji totoZnost.

Titul, jméno, pfijment a funkee ovéfujiciho pracavnika Eeske sporiteiny, a.5. & jeho podpis
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