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NPU-440/13026/2018 evidenéni &islo: NPU-440/0088/2018 zn: S

Narodni pamatkovy Ustav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana

bankovni spojeni: [ I

jednajici PhDr. Milodem Kadlecem, feditelem Gizemni pamatkové spravy na Sychrové

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Gzemni pamdatkova sprava na Sychrové
Zamek Sychrov €.p. 3, 463 44 Sychrov
(dale jen , pronajimatel”)

OK Original Czech, s. r. o.

se sidlem: Udoli Kamenice 632, 468 41 Tanvald

ICO 03445950, DIC — CZ03445950

zastoupené: Mykhaylo Maruschchakem, prokuristou spolecnosti

Bankovni spojeni: [ N
(dale jen ,najemce”)
jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek |
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit snemovitosti ve vlastnictvi statu: mistnosti ¢. 20
(n&vstévnické centrum) v pfizemi jihozapadniho kfidla (€p. 1) v aredlu narodni kulturni pamatky
Statni zdmek Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova (738328).

Cést nebytovych prostor o vyméfe 34 m” uvedené v &ldnku I. odst. 1 této smlouvy pronajimatel
dogasné nepotfebuje k pInéni funkci statu nebo jinych UkolG v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu ¢innosti, anebo pronajmem nize specifikovanych prostor bude dosazeno
Ggelngjsiho nebo hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho uGcelu, ke kterému
pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpist, a to zejména zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfredmét najmu
Pfedmé&tem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou ndsledujici prostory, které se

nachézeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy v navstévnickém centru (ép. 1): o
plose 34 m* v aredlu ndrodni kulturni pamatky Statni zamek Sychrov.



Spolu s prostory uvedenymi v &l Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci na
dobu najmu movité véci (pult obsluhy, 10 ks kavarenskych stolkd, 30 Zidli TON, 2 vé3aky)

Clanek I11.
Uéel nagjmu

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za Géelem provozovéni podnikatelské ¢innosti spocivajici v
hostinské ¢innosti (provozovani kavarny “Bretan”).

Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urCeni vhodny
pro Gcel najmu dle ustanoveni odst. 1 tohoto &lanku. Vlastni zajisténi k provozovéni kavarny si
zajisti ndjemce pfislusnych orgdnl sdm a na své naklady.

Clanek IV.

Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
pfedmét najmu k do¢asnému uzivani nadjemci.

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechdni pfedmétu najmu do docasného uZivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady
Cena najmu je sloZena takto:
a. Najemné za rok najmu prostor ¢ini
celkem 20.000 K¢ slovy dvacettisic korun ceskych
b) prondjem movitych véci:
celkem 5.000 K¢ + 21% DPH, tj. celkem 6.050,-- K¢ slovy: Sesttisicpadesat korun ¢eskych

Najemné a movité véci uvedené je splatné v nasledujicich splatkéach a to na Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami najemného &i sluZeb zaplati
najemce smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % zdluiné Castky za kaZdy zapoCaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu kody.
do 30.06.2018  10.000 K¢ (dlouhodoby prondjem)
do 30.09.2018  10.000 K¢ (dlouhodoby prondjem)
do 30.09. 2018 6.050 K& (pronajem movitych véci)
Najemné je splatné v nasledujicich splatkach a to na tcet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy. V pFipadé prodleni s platbami ndjemného &i sluZeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve
wii 0,5 % zdluiné Castky za kaZdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.
V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamZiku vyklizeni
a pfeddni predmétu najmu pronajimateli.
Podinaje rokem 2019 bude vy3e najemného zvySena o miru inflace vykazanou Ceskym
statistickym uradem.

Clanek VI.
Dalsi sluzby souvisejici s najmem

1. V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- elektrickd energie



- vodné

2. ZpuUsob vyuétovani téchto sluzeb:
Na zékladé méFeni podruznym elektromérem (poc. stav: 7663)
Vodné - pausal bude fakturovana dle aktudlni vas vodného v daném roce (pro rok 2018 je
49,98 K& véetné DPH za 1 m® — stanoveny paudal 40 m?)

3. Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného, a to

na stejny Gcet na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy v prosinci.
V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen hradit najemné aZ do okamiiku vyklizeni
a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VII.
Podnajem

N&jemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dal3i osobé, s vyjimkou
pFipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Clanek ViIL.
Stavebni a jiné tGpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce
v pronajatych prostordch provadét, budou realizovdny na jeho ndklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZzadat si
pfedem jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je déale povinen pred zapoletim
stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni a vyzddat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Néjemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy C¢i
informaéniho zafizeni (informa¢niho §titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlj naklad pfipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivéni a odstranit
veskeré zmény a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechadny, nema ndjemce nérok na jakékoliv vyporadéni z divod
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosédhnout déelu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou
IhGtu. Po uplynuti lhity mGZe pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto



10.

11.

musi pronajimatel ndgjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze
pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v pronajatych nebytovych prostorach,
je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moZznost provést
tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze provoz kavarny odpovidd dobé provozu navstévnického centra a
klite od navstévnického centra mda vyluéné pronajimatel . Vstup najemce do pronajatého
provozu je mimo oteviraci dobu je vidy po predchozi dohodé s odpovédnym zdstupcem
pronajimatele.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

N&jemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisQ.

Najemce je povinen na svij ndklad provadét béznou Udrzbu pfedmétu najmu.

Nédjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

N&jemce bere na védomi, Ze predmét najmu je souddsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodriovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamdatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi
praci s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace
(dale jen ,rizika“) a poZdrni ochranu ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za
dodrzovéni ustanoveni téchto predpisti a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych kochrané pred jejich
plsobenim.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrZovat organizaéni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal$ich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétti o
zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych Gzemi.

Ndjemce odpovida za provéreni a bezihonnost vSech osob, kterym z dlvodu ucelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za Skodu, které tyto osoby zptsobi.
Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZivén otevieny
oheri a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pFislu$nym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni smlouvu) a
uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 15. 03. 2018 do 31. 12. 2020.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét ndjem v souladu s obecné zédvaznymi pravnimi
predpisy.
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12,

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvainym zplisobem. Za zvlast zévainé poruSeni povinnosti
ndjemcem se povazuje:

a. jestlie ndjemce neplni fadné a v¢as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestliZe ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel md rovnéZ o moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle &lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Najem zanika dnem ndsledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem ndsledujiciho mésice po
dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Nédjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predéani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovén
pisemny zépis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho &st, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kaZidy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek XiI1.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsdna ve ¢tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZi tfi a ndjemce jedno
totozné vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Cislovanymi
dodatky, obsaZenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatk(i nastavd, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupc obou smluvnich stran.

Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfeli podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Na Sychrové, dne 13. inora 2018

podpis pronajimatele)
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