SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich k podnikani

kterou dnesniho dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni, uzavrely:

Patronus treti SICAV a.s.

Se sidlem: Opletalova 958/27
110 00 Nové Mésto, Praha 1
Zastoupena: Ing. Pavlinou Filipi, predsedkyni pfedstavenstva
IC: 247 62717
DIC: CZ 24762717
Zapis v OR: spisova znacka: B 16647 vedena u Méstského soudu v Praze

(ddle jen pronajimatel)

Regionalni knihovna Karving, prispévkova organizace

Se sidlem: ul. Centrum 2299/16, 734 11 Karvina — Mizerov
IC: 00306355
Zastoupena: reditelkou Mgr. Markétou Kukrechtovou

(dale jen najemce)

l.
Pfredmét smlouvy

(1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor nachdzejicich se v1. NP budovy ,B“
lé¢ebny Rehabilitaéni sanatorium mezi jinymi vylué¢nym vlastnikem komplexu budov na adrese Csl.
Armady 2954/2, 733 12 Karvina — Hranice,

(2) Predmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani, a to:

Nebytovy prostor ¢. 104 nachazejici se v1. NP budovy ,A” lé¢ebny Rehabilitani sanatorium
v Karviné Hranicich o celkové vymére 41,9 m?, jak je vyznaden v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (déle jen

“ -

,pronajimany prostor” ¢i , prostor”).

(3) Celkova plocha pronajimanych prostor &ini: 41,9 m2.

.
Uéel ndjmu

(1) Pronajimatel pfenechdva najemci prostor za i¢elem provozovani knihovny, a to v souladu se
Zfizovaci listinou ze dne 1. 7. 2009 ve znéni pozdéjsich Dodatkl véetné pfislusnych Zivnostenskych
¢i dalSich opravnéni najemce.



(2)

(1)

Ndjemce neni opravnén v predmétu najmu provozovat jinou cinnost, nebo zménit zplsob ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu ndjmu a z této najemni smlouvy.

il.
Uhrada za najem, cena sluzeb a platebni podminky

Ndjemné nemovitosti. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem prostor slouZzicich

k podnikani vymezenych v €l. | této smlouvy ndjemné ve vysi:

a. 1.000,- K¢ (+ pfipadné DPH) mésicné
Celkem ro¢né 12.000,- K¢ (+ pfipadné DPH). Celkem mési¢né 1.000,- K¢ (+ pfipadné DPH), a to
mésicné na zakladé vystaveného danového dokladu (dale jen faktura) na Gcet pronajimatele

_, variabilni symbol dle faktury

Sluzby. Sluzby spojené s ndjmem prostoru slouziciho k podnikdni (el. energie, teplo, vodné, stocné,
odvoz odpadd, uklid spolecnych prostor) sjedndavaji smluvni strany pevnou ¢astku ve vysi 1245,- K¢
mésicné na zakladé vystavené faktury (teplo, el. energie, vodné sto¢né). K této Castce bude vidy
pfipoctena pfislusna sazba DPH.

Faktura. Faktura musi splfiovat naleZitosti dannového dokladu dle platnych pravnich predpist a bude
vystavena vZdy do 15 dni po ukonceni pfislusného kalendarniho mésice, neni-li v této smlouvé &i
pozdéji pisemnou dohodou stran stanoveno jinak.

Stane-li se dodavatel nespolehlivym platcem, hodnota plnéni odpovidajici dani bude hrazena pfimo
na Ucet spravce dané vreZimu podle §109a zakona o dani z pfidané hodnoty. (nové vloZeny
odstavec, tim padem se posouva cislovani)

Splatnost. Smluvni strany se dohodly na 14-ti denni splatnosti faktur ode dne jejich vystaveni.
Smluvni pokuta. Pro pfipad prodleni s platbou jakychkoli finanénich ¢astek dle této smlouvy se
smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 0,05 % z dluzné c¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu gkody.
Odstoupeni. Pronajimatel mze od této smlouvy pisemné odstoupit s okamzitym ucinkem, je-li
najemce v prodleni s hrazenim jakychkoli plateb vyplyvajicich ¢i souvisejicich s touto smlouvou, po

dobu delsi nez 15 kalendarnich dni.

DoloZzka o zméné vyse najmuU. Pronajimatel ma pravo upravit vysi ceny za ndjem prostor, vysi ceny

za ndjem movitych véci, vysi ceny sjednané za sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho
k podnikani, jakoz i jinych pfipadnych plateb ndjemce, a to jednostrannym ukonem s prihlédnutim
k inflaci vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem, cenovym predpisem, rozhodnutim cenové
komise ndjemce a cenam upravovanym velkododavateli energetickych médii. V ostatnich pfipadech
zména uhrad dle této smlouvy musi byt upravena na zdkladé pisemného dodatku k této smlouvé
podepsaného obéma smluvnimi stranami.
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V.
Stav pronajatych prostor

Najemce timto potvrzuje, Ze prevzal prostory specifikované v této smlouvé ve stavu zpUsobilém k
uzivani a zavazuje se v tomto stavu jej fadné uzivat.

V.
Zpusob uzivani pronajatych prostor

Zakaz zdsahu do jinych prav. Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasah( do prav pronajimatele

nad radmec dohodnuty v této smlouvé. Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani, kterym by
rusil ostatni opravnéné uzivatele a navstévniky nemovitosti, v niz se prostor nachazi, zejména ve
vykonu jejich prav.

Zakaz uzivani. V pronajatém prostoru je zakazano prodavat alkoholické napoje, zbrané a strelivo,
potravinarské zbozi a provozovat stanky rychlého obcerstveni, ¢i jinou hostinskou ¢innost. Déle je
zakdzdno prodavat zbozi, které je oznaceno ochrannymi zndmkami pronajimatele, a to bez jeho
souhlasu a zbozi, které je oznaceno ochrannymi zndmkami jinych vyrobcl, a to bez prokazani
plvodu tohoto zbo7i.

Informace o osobdch. Ndjemce je povinen pronajimatele informovat o vSech osobach

(zaméstnancich), které se budou pohybovat v aredlu lazni a které budou zajistovat jménem najemce
poskytovani sluzeb.

Zpusob uZivani. Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor bude vyuZivat jen pro ucel dohodnuty
v této smlouvé a Ze bez predchoziho souhlasu pronajimatele:

a) nebude v pronajatém prostoru provadét Zzadné stavebni, Ci jiné Upravy,

b) nebude ménit predmét podnikatelské ¢innosti,

c) neprenecha prostor do podnajmu
V ptipadé nedodrZeni téchto smluvnich podminek ma najemce prdvo od této smlouvy okam?zité
odstoupit, a to zplisobem dohodnutym v této smlouvé.

V ptipadé, Ze ndjemce provede se souhlasem pronajimatele stavebni Upravy prostor, které budou
znamenat technické zhodnoceni, dohodnou strany nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjmu, zda
pronajimatel prevezme prostory ve stavu po provedenych stavebnich Upravach a za jakych
podminek, ¢i zda bude najemce povinen uvést prostor do plvodniho stavu. Nedojde-li k dohodg,
bude platit povinnost ndjemce uvést prostor do plivodniho stavu.

Najemce je opravnén pfi splnéni podminek dle této smlouvy na své naklady upravit interiér prostor
tak, aby vyhovoval jeho potfebam v souladu s ucelem najmu pfi respektovani zavazkd a omezeni
vyplyvajicich z této smlouvy. V pfipadé, Ze takto vloZené investice se stanou stavebni soucasti
objektu a bez poruseni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zlstavaji tyto (nedohodnou-
li se strany jinak) prislusenstvim prostor, aniz by byl pronajimatel povinen poskytnout nahradu, a to
i pfi skonceni najmu.
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Pristup do pronajatych prostor. Zastupce pronajimatele ma prdvo kdykoliv provést kontrolu

pronajatého prostoru, a to za Ucasti ndjemce, a presvédcit se o jejich stavu a zpUsobu uZivani.
Pronajimatel ma déle pravo namatkoveé provadét kontrolu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel ma
také pravo vstoupit do prostoru i bez souhlasu a pritomnosti ndjemce, pokud to bude nutné
z provoznich dlvodu (provedeni bezodkladné opravy, odstranéni havarijniho stavu apod.).

Uklid. Uklid pronajatého nebytového prostoru si bude provadét ndjemce na vlastni naklady. Uklid

spoleénych prostor bude zajistovat pronajimatel.

PoZarni ochrana. Za pozarni ochranu v pronajatém prostoru plné odpovida najemce. Ve spolec¢nych

prostorach pozarni ochranu zajistuje provozovatel objektu tj. Ldzné Darkov, a.s.  Najemce
v pronajatém prostoru zajistuje samostatné Ukoly poZéarni ochrany ve smyslu obecné zavaznych
pravnich predpist (zejména zdkona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb. a souvisejicich predpisd,
zejména vyhl. 246/2001 Sb. v platném znéni) a v souladu s vnitfnimi predpisy spoleénosti Lazné
Darkov, a. s., které budou predany najemci pfi predani prostor a jsou rovnéz vyvéseny na
dostupném misté ve spolecnych prostordch. Jednd se o Pozarni fad objektu A, Evakuacni plan a
Pozarni poplachové smérnice.

BOZP. Za bezpecnost prace, ve smyslu zakona ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakonik prace,
v pronajatém prostoru plné odpovidd ndjemce. Ve spolecnych prostorach bezpecnost prace

zajistuje provozovatel objektu Lazné Darkov, a.s.

Vlastni_elektrickd zafizeni. Najemce je opravnén pouZivat vlastni elektrickd zafizeni jen se

souhlasem pronajimatele. U téchto zafizeni je ndjemce povinen na vlastni naklady zajistovat jejich
pravidelnou revizi dle pfislusnych pravnich predpisi. Doklad o provedené revizi je ndjemce povinen
predlozit pronajimateli na pozadani. U el. zafizeni pronajimatele nachazejicich se v pronajatém
prostoru je ndjemce povinen umozZnit pronajimateli pfistup k témto zafizenim.

(10)Podnajem. Ndjemce neni opravnén prenechat prostor ani jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez

souhlasu pronajimatele.

(11)Pfevod ndjmu. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské cinnosti, jiz pronajaty prostor slouzi.
V ptipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

(12) DodrZovani predpistd. Najemce se zavazuje v prostoru dodrZzovat obecné zdvazné predpisy a dobré

mravy a dale pravidla vydana pronajimatelem pro uzivani budovy, kde se prostor nachazi, v pfipadé,
Ze byla nebo budou za trvani najmu pronajimatelem vydana a bude s nimi seznamen. Najemce bere
na védomi, Ze ve vztahu k Budové byl vydan vydan za acelem Upravy podminek provozu budovy a
urceni pravidel pro uzZivani budovy, véetné spolecnych prostor a spole¢nych ¢asti budovy, provozni
fad budovy (dale také jako ,provozni rad“). Prvozni fad bude najemci predan proti podpisu po
podpisu této smlouvy. Najemce je povinen mimo dalSich pravidel sjednanych v této smlouvé
dodrZovat pfi uzivani prostor a spolecnych prostor budovy také ustanoveni provozniho Fradu.
Poruseni pravidel uvedenych v provoznim fadu ze strany ndjemce se povazuje za hrubé poruseni
této smlouvy. Ndjemce bere na védomi, Ze provozni fadd muze byt jednostranné ménén. O kazdé



zméné je pronajimatel povinen ndjemce pisemné informovat v pfiméfeném predstihu pred

Ve

ucinnosti takové zmény.

(13) Najemce neni opravnén do prostoru ani budovy, kde se prostor nachazi, umistit své sidlo, ledaze

by k tomuto mél predchozi pisemny (jind nez pisemna forma se vylucuje) souhlas pronajimatele;
bez takového souhlasu neni ndjemce oprdvnén prostor ani budovu jakkoli uvadét (zminovat) i
evidovat jako své sidlo (sidlo ¢i adresy pro provozovani Zivnosti, ktera ma najemce ke dni uzavreni
této smlouvy oprdavnéné na adrese predmétu ndjmu, jsou umisténa a registrovana se souhlasem
pronajimatele). Ndjemce se zavazuje po skonceni ndjmu vymazat z obchodniho rejstfiku ¢i jiného
registru adresu sidla spolecnosti, k nimz mu byl pronajimatelem udélen souhlas, a to nejpozdéji do
14 dnt po skoncéeni najmu.

(14) Strany vyslovné sjednavaji, Ze ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného (jind nez

(1)

(1)

(2)

(3)

pisemna forma se vylucuje) souhlasu pronajimatele své pfipadné pohledavky za pronajimatelem
vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni (i) postoupit jakékoli tfeti osobé, ani (ii) zastavit (tj.
ucinit je predmétem zdastavniho prava). Pfipadné postoupeni, Ci zastaveni pohleddvek najemce za
pronajimatelem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za neplatné.

VL.
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu neurdcitou.

VII.
Moznosti ukonceni smlouvy

Dohoda. Najem zaloZeny touto smlouvou je mozné kdykoli ukonéit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

Vypovéd. Ndjem zaloZeny touto smlouvou je ddle moZzné ukoncit vypovédi kterékoli ze stran, a to i
bez uvedeni dlvodu. Vypovédni Ihita ¢ini 2 mésice a pocind bézet od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupeni. Pronajimatel také mlze od této smlouvy odstoupit, a to v ptipadech uvedenych

v zakoné ¢iv této smlouvé. V takovém ptipadé je odstoupeni Gcinné dnem nasledujicim po doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni ndjemci.

VIIL.
Nasledky ukonceni smlouvy

Predani prostor. Ke dniskonéeni najmu odevzdd najemce pronajimateli pronajaté prostory

ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, avsak radné a vcas vyklizené.

Najemce je povinen prostor vyklidit a predat (vratit) pronajimateli (ve stavu dle této smlouvy)
nejpozdéji v den skonceni najmu (vC. vraceni veskerych predanych kli¢l), neurci-li pronajimatel
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pisemné (jind neZ pisemnd forma se vylucuje) okamZik predani pozdéjsi — v takovém pfripadé
pfipadné prodleni najemce zac¢ind ode dne nasledujiciho po takto pronajimatelem uréeném
pozdéjsim okamziku. Pro pfipad prodleni ndjemce se splnénim povinnosti dle predchozi véty
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu, jejiz dhradu je pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci, a to ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni; narok pronajimatele na nahradu
pfipadné skody a na pfipadné Uhrady od ndjemce dle zdkona neni timto jakkoli dotéen. Pronajimatel
je vedle toho opravnén na naklady a nebezpeci ndjemce prostor otevfit a tento vyklidit (k ¢emuz
najemce podpisem této smlouvy udéluje pronajimateli vyslovny souhlas) a vyklizené véci uloZit u
pronajimatele nebo treti osoby, to vSe na naklady najemce. Pokud pronajimatel hodla otevrit
a/nebo vyklidit a/nebo prevzit prostor bez Gcasti ndjemce, je povinen k tomu ptizvat nezticastnénou
tfeti osobu, ktera svou ucast na prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi v pisemném
zaznamu vyhotoveném za timto ucelem. V tomto zdznamu budou ddle sepsany véci ndjemce,
pokud se nachdzeji v predmétnych nebytovych prostordch. Tyto véci budou uloZeny u
pronajimatele nebo tfeti osoby, a to na ndklady ndjemce. V pfipadé ukonéeni této smlouvy
odstoupenim zlstava ustanoveni tohoto ¢lanku v pIné platnosti a Géinnosti.

Nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny. Je-li ndjem ukoncen, nema najemce prdvo na ndhradu za

vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskal prevzetim zdkaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

IX.
Opravy, ndhrada skody a pojisténi prostor

Zakladni ustanoveni. Ndjemce je odpovédny za udrzovani stavu prostor a za provoz v nich.

Opravy.
Po dobu najmu najemce provadi béznou udrzbu prostor na svij naklad, stejné tak jako provadi na
své naklady prace souvisejici s obvyklym udrzovanim prostor.

Najemce se zavazuje provadét na svlj naklad i ostatni udrzbu prostor a jejich nezbytné opravy
(ndjemce je povinen provadét opravy, kde naklady na provedeni opravy nepresahnou 5.000,- K&/1
oprava).

Nadjemce je povinen fadné avcéas oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel
odstranit, jinak odpovida za Skodu zplisobenou neplnénim této povinnosti a nemlze z tohoto
dlvodu Zadat slevu zndjmu. V pfipadé provadéni oprav a udrzby véci, které ma provést
pronajimatel, je ndjemce povinen snaset omezeni uzivani prostor v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrZovani prostor.

Vynalozi-li ndjemce v havarijnich pripadech, nesnese-li oprava prostor odkladu, naklad pfi oprave,
kterou by jinak byl povinen provést pronajimatel, pfislusi ndjemci nahrada ve vysi skutecnych



(3)

(4)

(5)

(6)

nezbytnych nakladl. Narok na uUhradu musi ohlasit spolu s prislusnymi doklady ndajemce
pronajimateli pisemné do jednoho mésice po provedeni oprav.

Stavebni a jiné vétsi Upravy nez bézné Ci drobné Ize provést jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady na provedené stavebni Upravy hradi po
souhlasu pronajimatele najemce sdm a nebudou mu jakkoli refundovany, ato ani po skonceni
najmu.

Nahrada Skody. v pfipadé Skody vzniklé v souvislosti s Cinnosti ndjemce za tuto Skodu najemce
odpovida. Najemce v plném rozsahu odpovida také za Skody zpUsobené osobami, jimz umoznil do
prostor pfistup. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli takto vzniklou $kodu, at uZ na
pronajatém ci na jiném majetku, a to do 14-ti dnl po dorucéeni pisemného vycisleni toto Skody.

Pojisténi. Najemce bere na védomi, Ze pojiSténi, které uzavrel pronajimatel, se nevztahuje na véci
najemce, umisténé v pronajatém prostoru, a Skody, které by na tomto majetku vznikly, jdou k jeho
tizi. S ohledem na vySe uvedené najemce bere na védomi doporuceni pronajimatele, aby si ve
vlastnim zajmu uzaviel pojistnou smlouvu na své zboZi a svlj majetek, ktery se bude nachazet
v pronajatém prostoru, jakoz i pfrisluSnou pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za
zpUsobenou skodu vyplyvajici z podnikatelské ¢innosti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno si
ponecha najemce.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zdstupci
obou smluvnich stran.

V pfipadé pochybnosti tykajicich se dne doruceni jakékoliv pisemnosti druhé smluvni strané
(vypovéd, navrh na dohodu, oznameni o odstoupeni od smlouvy, faktury, vyzvy apod.), dale pak
v pfipadech, kdy druha smluvni strana odmitne pisemnost prevzit, popfipadé tuto pisemnost
nebude mozno dorucit z jinych divodd, je dohodnuto, Ze za den doruceni bude povaZovan treti den
po prokazatelném odeslani této pisemnosti druhé smluvni strané, a to na adresu, ktera je uvedena
v této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zéleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych, se
jejich vzajemné vztahy fidi pfislusSnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Platnost a Ucinnost této smlouvy nastava dnem 1. 3. 2018.

Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamZzikem podpisu obou
smluvnich stran, pficemz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.



(7) Regionalni knihovna Karvina je povinnym subjektem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v souvislosti s
uverejnénim smlouvy zajisti Regionalni knihovna Karvina.

(8) Smluvnistrany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni.
(9) Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, véetné

osobnich Gdaju, a to na dobu neurditou.

Prilohy této smlouvy:
1. Situaéni ndkres s vymezenim predmétu najmu

V Karviné dne 1. 3. 2018

Pronajimatel: Najemce:

Patronus tieti SICAV a.s. Regionalni knihovna Karving, pfispévkova organizace
Ing. Pavlina Filipi, Mgr. Markéta Kukrechtova

predsedkyné predstavenstva feditelka



