TEPLARNY BRNO

NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem tepelnych zarizeni — predavaci stanice

€. P/18/074

uzaviena podle ustanoveni § 2201 Obdanského zakoniku v platném znéni, mezi nize
uvedenymi stranami:

JUDr. Martin Novy

se sidlem Prokopa Velikého 2464/37, 628 00 Brno

IC: 43396739

DIC: CZ43396739

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. 0. : 107-9193000277/0100
déle jen ,pronajimatel”,

a

Teplarny Brno, a. s.

se sidlem Okruzni 25, 638 00 Brno - Lesna

zastoupena Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva a generalnim feditelem
spolecnost zapsana v obchod. rejstfiku u Krajského soudu v Brng, odd. B, viozka 786

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

bankovni spojeni: KB Brno — mésto, a.s., €. 0. : 32 606 - 621/0100

daéle jen ,najemce”,

Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je pronajem tepelného zafizeni predavaci stanice ve vlastnictvi
pronajimatele v objektu nam. Svobody 9, Brno. Soupis pfedmétu najmu je podrobné
specifikovan v Pfiloze &. 1. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody
vzduchotechniky a rozvody tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych
prostorech.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v této smlouvé
a pfenechava jej za uhradu k uzivani najemci.

3. Pfedmét ngjmu bude najemce uzivat za u€elem provozu, vyroby, dodavky, regulace dodavky
tepelné energie a prodeje tepla na zakladé uzavienych kupnich smiuv.

4. Najemce dale prohlaSuje, Ze je licencovanou osobou ve smyslu platné pravni Upravy a
drzitelem pfislusného opravnéni dle zivhostenského zakona.
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Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu poc¢inaje dnem 1.1.2018 za podminek v této
smlouvé uvedenych ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické dokumentace, pfedané
spolu s tepelnym zafizenim.

Podepsanim najemni smlouvy je vyjadfen souhlas pronajimatele (vlastnika) s pouzitim
energetického zafizeni (pfedmét najmu) k ucelim vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5
odst. 3 zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni po dobu, na kterou ma byt udélena licence
k podnikani v energetickych odvétvich ERU (Energet. regulaénim tradem).

Doba trvani smlouvy

Najemni vztah vznika v den uc&innosti této smlouvy a sjednava se na dobu neurcitou.

Smlouvu je mozné ukoncit na zakladé pisemné vypoveédi. Vypovédni Ihita je dohodnuta v
délce 6 mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu doruceni.

Obé strany jsou opravnény smlouvu vypovédét i v pfipadé, ze druha smluvni strana porusi
povinnost z této smlouvy pro ni vyplyvajici a nezjedna napravu ani do 30-ti dni od doruceni
pisemného upozornéni. Pro tento pfipad je vypovédni Ih(ta dohodnuta v délce 3 mésica.

Najemni smlouva muize byt ukonéena dohodou obou stran.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni ucinnosti smlouvy pfedat pronajimateli
provozni a technickou dokumentaci, pronajata tepelna zafizeni v provozuschopném stavu s
opotfebenim, odpovidajicim b&Znému uzivani. Skody nebo nadmérné opotfebeni, zjisténé
pfi pfedani, je povinen najemce na svlj naklad do dne pfedani odstranit nebo pronajimateli
uhradit naklady ucelné vynalozené na jejich odstranéni.

Cenové ujednani

Najemce se zavazuje, Ze bude za uzivani pfedmétu najmu, dle ustanoveni €l. | odst. 1 této
smlouvy, platit pronajimateli dohodnuté najemné, které je v souladu s aktualnim cenovym
vymérem Energetického regulac¢niho ufadu v uhrnné rocni castce:

= 77 400,- K& bez DPH
slovy: sedmdesatsedmtisicétyrista korun ¢eskych

Najemné bude hrazeno najemcem na ucet pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy
na zakladé splatkového kalendare, ktery je pfilohou této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze je platcem DPH.

VySe najemného se miize ménit na zakladé dohody obou stran s ohledem na maximalni vysi
mozného najemného definovaného pfislusnym pfedpisem.
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V.

Prava a povinnosti

1. Najemce bude provoz tepelného zafizeni, vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepelné
energie a prodej tepla zajiStovat svym jménem, vlastnimi silami a na sv(j naklad.

2. Najemce je povinen vykonavat ¢innost v souladu s pfislusnymi pfedpisy vztahujicimi se
k vyrobé a dodavce tepelné energie.

3. Najemce se zavazuje, Zze na svlj naklad zabezpeci pravidelné, pFisluSnymi predpisy
stanovené revize a technické prohlidky pronajatych tepelnych zafizeni. Najemce dale zajisti
na svlj naklad béznou provozni udrzbu do vySe financnich prostfedkl, které byly
kalkulovany na ,udrzbu a opravy“ v cené tepla. Uvedené finanéni plnéni bylo vytvofeno
v zavislosti na mnozstvi (GJ) predpokladané odebrané tepelné energie v bézném
kalendafnim roce (vzdy od 01. O1. pfisluS. roku do 31. 12. pfisluS. roku). Najemce po
ukonc&eni kalendarniho roku predlozi na vyzadani pronajimateli soupis skute¢nych nakladu
na udrzbu a opravy.

4. Najemce rovnéZz vede a trvale aktualizuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zafizeni.

5. V pfipadé havarie nebo zavazné poruchy zajisti najemce nezbytnou opravu nutnou
k zabranéni vzniku dalSich 8kod na majetku nebo zdravi osob, bezprostfedné informuje o
stavu pronajimatele a nasledné s pronajimatelem dohodne zplsob a termin koneéného
odstranéni havarie.

6. Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a informovanosti pfi
zajisténi vyroby a dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni upravy a uzavienych
kupnich smluv. Smluvni strany se dohodly na zajisténi neomezeného vstupu najemce do
nemovitosti po celé obdobi trvani najmu.

7. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele, dat pfedmét najmu nebo jeho ¢asti dle
ustanoveni €l. | odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby,
provadét stavebni Upravy ani jiné zmény nemovitosti, ve které se pfedmét ngjmu nachazi a
to ani na vlastni naklad.

8. V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen vratit pronajaty pfedmét najmu ve stavu,
v jakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a s ohledem na vysSi
sjednanych finan¢nich prostfedkd na jejich udrzovani.

9. Pokud najemce nesplni svlij zavazek uhradit najemné nebo jeho Cast ve stanovené vysi a
terminech dle ustanoveni Cl. lll. je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni, jehoz ro¢ni
vySe odpovida Nafizeni viady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.
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Pronajimatel je povinen hradit sam na vlastni (et investi¢ni naklady vztahujici se
k pfedmétu najmu, pfipadné naklady na nutné opravy presahujici vysi financnich prostfedku
vytvofenych z kalkulované opravnéné nakladové poloZzky ceny tepla ve smyslu odst.
3. tohoto ¢lanku a to zejména na zakladé konkrétnich navrh( najemce ve smyslu odst.
13. tohoto &lanku.

Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporueni a navrh najemce tykajici se oprav,
investic a udrzby presahujici naklady kalkulované v cené tepla, ponese veSkerou
odpovédnost za pfipadné Skody a nasledky, které vzniknou v dusledku neakceptovani
navrhu a doporuéeni ngjemce.

Pronajimatel a pfipadné tfeti osoby nesmi bez projednani a nasledného souhlasu najemce
provadét zasahy do pfedmétu pronajmu.

Pokud bude pronajimatel sam prostfednictvim odbornych firem zajiStovat navrh, projektovou
dokumentaci €i vlastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici rdmec bézné udrzby,
zavazuje se, ze k projednani vSech postupnych krok( si pronajimatel vyzada stanovisko
najemce.

Najemce na vyzadani zajisti veSkeré souvislosti a potfebné kroky na soucinnost nezbytnou
pro vypracovani projektové dokumentace, zajiSténi vybérového Fizeni a realizace akci
hrazenych z finan¢nich prostfedk(l pronajimatele.

Zahajeni realizace oprav, investic a udrzby pronajimatelem musi pronajimatel pfedem
oznamit ngjemci s tim, Ze uvede kdo a v jakych terminech bude akci zajiStovat. Po dobu
realizace akce bude zhotovitel zodpovidat v plném rozsahu za bezpecnost prace, umozni
najemci pfipadné provozovani tepelného zafizeni a na svuj naklad zhotovitel zajisti havarijni
sluzbu po dobu realizace dila. K pfedani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
prevzeti dokonCeného dila bude pfizvan zastupce najemce. Pfi poruSeni této povinnosti
nebere najemce odpovédnost za stav pfedmétu najmu a ani za kvalitu dila a pfipadné
provozni problémy. Pfi porusSeni této povinnosti nema pronajimatel narok na nahradu
pfipadné Skody vzniklé v této souvislosti.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu tepelnych zafizeni kdykoli o to pronajimatel pfedem
pozada. O kontrole bude vzdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a namitky
ke zpusobu uzivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéreny pracovnik je
opravnén se k zapisu pisemné vyjadfit. Zapis o kontrole a vyjadieni najemce budou obéma
stranami spolec¢né projednany a dohodnut zplsob odstranéni zavad.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy. Ngjemce téZ odpovida za Skody vzniklé v pfi¢inné souvislosti s nedodrzenim
provoznich a bezpecnostnich pfedpisi a za Skody vzniklé v disledku neodstranéni nebo
pozdniho odstranéni zavad, zjisténych pfi prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych
zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje na pronajata tepelna zafizeni uzavfit na svlj naklad Zzivelni
pojisténi.

PInéni na zakladé pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.
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V.

Zaveérec€na a prechodna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, jako pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku a dalSimi pravnimi pfedpisy.

2. Zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku,
podepsaného obéma stranami.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti zvefejnit tuto smlouvu v Registru
smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této
smlouvy. Pokud maji obé& smluvni strany povinnost zverfejnit tuto smlouvu v Registru smiuv,
smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu do Registru smluv vilozi Teplarny Brno. Za
zvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze platnost tohoto ujednani zUstava zachovano i
v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost podpisem zastupci smluvnich stran a uc€innosti dnem
1.1.2018.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohladuji, Zze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé a
svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne: 1.1.2018

Pronajimatel: Najemce: Teplarny Brno, a.s
JUDr. Martin Novy Ing. Petr Fajmon, MBA
pronajimatel mistopfedseda pfedstavenstva a

generalni feditel

caaczye
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Priloha €. 1 k ndjemni smlouvé

Technologie tepelného zdroje predavaci stanice nam. Svobody 9, Brno
Technologie

3 x spiralovy vyménik tepla - zaizolovano

Regulator APT Premium

Obé&hové &erpadlo UT GRUNDFOS MAGNA 40-120/F
Obé&hové ¢erpadlo UT GRUNDFOS MAGNA 40-120/F
Obéhové ¢erpadlo UT GRUNDFOS MAGNA 32-120/F
Obé&hové &erpadlo UT GRUNDFOS MAGNA 32-120/F
Obé&hové &erpadlo UT GRUNDFOS MAGNA 40-120 F
Obéhoveé Cerpadlo GRUNDFOS UPS40-120
Obéhové Cerpadlo GRUNDFOS MAGNA1 32-100
Obéhové Cerpadlo GRUNDFOS MAGNA1 32-100

Obéhové Cerpadlo GRUNDFOS UPS 32-50
Obéhové Cerpadlo GRUNDFOS UPS 32-50

Nabijeci Cerpadlo GRUNDFOS UPS 25-60

Reg. ventil TV SIEMENS VVF 53.20-6.3 + SAX61.03
Reg. ventil TV SIEMENS VVF 53.20-6.3 + SKD60
Klapka uzaviraci + pohon BELIMO SF24A
Cirkulaéni ¢erpadlo GRUNDFOS UPS 25-80
Expanzomat REFLEX N400I

Expanzomat REFLEX N400I

Katexovy filtr

Solenoid dopousténi

V Brné dne: 1.1.2018

Pronajimatel: Najemce: Teplarny Brno, a.s
JUDr. Martin Novy Ing. Petr Fajmon, MBA
pronajimatel mistopfedseda pfedstavenstva a

generalni feditel
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Priloha €. 2 k najemni smlouvé
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Splatkovy kalendar ke smlouvé PLILIOTF
dle élanku lll.
dafovy doklad dle § 28 zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Najemce:

Teplarny Brno, a.s.
Okruzni 25, 638 00 Brno
IC: 46347534

DIC: CZ46347534
Bankovni spojeni: KB, a.s.
¢.0.: 32606-621/0100

Pronajimatel:

JUDr. Martin Novy

Prokopa Velikého 2464/37, 628 00 Brno
IC: 43396739

DIC: CZ43396739

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
€. 0.: 107-9193000277/0100

Pronajem tepelného zafizeni

obdobi DUZP zaklad | DPH kuhradé | splatnost
1.1.2018 - 31.12.2018 30.6.2018 30.6.2018
1.1.2019 - 31.12.2019 30.6.2019 30.6.2019
1.1.2020 - 31.12.2020 30.6.2020 30.6.2020
1.1.2021 - 31.12.2021 30.6.2021 30.6.2021
1.1.2022 - 31.12.2022 30.6.2022 30.6.2022
1.1.2023 - 31.12.2023 30.6.2023 30.6.2023
1.1.2024 - 31.12.2024 30.6.2024 30.6.2024
1.1.2025 - 31.12.2025 30.6.2025 30.6.2025
1.1.2026 - 31.12.2026 30.6.2026 30.6.2026
1.1.2027 - 31.12.2027 30.6.2027 30.6.2027
1.1.2028 - 31.12.2028 30.6.2028 30.6.2028
1.1.2029 - 31.12.2029 30.6.2029 30.6.2029
1.1.2030 - 31.12.2030 30.6.2030 30.6.2030
1.1.2031 - 31.12.2031 30.6.2031 30.6.2031
1.1.2032 - 31.12.2032 30.6.2032 30.6.2032

JUDr. NOVY
" . Prokopa Velike
V Brné dne: 1.1.2018 626 00 BRI

al)

JUDr. Martin Novy
pronajimatel

Evidenéni ¢islo danového dokladu:
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