Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 362/2015

NAJEMNI SMLOUVA

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

IC: 49366076

DIC: CZ49366076

bankovni spojeni: XXX, ¢.0. XXX

(dale jen pronajimatel)

a

02 Czech Republic a.s.

sidlem: 140 22 Praha 4, Za Brumlovkou 266/2

zastoupena: XXX, na zaklad¢ povéreni ze dne 2.12.2014 (povéieni tvoii prilohu €. 1 této
smlouvy)

IC: 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: XXX , €.0.: XXX

zapséana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 2322
identifika¢ni kod najemce: xxx, f.K. xxx

kontaktni osoba: XXX, tel. xxx

tel. linky na dohledové centrum pro véci technického charakteru: Xxx nebo XXX
e-mailové adresa dohledového centra pro véci technického charakteru: xxx

(dale jen najemce)

uzavrteli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (dale jen zdkon) tuto ndjemni smlouvu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? &p. 1, Hradéany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/
mailto:nmc_mobile_bt@o2.cz

Preambule

A) Piedstavenstvo spole¢nosti O2 Czech Republic a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Za
Brumlovkou 266/2, PSC 140 22, ICO 601 93 336, zapsané v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 2322 (pro ucely této
preambule dale jen ,,Rozdélovana spolecnost), zabezpecilo v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o prfeménach®), vyhotoveni
projektu rozdéleni Rozdélované spolecnosti formou odstépeni se vznikem jedné nové
spoleCnosti ve smyslu § 243 odst. 1 pism. b) bod 1 zdkona o pfeménach (déle jen
»Projekt rozdéleni“ a uvedené rozdéleni podle Projektu rozdéleni dale jen
,Rozdéleni*). Pravni G¢inky Rozd€leni nastanou v souladu s § 59 odst. 1 zdkona o
pfeménach dnem zapisu Rozd€leni do obchodniho rejstiiku (dale jen ,,Den
Rozdéleni*).

B) V disledku Rozdéleni na nové vzniklou nastupnickou spole¢nost (dale jen
»Nastupnicka spolecnost™ nebo ,,Divize infrastruktura a velkoprodej*) piejde podle §
244 odst. 2 zékona o preménach také ¢ast jméni Rozd€lované spolecnosti, a to rovnéz
majetek a dluhy, které Rozdélovana spolec¢nost nabyla nebo nabude po 31.12.2014 na
ucet Nastupnické spolecnosti nebo Divize infrastruktura a velkoprode;.

C) Smluvni strany se dohodly a ¢ini nezpochybnitelnym, ze i) pfedmét této Smlouvy a
tato Smlouva samotna je dluhem Nastupnické spolecnosti - Divize infrastruktura a
velkoprodej, ii) uzavieni této Smlouvy je jednanim Rozdélované spolecnosti na ucet
Nastupnické spolecnosti - Divize infrastruktura a velkoprodej iii) a ze s ohledem na
ustanoveni ad. B) tohoto odstavce této Smlouvy na Nastupnickou spolecnost piejdou
ke Dni rozd¢leni veskera prava a povinnosti z této Smlouvy.

.
Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodatit s nemovitostmi, pozemky parc. ¢. 75 a 79, katastralni tizemi
Hradcany, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni izemi HradCany, obec
Praha, u Katastralniho Gfadu Praha — mésto, KP Praha a je opravnén pienechat ¢ast prostor
v uvedenych stavbach do najmu. Pfi¢emz soucasti pozemku parc. ¢. 75 je stavba ¢.p.222 a
soucasti pozemku parc. €. 79 je stavba €.p. 33 — ob¢ stavby dohromady tvoii objekt Jifského
klastera (dale jen ,,stavba* ¢1 ,,stavby*).

1.
Najemce

1. Najemce je obchodni spole¢nosti, podnikajici, jak vyplyvdA mimo jiné ze zapisu
V obchodnim rejstiiku, v predmétu podnikani: ,,Vykon komunikacnich ¢innosti na tzemi
Ceské republiky®, které piisluseji této siti v rozsahu a podle podminek uvedenych
v Telekomunikaéni licenci vydané Ceskym telekomunika¢nim ufadem dne 14.12. 2001
pod ¢.j.: 34871/2001-610: ,k poskytovani vefejné telefonni sluzby prostrednictvim
vefejné mobilni komunikacni sit€“. Najemce je mimo jiné drzitelem telekomunika¢nich
licenci ke zfizovani a provozovani verejné komunikacni sit¢ ve standartu GSM ze dne 7.2.
2002 pod ¢.j. 5224/2002-610 a UMTS ze dne 14.12.2001 pod ¢.j. 35042/2001-610,
kterému pfislusi ve vefejném z4jmu sodvolanim na zakon ¢&. 151/2000 Sb.,
0 komunikacich a o zméné dalSich zakont, v platném znéni, opravnéni po dohod¢
s vlastnikem budovy zfizovat a provozovat V cizich budovach vnitini komunikacni
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rozvody, koncové body komunikacni sité¢, komunikacni zafizeni vetejné komunikacni sité.
Ptilohu ¢. 2 této smlouvy tvofi kopie vypisu z obchodniho rejstiiku, dokladajici opravnéni
najemce k této ¢innosti.

K vykonu své Cinnosti potfebuje ndjemce cast prostor pronajimatele, nachazejicich se
V nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

Il.
Vyuziti pfedmétu najmu
Pronajimatel pronajima a najjemce najima od data ucinnosti této smlouvy predmét ndjmu
specifikovany v €l. IV. této smlouvy s tim zadmérem, Ze pronajimatel umozni ndjemci v
nemovitosti uvedené¢ v ¢l. IV. této smlouvy, resp. v pfedmétu ndjmu, instalovat a
provozovat zafizeni uvedené v ¢l. IV. této smlouvy. Technologické zafizeni musi byt
instalovano dle schvalené projektové dokumentace ¢.j. SPH 4054/2004.

Najemce se zavazuje, Ze bude zafizeni provozovat na sviij ndklad a nebezpeci.

V.
Popis a stav predmétu najmu

Piedmétem najmu je c&ast prostor ve stavbach specifikovanych v ¢l | K umisténi
technologického zatizeni zakladnové stanice vefejné komunikacni sité systému GSM
vznikly stavebni Upravou — sédrokartonovou vestavbou o ptidorysu 4,8 x 2,6 m v piidnim
prostoru vedle strojovny vytahu severovychodniho kiidla arealu klastera sv. Jifi o vyméie
13 m? (tj. padorysna plocha technologického zafizeni) s umisténim 2 ks GSM antén na
stojanech polozenych na podlaze ptidy smérem do namésti sv. Jifi, 1 ks OMNI antény
umisténé na obvodové stén€ budovy u destového svodu v trovni nad pfizemim kavarny.
Parabolicka anténa mikrovinného spoje bude umisténa za oknem zevniti strojovny vytahu.
Mezi technologii a anténami povedou kabelové trasy. Ptilohu ¢. 3 tvoii planek predmétu
najmu.

Shora uvedené prostory pronajimatel najemci pronajimad k umisténi zafizeni na pfenos
komunikac¢nich signali k provozu komunikacnich sluzeb v rdmci jednotné komunikacéni
sité. Zafizeni tvoii technologickd ¢ast, koaxialni kabely a antény. Pfilohu ¢&. 3 této
smlouvy tvoii technologicky vykres s pfesnym popisem a vyznacenim jednotlivych
zafizeni v pfedmétu najmu (specifikace predmétu ndjmu).

Najemce je s technickym stavem pfedmétu ndjmu sezndmen a smluvni strany konstatuji,
Ze je zpusobily k uzivani ve smyslu ¢lanku V. této smlouvy.

V.
Ukel najmu

Néjemce je opravnén v predmétu ndjmu na sviij naklad instalovat, provozovat, udrzovat,
upravovat nebo vymeénovat komunikacni zafizeni, zahrnujici vybaveni na ptenos
radiokomunika¢nich signali, provozu komunikacnich zafizeni vefejné mobilni
komunikacni sit¢ a poskytovani mobilnich komunika¢nich sluzeb v ramci jednotné
komunikacni sité a skladajici se z technického zatizeni, pfistroji, spoji, kabell a jinych
souvisejicich soucasti (spolecné dale jen ,,komunikacni zatizeni®, ,,zatizeni®).

Najemce timto prohlasuje, ze zafizeni provozuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
vcetné platnych technickych norem.
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3. Nijemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnijmu tietimu subjektu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neni vSak omezen v dispozicich se svym

zafizenim.
VI.
Doba najmu
1. Najem pfedmétu ndjmu, specifikovaného v €l. I. a IV. této smlouvy, se sjednava na

dobu urcitou, a to na tfi roky, tj. od 1.7.2015 do 30.6.2018.

2. 2.1, Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) ve smyslu ustanoveni § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, bude
potiebovat predmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych tkolt v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti ¢i jeho vyuzitim doséhne
ucelngjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu
predmétu najmu slouzi.

b) ve smyslu ustanoveni § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni,
najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména ndjemce uzivd predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, ndjemce
uziva predmét ndjmu takovym zpusobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda, nebo Ze
mu hrozi zna¢né Skoda a najemce uziva takovym zplisobem pfedmét ndjmu i pies
pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil
splatné najemné ani do splatnosti dalsiho najemného),

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba pfedmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

e) dojde k naplnéni pfislusnych ustanoveni zakona.

Rozhodnuti Uc¢astnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je i pfes pisemné upozornéni pronajimatele o vice nez jeden mésic
Vv prodleni s placenim najemného ¢i uhrad za média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu,

C) najemce pienechd predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel ptfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi ptedpisy,
b) pfedmét niajmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava ttimesiéni vypoveédni lhita, ktera zac¢ind béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

24. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pred uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V1., Doba n4jmu., odst. 1 dohodou.
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2.2.

VII.
Najemné
Najem se sjednava za uplatu, ndjemné, které je na zakladé¢ dohody pronajimatele s
najemcem stanoveno ve vysi K& 272.000,- (slovy dvéstésedmdesatdvatisice korun

Ceskych) roéné za cely pfedmét najmu. Pronajimatel je osvobozen od platby DPH z titulu
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.

Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach dopiedu ve vysi K¢ 68.000,- (slovy
Sedesatosmtisic korun ¢eskych), vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice ptislusného
kalendainiho Ctvrtleti, za které platba pfislusi, a to pfevodem z Gctu najjemce na k tomuto
ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXX, €. U€tu: XXX, variabilni symbol XXX.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

N4jemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendarni rok, a to pocinaje rokem 2016. ZvySovat se bude plnd vyse ndjemného
uplatnované¢ho v pfedchozim obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel
najemce dopisem nejpozdeji do 31. biezna piislusného roku, najemné se takto zvySuje
s t¢innosti od 1. dubna piislusného roku.

V Castce ndjemného nejsou zahrnuty thrady za sluzby (elektricka energie), jejichz
poskytovani je s uzivanim najmu spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této
smlouvy. Uhrady za odbér elektrické energie jsou stanoveny v ¢l VIIL této smlouvy.
Ostatni sluzby nejsou pronajimatelem poskytovany.

VIII.

Média
Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem néjemci, zavazuje se najemce platit
pronajimateli ptislusné uhrady, na ufet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem -
tj. Xxx, ¢.uétu XxX.

Elektricka energie

V souladu se zédkonem ¢. 458/2000 § 3 odst. 3 je elektricka energie preuctovana dle
skutecnych nakladl na nakup z vetejné sité, ndklady na 0drzbu, revize vnitinich siti a
skutecné spotieby ur¢ené na zaklad€ udajlii odectu stavii méfidel. Naklady na tidrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné nédklady) budou uctovany samostatné jako sluzba
spojend se zajiSténim provozu sit€ ve vysi prepoctené na spotiebovanou jednotku
elektrické energie.

Néjemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na uthradu za odbér
elektrické energie (1., II., IIL. a IV. ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skute¢né spotieby
v piedchozim roce, na zakladé prislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004
Sb. 0 DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuétovani bude provedeno po ukonceni tc¢etniho
obdobi, nejpozdéji vsak do konce mésice dubna, na zakladé danového dokladu
(faktury) s vyuctovanim zaplacenych zaloh, danovy doklad je splatny dnem na ném
uvedenym.
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2.3.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepietrzity dispe¢ink Energocentra na tel.: XXX nebo tel.: xxx.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro pfipad opozdénych plateb najemného i
jeho ¢asti ¢i plateb médii ¢i jejich ¢asti, dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a
zalohovych plateb za thradu médii a jejich vyuctovani ¢i jejich casti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokutu podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni stran vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele a niajemce. O tom je
pronajimatel povinen informovat eventudlni nabyvatele pifi pfevodu ¢i piechodu
vlastnického prava (pfislusnosti hospodafit) k nemovitostem, uvedenym v ¢l. II. této
smlouvy. O takovém pievodu ¢i pfechodu je najemce povinen v souladu s ustanovenim
§ 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, pisemné¢ informovat pronajimatele a
vyzédat si jeho pisemny souhlas.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménéch skute¢nostt,

jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,

nejpozdé&ji vsak do dvou mésicu po jejich vzniku.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skute¢nosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zdvadu nebo udaélost,
pro kterou se pfedmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému tGcelu uzivani.

Za poruseni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndajemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze veskerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou i zaslanim na posledné zndmou adresu najemce a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, Ze najemce piijeti zasilky zmaftil (nepfevzetim zasilky, odmitnutim
ptevzeti, piip. z diivodu v€as neozndmené zmény adresy).

XI.
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Upravy piredmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmetu ngjmu.

Za porusent této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povazovano za uzivani prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku ,, Doba
najmu‘“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem
k odstoupeni od smlouvy.

XIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat
0 jeho dobry stav, zabranit jeho poskozovani. Pokud ptesto dojde zavinénim najemce ke
Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit a to pfedevs§im
uvedenim do piivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 30000,- (slovy tricettisic korun ceskych). Pripadny ndrok na nahradu skody nenit
timto ustanovenim dotcen.

Néjemce se zavazuje, ze v pripadé zmén pfedmétu ndjmu nad rdmec schvéalené¢ho
projektu, ptredlozi projektovou dokumentaci, ktera bude popisovat vyse uvedenou
zménu a vyCka na jeji odsouhlaseni ze strany pronajimatele a Odboru pamatkové péce
Kancelare prezidenta republiky. V ptipad¢ souhlasu pronajimatele s touto zménou bude
vypracovan pisemny dodatek k této smlouvé, tykajici se zmény rozsahu ptredmétu
najmu.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 30 000,- (slovy tricettisic korun ceskych).

Naklady vynaloZzené najemcem na Gpravy predmétu najmu provedené v souladu s touto
smlouvu, ¢i jiné dalsi upravy, provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 30 odst. 8. zakona ¢. 586/1992 Sh. ve
znéni pozd¢jSich piedpisi, zdkon o danich z pfijmu - didle ZDP/, bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat nijemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel
nezvysi vstupni cenu predmétu ndjmu o hodnotu téchto tprav. Pronajimatel a najemce
se dohodli, ze v ptipadé prfed¢asného ukonceni trvani doby ndjmu, ndjemce nema narok
na finanéni vyporaddani provedenych uprav predmétu ndjmu majicich charakter
technického zhodnoceni.

Najemce piedal pronajimateli jednu sadu kli¢u v zapeceténé obalce (s kontaktnim
jménem a telefonnim spojenim), ktera je uloZzena na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi
vstupu pii mimotadné situaci. Ndjemce je rovn€Z povinen v piipadé vymeény klici bez
prodleni vyménit klice uloZené u pronajimatele.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

N3ajemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vys K¢ 30 000,- (slovy tricettisic korun ceskych).

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedosSlo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného telekomunikacniho zafizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy umisténo na
nemovitosti uvedené v ¢l. I. a IV. této smlouvy.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vysi K¢ 30 000,- (slovy tricettisic korun ceskych).

V predmétu ndjmu je najemce povinen zajistovat péci o BOZP a PO ve smyslu platnych
piedpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti. Zatizeni je
majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, udrzbu a opravy.

Najemce je povinen zajistit pInéni ukold na seku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zdkona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. xxx, a to dva pracovni dny pfedem. V ptipad¢, Ze
budou pfti kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH gzjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného vyse uvedenym referentem odstranit zjis§téné nedostatky ve stanoveném
terminu. Nebudou-li zji$téné nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 30 000,- (slovy tricettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
predmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel
zavazuje pisemné¢ upozornit najemce na konani piipadné akce alespon 2 pracovni dny
pfedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje, Ze anténni stoZary nebudou naruSovat zdivo ani stfeSni krytinu ¢i
krov.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce se dale zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané
narodniho majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni, jakoz i interni piedpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu, a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfisluSnych predpistt své zaméstnance. Pii podpisu této
smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych internich predpist
(viz ptiloha €. 4 této smlouvy). Pronajimatel ptedloZi ndjemci zmény internich piedpist
¢1 nové vydané interni predpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti.
Najemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozorneni ndjemce pronajimatelem do 5 dnu od doruceni
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1.11.

upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 30 000,- (slovy
tricettisic korun ceskych).

Kazdy pracovnik ndjemce je pfi vstupu do predmétu ndjmu za ucelem pravidelnych
prohlidek, provedeni oprav a provadéni udrzby instalovanych zafizeni povinen se na
pozadani prokédzat zastupcim pronajimatele prikazkou spolecnosti najemce i
spolupracujici spolecnosti (tzv. opravnéné osoby). Pii pochybnostech je tento povinen
predlozit obcansky prikaz. Opravnéné osoby jsou povinny kontaktovat povereného
pracovnika pronajimatele na tel. XXX a to minimaln¢ 24 hodin piedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,-- (slovy desettisic korun ceskych).

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Pronajimatel piedavéa najemci ke dni ucinnosti této smlouvy predmét ndjmu ve stavu
zpisobilém ke smluvenému ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci
predmét ndjmu nerusen¢ uzivat.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel mé pravo na uhradu plateb touto smlouvou sjednanych.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na stavbach a pozemcich uvedenych v €l. I této smlouvy
neumozni zaddnému dalSimu subjektu instalaci ¢i provoz radiového zafizeni bez
ptedchoziho projednani slucitelnosti anténnich systémi s najemcem.

Pronajimatel uvadi, ze nemovitosti, v nichZ se nachazi predmét najmu, nejsou pojistény
a piipadné pojisténi téchto nemovitosti se nebude vztahovat na zafizeni umisténé
VvV pfedmétu najmu a zafizeni s tim souvisejici.

Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vic¢i najemci zadrzet movité véci, které
ma ngjemce na nebo v pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi stim, Ze v pfipadé¢ ptevodu vlastnického prava k zatfizeni je
najemce opravnén postoupit svd prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika zafizeni.

XII1I.
Predani pfedmétu najmu

Vzhledem Kk tomu, Zze najemce uzival pfedmét najmu do 30.6.2015 na zakladé smlouvy ¢&.j.
SPH 4264/2004 ze dne 31.3.2005, ve znéni jejiho pozdéjsiho dodatku ¢. 1 ¢.j. SPH 1291/2005
ze dne 16.8.2005 a dodatku ¢. 2 ¢.j. SPH 426/2010 ze dne 17.5.2010, upousti se od piedani
predmétu ndjmu najemci. Najemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu, ze jej
shledal bez zjevnych vad a potfeb oprav jako zplsobily k jeho ¢innosti a sjednanému ucelu
dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XIV.
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Vraceni predmétu najmu

Najemce je opravnén vyuzivat predmét ndjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni
skonceni smluvniho vztahu ma povinnost uvést nemovitost uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy
resp. ty jeji Casti, které¢ jsou dotCeny instalaci zafizeni najemce do odpovidajiciho stavu,
Vv jakém jej prevzal, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po skonc¢eni najmu néjemce
na vlastni néklady odstrani zafizeni (jedna se o zafizeni najemce). O pfevzeti prostoru zpét
bude vypracovan pisemny protokol.

V pripade, Ze se tak nestane, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu v castce 5 000,--K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

XV.
Zv1astni ustanoveni

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel odboru nemovitého
majetku (tel. xxx). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2. Za najemce je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
kromé ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu: xxx (tel. xxx). Zménu v osob&
zmocnénce za ngjemce mize ndjemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim

pronajimateli.
XVI.
Zavérecna ustanoveni
1. Platnost této smlouvy lze ukoncit pfed uplynutim sjednané¢ doby najmu dohodou

ucastnikil, na zdklad€ vyse uvedené vypovedi, ptipadné odstoupenim.

2. V otazkach neupravenych touto najemni smlouvou se fidi vztahy mezi Ucastniky
zakonem a zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik.

3. Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobdm bez jeho pitedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouZiji pro jiné ucely neZ pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az
do doby neZ se tyto informace stanou obecné¢ znamé. To neplati v piipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich ptedpist, a déle bude-li o tyto informace pozadian svym
zfizovatelem.

4. Tato smlouva muize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze formou vzestupné
¢islovanych pisemnych dodatkil, za predpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi
zastupci smluvnich stran, jakékoliv Ustni ujedndni o zménach této smlouvy budou
povazovana za pravné¢ neplatnd a neucinna.

5. Ugastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné a Ze je projevem
jejich shodné spolecné vile a ze jim neni znama zadna okolnost, kterd by branila
jejimu uzavieni. Ddéle ucastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji pfi plné
zpusobilosti k pravnim tkondm.
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6. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech originalech, z nichz pronajimatel obdrzi po
titech a najemce po jednom originalu.

7. Tato smlouva nabyva platnosti i dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1.7.2015.

8. Na diikaz shody ve forme i obsahu piipojuji smluvni strany své podpisy.

Piilohy:

pfiloha ¢.1  povéfeni XXX, pocet listl 1

priloha ¢.2  vypis z obchodniho rejstiiku pocet listti 2

ptiloha ¢.3  specifikace pfedmétu najmu, specifikace technického zatizeni, pocet listli 5
priloha ¢.4  seznam internich pfedpisti pronajimatele, pocet listl 1

V Praze dne V Praze dne

02 Czech Republic a.s. Sprava Prazského hradu
XXX Ing. Ivo Velisek, CSc.
na zaklad¢ povéieni reditel

najemce pronajimatel
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