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Smlouva o postoupení práv a povinností
z nájemní smlouvy ze dne 1. 7. 1996, ve znění pozdějších dodatků, na pronájem nebytového prostoru 
ě. 808 v domě č. p. 1496, Nuselská 66, k. ú. Nusle, Praha 4, uzavřená v souladu s usnesením Rady MČ 
Praha 4 č. IR-15/2018 ze dne 17. 1.2018

městská část Praha 4
zastoupená;

se sídlem:
IČ:
DIČ:
bank. spojení: 
č. účtu: 
e-mail:
ID DS:

Mgr. Lukášem Zichou, místostarostou městské části Praha 4, 
na základě plné moci ze dne 15. 4. 2015 
Praha 4, Antala Staška 2059/80b, PSČ: 140 46 
00063584 
CZ00063584

ergbrí7

nebytový prostor spravující: 4-Majetková, a.s., IČ: 28477456 
se sídlem: Plamínkové 1592/4, Praha 4
(dále jen „pronajímatel")

MUDr. Martin Jarolimek
se sídlem: 
bank. spojení: 
č. účtu: 
e-mail:
(dále jen „původnniajemce

Denní psychoterapeutické sanatorium „Ondřejov** s.r.o.
zastoupená: Zuzanou Piskačovou, jednatelkou
se sídlem: Klánová 300/62, Praha 4, 147 00
IČ: 24799173

zapsaná v OR vedeném u Městského soudu v Praze, spis. zn. C 175282 
DIČ: CZ24799173
bank. spojení: 
č. účtu: 
email:
ID DS:
(dále jen „nový nájemce^)

Smluvní strany se dohodly na uzavření této smlouvy takto:

I.

1.1. Pronajímatel a původní nájemce prohlašují a činí nepochybným, že spolu dne 1.7. 1996 uzavřeli 
nájemní smlouvu, ve znění dodatku č. 1, 2 a 3 v úplném znění, na pronájem nebytového prostoru 
č. 808 v domě č. p. 1496, Nuselská 66, k. ú. Nusle (dále jen „nájemní smlouva**).



1.2. Předmětem nájemní smlouvy Je nájem nebytového prostoru č. 808 (ateliér - pronajatý k účelu 
provozování kontaktního centra a poradny pro psychiatrické pacienty) v 6. nadzemním podlaží domu 
č. p. 1496, ul. Nuselská 66, k. ú. Nusle, Praha 4. Celková výměra neb\1ového prostoru činí 33,70 m^, 
rozpis jednotlivých místností a jejich výměry jsou uvedeny v nájemní smlouvě.

II.

2.1. Smluvní strany se dohodly, že ke dni účinnosti této smlouvy postupuje původní nájemce veškerá 
svá práva a převádí veškeré své povinnosti z nájemní smlouvy na nového nájemce a nový nájemce 
veškeré povinnosti a veškerá práva z výše uvedené nájemní smlouvy přebírá a vstupuje ke dni 
účinnosti léto smloux^ do výše uvedené nájemní smlouvy na místo původního nájemce. Nový 
nájemce odpovídá za závazky a přebírá veškerá práva z nájemní smlouvy ode dne účinnosti této 
smlouvy.

2.2. Pronajímatel s postoupením veškerých práv a povinností na nového nájemce dle této smlouvy 
souhlasí.

III.

3.1. Tato smlouvaje sepsána ve 4 stejnopisech, z nichž po podpisu obdrží pronajímatel 2 v>'hotovení, 
původní nájemce I \^hotovení a nový nájemce 1 vyhotovení.

3.2. Tato smlouva je sepsána určitě, srozumitelně, svobodně, vážně a volně, což smluvní strany 
stvrzují svými podpisy.

3.3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu všech smluvních .stran a účinnosti dnem uveřejnění 
v registru smluv.

3.4. Nedílnými přílohami této dohody jsou kopie těchto listin:
1) plná moc
2) nájemní smlouva ze dne 1. 7. 1996
3) dodatek č. 1,2 a 3 v úplném znění

za pronajímatele 
Mgr. Lukáš Zicha 

místostarosta městské části Praha 4
iMUDr. Mariin Jarolimek

.'■'uL-pN.ini ólcnovč Za.siupilclstva 
■ r/iiji. ýc j'^ou v připadó íolíoío právtiP.u r!.' 

p^•<^l'líll^ y d'-iu' ť ustanovení § 43 zóL

Denní .^psychoterapeutické 
sanatorium „Ondřejov“ s.r.o. 

Zuzana Piskačová, jednatelka



r městská část Praha 4 
Mgr. Petr Štěpánek, CSc. 

starosta

Praha 15. 4. 2015
e. j.; STA/OPR/514/2015/OB

PLNA MOC
Městská část Praha 4, sc sídlem Antala Staška 2059/80b, Praha 4 - Krč, PSČ 140 46, IČ 
00063584, zastoupená starostou Mgf. Petrem Štěpánkem, CSc.

zmocňuje na základě usnesem' Rady městské části Praha 4 6. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015 
Mgr. Lukáše Zichu, zástupce starosty městské části Praha 4,

aby po dobu výkonu funkce zástupce starosty městské části Praha 4 a po předchozím rozhodnutí 
příslušných orgánů městské části Praha 4 právtó jednal jménem městské Části Praha 4 v oblasti 
věcných práv a relativních majetkových práv, pokud je předmětem právního jednání nemovitost 
nebo její správa, a dále aby zastupoval městskou část ftaha 4 před správními úřady v řízeních 
týkajících se nemovitostí Zejména se jedná o kupní smlouvy, směnné smlouv}’, smlouvy 
o výpůjčce, smlouvy darovací, smbuvy o právu stavby, smlouvy o zřízení věcného břemene, 
smlouvy o zřízení předkiqjníhp práva, dohody qx)luvlastníků, smlouvy o nájmu, smlouvy 
o pachtu, smbuvy o stavebních travách nemoAŤtosti uza\'íraných s nájemcem či budoucím 
nájemcem, smbuvy o smlouvách budoucích, o změny a ukončení smluv, o zákaz zcizení, 
o zákaz zatížení o prohlášení vlastníka, o souhlasy vlastníka, o itívrhy a žádosti správním 
úřadům (např. návrh na vklad do katastru nemovitostí), o oznámení záměru hl. m. Praze 
rozhodnout o majetkoprávních úkonech

starosta M'

Plnou moc přijímám.

Mgi. Lukáš Zicha 
zástupce staro.st)' MČ P4



Náj emr i í 1 a

I. Srn iL^'ní strany

1 - i . Proiaj ímatel s Obec:: h 1, ír „ Praha
Jlfetská část Praha
^t>b sídlEiTt crqátf-já Tábixská 3[^0!,Praha '■] 

a s t a u d e n á
Re^alitní k;^:U'"jcelá/'í h'ichie spol, s r.o., 
Dhradn.( i 370\ Praha 4
2:as".:«j£H-jnateie-?:i JLiDr,. Josefeíii Václavíkra

Náj emcs : i’iUhr« Nárt in Jarol lUiek

lÚiJíi 
bar ik- spoj sní s 
č-L!čtu:

ÍI. Úvodní ust^no^ení

m9ú 66
2A, Pronaj íínatel jo viastníkexij dcy;iu čp ^ č- aí~. - -«

Muselská
U 1 o

ivuslei’ 046
v Pr'c-ize . -* u..««• f u«. k«ú...«.

v nékíž se nacházejí nabytov^é prD^rta'"/^ které pj^^í?í:íirjétCT

této smlcx-ívy.

b. patro 33»70 m2

2-2.. Jeho viaiyt-nictví vyplývá‘^e zákma č. 172/í^l Sb-, o pče::hcx:iiA 
n^kt.o^ých véc::i z vj.astni€:tví CR do vlastnictví obcí a ze 
zákoia č. 410/90 [!b., o hi-m- Praze a Statutu hlaií. Prahy.

■■ix.r - i.



III. Pi^sdfflét smics-ivy

3.1- Pi^cdiTrĚŤ-Efn této í:£;iuoi„ivy jsí.xí nebytové j^rosta'-y ui-nísténé v 
dOíDé uv{ží<lenéfi v čl- 2-1- H^nicsavy a ec: if i Kov'aná ve 
výpc^čtQvént .listu ze dne .1.„7-1996 ktfírý je neciíiní:xi 
soí-íčást í této sm I cuv y«

3«2- Pokud pronajaté nebyioi^^é prc^story neka^esp-OTiduj í oe staveb­
ním ur'denim těchto prostor^ zajistí nájoRce jejich 
rekolaudaci nej později do í-9-1996-

3/3. .KlájeďíTíCG? je oprávněn ud-íívat jako prístupcrvé cesty do 
prcnaj atého prcsdicru spolříčné prcstot'-y dc^u-

3/i. Nájemce je oprávněn k vykonávání činnosti na zákiadéí

IV. Učei nájmu

Nebytové prcstt^r-y jscxi pronaj ímány k účelu s

rf*t

c:hrtÁrié]"ié bydlení pra dlouhodobé- psychiatrické pacienty

a to na základě Usneseríí 12. zasedání Obvodní rady v Praze 4 
číslo i2"R"í90/96 ze dne 13-6,. 1996

V. Doba nájmu

Májfiííi) nebytových prosto^ je sjeídnár^ na dobu i: 
eJ neurčitou s tím, žs nájemní paiiěr vzniká dnswí pcdpisi.?

této Si'nitxivy

// //
b/ určitou od do

VI. Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Proriaj ímatel sa zdrzí všech činností, kte“é by bránily 
nájemci čádně ujíívfst pronajaté prosto"y v sťxiladu s predmě-- 
tem sflilouvy.

6-2- Prorsaj ímatei je oprávněn zasaho-^at do praučijatých prosier, 
pokud to bude nutné k provedení prací při. rekanstr'uiici, 
opravách r?ebD údržbě ostatních částí dcjíiiu a najs'i'nco je 
pDviners tecita zásah po nezbytně nuLncu dobu strpět-

sir 2 -



Pi'xxmi ííiiatťel je oprávní^^i pcdie svého uvá.c£^'fí provádět 
kantroly dcíťjržoVíáoí pcvinnosii nájeťnce- NájEiTice je pavinm 
pranaj íínateli tyto kcntroly u;nD.^nit a zabe;^pečit pí^ítc^jnost 
i--výcf} pi::e-./áí'"(aoých pracwníkcw

6.<l. Pronaj 7rjRatGí;t neajpcy/ídá náj 
zaj iěťovaí"íých pPímo náj c-^íncem-

za dcxiávky slLižeb^

VII. Práva a povinnosti nájeroce

7.1. híájcíňcre je oprávněn cmíístit v pra'iaj ate?fíí 
teohnické vybaveni i spec:iálni kusy nábytku.

prc?stc.v-u své 
Pronaj imatel

však neruči za př^ípaciné poškození,, cdcizmí^ jakož i jiné 
ěkody na věoeoh v majetku nájemce. Proí-iaj ímatei n£?rií v 
tcínto smyslu povinen i.izavírat jakékoliv pojistné smlci.ivy.

?«2. NájeTiCe je pcvinen pror^ajatý prostoi^-^ j akcž i £=polf:^né 
prosicry v doně tížívat p'Otize ke sí/iiuvenému ťiěeluj a to 
zpásobo^i obvyklým a povaze místností primé^^errým^ pri 
dcxjržov-'ání vesker-ých právních i jiných pí^edpisífí- zejméfia 
požárních;, bezpři^čnostních a hygiíeríických. Odpovědnost za 
dcxJržování těchto předpisti nese nájemce-

7.3. Nájemnice je pcvinen převádět ko"itroly proiajatéhc prostoru 
z hitKiiska požárTu' ochrany a presence,, bezpeěncsti prácSn 
jakc^ i další.

7,.^, Nájtmce je povinen bez zbytečného orJkladu upoi-zcrnit 
proizd ímatele na potčebu větších oprav a nájemce je povinen 
umožnit jejich provetiení. V pčípadě;, že tak netíčiní;, iiese 
cdpavédncíst za ěkcxju,, kteráž by 
pov innosti vzniknoL.it. Pronaj ímatel 
poičebti oprzivy.

moh la nesplněním této 
je Dprávriíái-í posio^idit

Nájemce je pov^inver*! 
prost CT'U..

::ajistit čádncx.í ochranu prenzu atého

7u f).. NájcTíiice je povinen udržovziit prcxíajatý prostof'" po ceia..í dobu 
náj ffiu minimálně ve stavu, v jakéín mu byl prcDnajzvt. i< tonu 
účelu je náj3T)ce povinen zabezpečovat běžné opr£wy a údržbu 
prcxiajatého prostor-U;, a to na sváj náklad- Je planěn 
tídržovc?.t prostex' vně i uvnitč vperádku a čistotě. Nájeníce 
je povineš"', dodržovat v dciíně klid a i na něho se vztahují 
pčísiuěná Listaiiovení dcínovního rádtu

Nájentce není oprávněn bez předchozího písemného sotíhiasu 
pro'irZfi ímatele převádět úpravy pronajatého prostex'u, kt3'"é 
vyžadují stavební povolení či pcxJléhají ohláěerfí stavebnímu 
Liř-adu.
Náklady na úpravu nebytového prostcr'u nese nájemce a 
zhcdnotí“Ii teuto úpravou, nájsínce předmět nájmu souhlasí s
tím. ke dni skončení rjájmu nebucie požado.-^at na
prcnaj ímatel i uhr.aze?ií tohoto zbcdnccmí-

7.B. Provedsr-li nájaíiice pře?iB pcvlnncjsti uložená v bodu 7.,7.
smlíxivy změiy v pronajat'éřft prostoxis je povinen tyto změny 
po skončení nájmu uvést na svůj náklad do púvcdního stavu., 
nebuide-li při skeríčení nájmu dohodnuto jiriak-

;st.r r 3



ř!áje:*Tice je oprávr^rí pP"í-:nec:hat prcnajatý nebytc^r-^ý prD-stcíf- 
nebo jeho část c-o podnájmu o^obám^ ij v zejména
fyzickým o-scbám., právnickým či scjri.íiíeru‘m fyzických či 
právnických osob^ je-zi s pi^c^chozím písemným sfxihL: 
prmaj ímateler

7.10. Nájcíitco? je pc-yinen edstranit na svůj nákiad v
dobé veé-ker^é šk.ody v profiajatéíii prost.cru zpásobené 
ríáj esficemj jeho zaň^ésinarici či ospbamijr které zb ním pčicbá“ 
zejí. Nájeemce je zář-oyefí pov-inen zajistit, vée prjtrebné k 
cdvrz^cefíí hrozících velkých šked, havárdí apex!, a ihned 
vyrcDZumét správní firmu.

, :L;íc NájBílíce je po^*inen hradit 
v této smlotjvě.

cefiu nájmu za pocimínek uvedených

VIII. Cena nájmu

6.1. Protaj íinciteI touto ^^ínkxivtxi prmaj ímá nájemci predmát nájmu 
za dohednuté nájemneá ve výši

c h r éfi. b y d 1 en í 3 00- 
pčÍBluš- 800^-

Kč/m2/rok
Kč/m2/rok

ateii3- Kč/mz/rok dle vyhl. č.
pro-ejej na Kč/m2/rok

Celkové roční nájeiíné činí 2v6.V60p" Kč

Čtvrtletní ema ikájmu činí 6.740,” Kč

Résíční ciíína nájmu činí 2.247,” Kč

108/9^1

Prcsnaj ímatel je oprávnén vždy nej později co 30.4. běžného 
roku j£?dnc«straríné upravit ce?nu nájmu v takcř.^é výši^v jaké

statistickým tu^ade-ím prániěi^Tiá roční míra 
kalendáční rok a to vždy s účinností od

je vyhlášena Českým 
inflace za uplynulý 
1.1. běžnáího roku.
Úpr-avcí náj eiíného bude prcyyedena 
pčedpistt týkající síí nájenného.
K!e?dojde-li mezi preiaj ímsítelefii a náj 
zaci nájemného či jehc úpravě ve sfí-íyslu 
do ’30 kalendcřr.ích dnú cd precJ.ložení náivrhu dodatku o změně 
izi^ry nč^dmus; je prc/iaj ímatel oprávněn cd této £íJilcx..ivy 
odstoupit, y toíTito pčípadě hradí náje^ice do skcnčeyií nájmu 
ce?f'iu nájmu v dosivavadní výši.

též pči zmčdé CEíTíDVéhC

k dohedé o Vatloi^i- 
ceriovýcii pčedp isď

kiad rámec: sjednaraho nájtíitiného je nájemce pcii-vinen hrrTditi: 
- zálohy cBi'i a úhrady služeb prcxiaj ímatel i 
■" c::eny služeb SrryncDstatnými účty - elektrickoi.i

vyúčteviártí zálohových plateb dle skutečných nákladů na né 
vynaložených provsde správní firma do 15 dnů poté, co obdrží 
vyúčtwztní cd dodavatel

str4



Zálohy cen za jednotlivé služby byly dohodnuty taktcií

- dodávka tepla a teplé vody / Kč/més.
-• vcxinéf a stočné 100,- Kč/měs.

Zálohy c:en sluižeb činí ceikeíí) 100.- Kč/měs-
Zálohy cen služeb činí celksart 300 Kč/čtvrtl.
Zálohy CBTi slLdéeb činí celken; 1,200, -- Kč/rok

úhrady ostatních sltižeb byly dohednuty v následující výšií:

úklid, osvětlení společných prastoí"' 100,- Kč/fflěs-
- výtah / Kč/més>;
- cdvQz doíDCívního exipadu 100,- Kč/oiěs.
- ko'niny / Kč/měs.
" společná 'i V / Kč/měs,

Úhrady ostatních silužeb činí celkem 200,- Kč/més.
Úhrady ostatních sli.ižeb činí celkení 600,- Kč/čtvrtl,
dhrsidy ostatních 'sli.ižeb činí celkem 2,400,- Kč/rok

ii.4, Krc?mě CBny nájmu a služeb scxivících s nájmsífi sb sjednává 
cena nájmu i-ia rekj.MU mimo výkladní a to ve
vý^i / Kč/ín2/rok-

Celkcvé rcDČní nájei-nné za tuto reklamu činí 
Čtvrtletní cena nájmu za tuto reklamu činí 
kl^-íční cena nájmu za tuto reklamu činí

/

/
Kč
Kč

8n5.. K!áj£?írjce je pcřvinten hradit sjedncď"(é nájeíiiné za prcnajatý 
proBtoř-“j rekla/nu mimo výkladní skčírt a zálohy cen služeb 
a úhrady sltižeb čtvrtletní, vždy do 5«dne J.«měsíce dc?riého 
čtvrtletí na účet uvedený v čl. 8,6, smicuvy.

B.6., Platby nájesimého za prcnajatý nebytcA/ý proste^-, rekiainu mimo 
výkladní skčíd a záloh a úhrad cen služeb je nájemce povinefí 
poLikazovat bezhotcvostrio (nebo slDŽmkou) na účet správní 
firmy v zas^^pen^ij^íaj ímateie

kenst,
symbol

S.. 7. kJespinífií povinnoíiti platit náTeíiiné rádní a včas, je 
síinkcicnováio úrokein z prexiLení ^ kte‘"ý činí roíŽne 
dvoj násob c-:-k diskontní sazby, stanovsfié Ceskeu nárední 
iiBr)kcA.\ a platné k prvnímu dni prcxjle*ní s plnčním períéžiiého 
dluhu.

9,j- Nájť

IX- Zánik nájmu 

sjednaný na dobu neurčitou :

kJájeřn zanikáí výpovědí. Výpavědní IhĎ.ta činí 1 
běžet prvním dnění následujícím po měsíci, 
v ýpcT./ěd dciručena.

měsíc a začíná 
v němž byla

sir - 5



Nájem sjednaný na dobu určitou z

NájieTf *Taoiká i-íplynutím sjetínrruié 
sje?dnané doby je moířné skaičetní 
uvedí-ených v :íákoiu č. 116/90 Sb„ 
prcnaj ímateie a § 9 odst. 3 - dávcxiy

doby. Před uplynutíní 
nájmu poLcze z dávcxjó. 
% 9 exist- 2 - dávody
náj emce.

Nájí sjednaný na dobu neLs^čitou i určitexi :

9-3- a/ Pro případy že náje/nce užívá pronajaté prostaty v raz peru 
s -couto smlcxivcxi (zejména nededržuje-ii účel nájmu, 
neplatí sjeídnané nájecié a ceny služeb či pror-iaj ímá 
proí^tor' třetím osobám bez předchozího scxihlasu pronajímá- 
tele) f. může prcnaj ímatel vypovédét tuto sírídlívu v 
15 dsnní výpovědní lháté, ktea^^á se poííítá exie dne jejího 
der Ličm í.

y«3. b/ Nádey^nce je povinen vyklidit a prDtokoiár*ně lárné exievzdat 
prmajatý prostor prcnaj ímatc?! i posl6?diií den sj&dnaného 
náijemní ho pcjflíéťLU V jcíkém ho pPovZcilj paprrv jakáíTi byl 
kolaudovám přihlédnutím k obvykléiíu opotrebenía

X- Ostatní ustanovení

10a 1. Účastníci téte sriíioL,ivy shexíné kmstatují, že pronajímatel 
předává a nájeťiíce probírá pronajaté prostor-y ve stavu, 
zachyceinéflí v protokole o předání a pre^vzetí předmětu téi.o 
smlouvy, jež tvrfí nedílncxi přílohu tét.a smlcuvya

10a2« Pranaj ímatel ani nádeiTice nexxlpavídá za závazky druhé strčRTiy 
k tin£y'"ičnírrj a dalším státním a^gánům.

10p3» Reklaíiia mimo výkl^^dní skříň se? sjexinává saínostatněa Po 
vyjádrtmí správní firmy rozhedne o jejím umístění s 
přihlédnutím zejména k jej ímu umístění, velikosti aid- 
OŽPRO a OSD OÚ !’lč Pr^íhy 4=, Cena nájřiiu je stanovecía v čl.9-4 
této sfnloi.ivya

10a Dhs^^h této s-micx.ivy může být íwétiěr) nebo doplňován pexu^e po 
dohodě sTíiuvních stran, foi^^mou písíJřííného dedatku k této 
Ssmlo-.ivě-

10-5. Usnesením 12 .zasedání Dbvexiní rady č. 12--R'-190/96 
dne 13.,6.1996.

je vyjádřen szDuhlas s ixííavrsním této nájíBTirfí smlo..;vy«0 
ohiede^m na toto roznednutí nabývá smlcxiva účinnosti dneiTi 
pexipiru obfxi smluvních strEU-u

10.6. i ato »lDttva je sepsáríEA ve> 4 stejnopisecn, 
smluvní stríATía obdrží po dvexu

z nichž každá

10a7a 9ztahy, výslovně net-ipravtané teute smlouvou se řídí zákxxiem 
č- 116/90 Sba v plčvLnértí znění, občaj“)ským zákcxiíkem. jakož i 
ostatními obe-xrně závEiznýni právními předpisy.

str. 6
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VfFOCTOvT LISÍ

1*^

n

nebytového prostcr-u : NUíiiieiská 1490/06
Praha 4

UŽIVATEL : HUDí^ Nárt in Jarollmek

Praha

Zpásczíb vyLižití r chránérié bydlerií pro dlczubcxJfjbé psychiatrické
pacletny

pcsik^t ob ob

CHARAKTER NEBYTOVÉHO PROSTORU

VYUŽITÍ PLOCHA m2 vYT,PLOCHA SAZBA R0e,N/4jEí1 KČ
= = :=r^2s = s:::ssr::=.'=: = r==::=rn:=::r:s::r:;r j::.-=*jrn:.*:s;r=;=:;=

1 - íil ÍBtnOE^t 13.80 soo.,- 11.040,-
Z.iD.ťsitncyat 12. ÓO 800,- 10.080,-
precJsíň 3.00 800,- 2.400,-
kcn.ipelna 2 „50 800,- 2.000,“-
ímC í. 00 BOO..- 000,-
3p íií 0„80 800,- 640,-

ročné čtvrt let né eiésíčné

NÁJEMNÉ V Kč 26.960,- 6.740,- 2.247,-

Úhrada za siLtžby rcDČné čtvrtletné ffiéeíčné

teplo, TUO
vodné, Btocné 1.200,- 300,- 100,-
í:33vétÍBní 600,- 150,- 50,-
áklid 600,- 150,- 50,-
odvoz IDO 1.200,- 300,- 100,““
kOi'a íny
výtah

Úhrada za slLížby ceikeií 3.600,- PŮO,-- 300,--

Celkové néjeffiné vč-siužeb v Kč
ROČNĚ : 

ČTVRTL^Tl^ s 
flĚSÍČNĚ s

30.560,- 
7.640,- 
2.. 547,-

V i^razs dne
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Proriř.j Je- QjifíivnCn vurjy rcj-j r-ordiv.;.v do o 1 -‘o. boinónc.
roi-.u jo-dodtraonč- uF>r;-.v:i t cíir-.v. nr.-. jifii-' -■ '■■: o K'ov il-^ vy ti i , v
j£j vy hl diic-riC'. ČeoKýfi-. sitč.r :.d Líc I. v((i p-rCtiriérnc. rodrii .'nirí;
inflácd na uplynuly • ro;. .d vidy o úCionosti od

•.1.béžnodo roku.

Otitdtni nodotčor.ct uctůnovoni í..:í.1 ca•-•■.■, vvoritue'no vcotné 
ííodrstká núíitdvo .1boce cmCf;.

ObĚr díiiiuvrii stremy couhiabč b c:::;ca!íc;ii ycncvo dodatku a 
na důkaz ^.■'ipojují ovC podpioy.

Ton to dodatc-k jc- vynotovon ve dty r-..--c: r-. c-Lo.triop.i ce-cm-

v Praze dňo 2b.i:.'99Ó

pronaj latavoi



/ v» •> / f W • **>*'* ij/ t ! 4'V*'' ■//

Dodatek č. 2
kc sml(>u\č o luiiniti /c i.lnc I 7.10%. \'c /n^ni dociatkii č.l. ii/ti\řotiv si'uladii s usncsoiiíni 
RNK Praha 4 0. :6R-0(i! 2U05 /c dne 1 1.1(í.2()()5

Smluvní stnin\

Městská část Prahii 4
se Mciteni iaburska .'5o. Praha 4 
((’{>; íK*.í 5S4.
DlC: ( '/O0()b>584
/as!<tupciiá spráMií ílrnuui AI 'STIS. a s. 
se sídlem K Ausiisii řnSO. Praha 5 
irO- 1)0550655,
Dlť (yO()55n(o5 
/asloi/pcna na_/ákladc plno miH'i /e dne 2. 
kmk. spojeni: 
č učin ;|
(prnnajiniatťl)

MM)i\\larlin Jurnlimck 

(tlájťlIKC)

.:oo4l

L(/a\rel\ mře lucdencho dne. niesíce a lukn nasledujici dutiatek ě 2 kc smloii\ě o luiimu /e 
dne 1.7 !00(> \ c /není dodatku č.l

Sinlinni sirajis .se di>hoill\. /e linilo dt>datkem č. 2 se text s!nli>u\\ t> najmu nebMovych 
pii^siov \ objektu č.p. 1406 é.or. 66 ul. Nuselská, lhalia 4. ve /není dtKialku č.l ruší. 
nahra/uje a dt>plhuie lakii'

1) le.xi odsi. S.l \ čl. \411. Cena najmu se doplňuje textem \ loinio /néni:
Pronajimalel touto smlouvou pronajimá předmčM nájmu /a dohodíuiié smluvní nájcninc bez 
DPI I. K platbám najmu se uplatňuje /ákladni sazba DPI 1. pokud je nájemce plátce DPI I.

2) Ru.šř se text odsi. S 2. \ cl \4!I C ena nájmu a nahra/uje se textem \ itMUio /néni:
S ohledem na mini mllaee se smluv ni strain dohodiv, /c sjednaná v vše nájemného dle teto 
Ninlí^nvx bude ka/doroene /\\š(>\ana v/dv lehdv. pokud lak pronajímatel riv.hodnc, podle 
mírv mllaee /a uplvnulv rok ídleiálnč vvhlášene (’eskvm statisliekvm úřadem. Novv výpočet 
nájemného bode nájemci písemné o/námen di) 31..^. kalendářního roku s účinností od 1.1 
kalendářního roku a od uduuo o/námeni je nájemce povinen platit toU» valorizované nájemné. 
Valorizaci najemneho no/dil mezi dosavadním nájemnvm zaplaceným od 1.1. kalendářního 
r<íku a nájemnvm /vvšcnvm podle mírv intlace s nčinnosli t»d 1.1. kalendárniho roku) 
nájemce zaplatí ^polu s platb4>u ji/ valorizovaného nájemného. 1 akto stanovené 
(valiMi/oViinéi nájemné bude wcluvi částkou pro vvpočet najemneho v nusledujieim roce



v případe i)a\\seni cen slii/cb ci jin>ch skutečnosti ro/.hodn\ch pn^ jejich \ysi budou 
nawšein i uvedené /.á!t'ho\é platby slu/eb \ poměru takoxem. o klcr\ se ccn\ služeb /\vši. 
piseninxnt o/náineníin /aslan>m nájenici.

Rusi se text odst. K.5. a odsl. X.(>. \ čl. V’1H. Cena nájnui a nahra/uje se tc.xíem v tomto 
/nem
Nájeinee je po\inen hradil sjednané nájenmé, reklamu mimo \ vkladní skříň, /áloln cen 
sluAb a uhrad\ slu/cb /a pronajaty prosltir \/d> do 1> dne přísiusneht^ai^dářniho měsíce 

ě.^ var symbol /aplacenim
ro/umí pnpsani na učet. Daňoy ym dokladem na platby nájemného je splátkoyy kalendář, 
který y >stayujc pronaiimatel na vx/ádání nájemce, je-li nájemce plateem DIMl.

4) Ruší se text odst. K.7. y čl. Vlil. ('ona nájmu a nahra/uje se textem y tomto /není:
V případě nesplněni piiymrmsli platil nájemně nebo slti/b\ řádně a včas je smlinními 
stranami sjednánu smluyni pokuta yc yyši O.R'o /ročního předpisu najmu, kterou 
pronajimatel mu/e uplatnit /a ka/dy /upočaiy kalendářní den prodlení síim. /e prav(» na 
nahradil škody /usláyá nedotčeno.

5) Rusi se text v cl. IX /anik nájmu a nahrazuje se textem \ tomto znění:
9.1. Smiuyiií y/lah zaniká; 
a dohodou smluMiieli stran 
b y ypinědi
c /áiiíkem předmětu najmu
J v>dsioupenim od smlou\y (přičemž nájem nezaniká od počátku)

9.2. Smlouvu mohou smlmní siran> pí.seitmě yyptneděl bez uvedeni duyi>du s jcdni>niěsíčni 
vxpoyědm Ihulou. která /aěíná bc2el od pryěho dne měsíce následujícího po jejím doručeni.

9.3. Pro případ, /o nájemce nedodr/uje účel nájmu nebo neplatí řádnč nebo včas sjednané 
nájemné nebo /álohove platin slu/eh nebo pronajinta pronajaly pmstor nebo jeho část trclim 
i^sobam bc/ pfvdcho/iho souhlasu pronajímatele, muže pronajímatel uiio smkuivu yypoyědět 
N pětidenní yypmědní Ihúuui. která začíná běžet od pryěho dne měsíce následujícího po jejím 
Jorucem

9.4. Nájemce je poyiiien \\klidit a pn^okolarně odey /dal vy klizeny pronajaly prosuu' 
pronaiímateli ke dni skončení nájemního poměru ve slavii, v jakém ho prc\/al. popř. v jakém 
bvl kolaudován, s přihlcdniiiim k obyvklémii opotřebeni, jinak .se sjednává sinlinni pokuta ve 
yy.ši lOO.-Kě ka/dv den prodleni až do vv klizení, aniž je dotčeno právo na nahradil škody.

Nájemce souhlasí s tím. ž.e \ případě, že ani ve Ihuiě 10 dnu od sknněeni nájemního poměru 
nepředá pronajímaicli vvkli/ein předmět nájmu, pronajimatel je opráv něn \ stoupil do 
picdméiu najmu a protokolárně ho pře\/it při respektování ustanoveni občanského zákoníku 
o .svépomoci. I irnio není dotčeno právo pronajimalelc na úhradu smluvní pokuty, náhradu 
škody a dalších souv iscjicieh nákladu.

9.5. Ihsemnosii mezi stranami tělo snihuiv y. s jejich/ obsahem je spojen \/nik. změna nebo 
zánik [■'láv a povinnosti upravených touto smhiuvou ť/ejmena vypovědí) se doručují do 
vlastních niki»u l*o\ínnosi smluv ni stianv doručil písemnost do vlasimeli rukou druhé 
smluvní straně je splněna při doručování pošlou, jakmile posta pisemnosl adresátovi do 
vlastních rukou doručí. \ čink> doručeni nastanou i lehdv. jestliže pošta písemnost smluvní



slraiH’ \ ráu jakc' ncciori!čilclni>ii a adresát s\ vin jcJiuíním doručeni /mařil, nebo přijeli 
písemnosti odmítl.

hK>siaim ncdi>ičená iistam>\eni smlouvy o nájmu /c dne I.7.1W6. ve /není dodatku č.l 
/uslavait v platnosti he/e /inCm.

1) iento dodatek je sepsán určitě. s\obodně. vá/ně u \olně. nikoli\ \ tísni /a napadne 
nc\yh(»dnyeh pi>dmmek, eo/ smluvní strany slvr/uji svvini pi>dpis>.

K) I ento dodatek nabwa platnosti podpisem obou smluvních stran a je \ >holovcn ve čtyřech 
steinopiseelt. / iiieli/ pronajimalel obdr/í a nájemce 1 stejnopis.

V Pra/e dne

/a pronaiímateic



z , 1U . U U b uiLto iJOíTiovni ii^viaencrii cjysueni 
příloha č.l NÁJEMNÍ SMLOIT^/Y

VÝPOČTOVÝ LIST nájmu platný od 12.2005

Vlastník MC PRAHA 4 
Správce MČ P-4 zast.AUSTIS a.s, 

Ohradní 13^0 
140 00 Praha 4 

Te 1. . :

IČ vlastníka 0Q0635B4 
IČ správce 00063584 
DIČ správce 
Banka 
Účet

Netytďý prostor č. : 808 
Var. sMTibol

NUSELSKÁ 1496.00/66 
PRAHA 4

Nájemce MUDr.JARQLÍMEK MARTIN

okres: PRAHA
IČ
Dat, narození:

Peněžní ústav 
Číslo účtu 
Specif.symbol 
Telefon 
Fax

Směrné číslo {vodné) : 0020 Počet osob :

Uče-l nájmu :
ZDRAVOTNÍ STŘEDISKO

Celková
plocha

Cena za m2 
za rok

Roční
nájemné

Započí tat.. 
Úl

podl. plocha 
TUV

provi zena 33.70 880.07 29658.36 0.00 0.00

Pečer Podlaží
místností 0 6 33.70 29658.36 C . 00 0.00

Měsíční náiemné 0% DPH Ná j enrié 1472 .*01

2472.00

na služby 0% DPH Vodné a stočné 100.00
Úklid 50.00
Společná elektřina 50.00

200.00

Celkem nájemné a služby měsíčně 2672.00

i Nájemné _ie splatné v termínu a způsobem dle ujednání nájemní smlouvy, 
j PŘI PLATBĚ NA UČET VŽDY UVÁDĚJTE VARIABILNÍ SYMBOL NEBYTOVÉHO PROSTORU! 
i případě pozdní platby bude účtován úrok z prodlení dle nájenní srnlcuvy.

Pí-oíía] imatei ■



DODATEK č. 3

2017/1038/OOM/ZST

V Úplném znění k nájemní smlouvě ze dne 1.7. 1996. ve znění dodatků č. I a 2, na pronájem 
nebytového prostoru č. 808 v domě č.p. 1496, ul. Nuselská 66, k. ú. Nusle, Praha 4, uzavřený 
v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění a dle usnesení Rady MČ 
Praha 4 č. I6R-786/2017 ze dne 6. 9. 2017

1* Smluvní strany

1.1, pronajímatel: městská část Praha 4
zastoupena:

se sídlem:
IČ:
DIČ:
bank. spojení: 
č. účtu: 
e-mail:
IDDS:
/dále jen pronajimatel/

Mgr. Lukášem Zichou, zástupcem starosty městské části Praha 4, 
na základě plné moc ze dne 15. 4. 2015 
Antala Staška 2059/80b, Praha 4, 140 46 
00063584 
CZ00063584

1.2. nájemce: MUDr. Martin Jarolímek
se sídlem:
RČ:
bank. spojení: 
č. účtu: 
e-inail:
/dále jen nájemce/

Smluvní strany uzavírají tento dodatek č. 3, v úplném znění, (dále jen „smlouva'*), který v plném
rozsahu nahrazuje znění nájemní smlouvy ze dne 1. 7. 1996, ve znění dodatků č. 1 a 2.

■

11. Úvodní ustanovení

2.1. Nemovitost, ve které se nachází předmět nájmu, přešla dle zákona č. 172/1991 Sb., o přechodu 
některýxh věcí z majetku České republiky do vlastnictví obcí, do vlastnictví hl. m. Prahy a na základě 
§ 19 odst. I zákona č. 131/2000 Sb. a Statutu byla svěřena do správy městské části Praha 4.

111. Předmět nájmu a účel nájmu

3.1. Předmětem nájmu je nebytový prostor č. 808 sestávající se z místnosti o výměře 13,80 
místnosti o výměře 12,60 m^, předsíně o výměre 3,00 m^ koupelny o výměře 2,50 m^, WC o výměře 
1,00 a spíže o výměře 0,80 v 6. nadzemním podlaží domu č. p. 1496, ul. Nuselská č. or. 66, na 
pozemku pare. č. 2316, vše k. ú. Nusle, Praha 4, specifikovaný v situačním plánku, který tvoří 
nedílnou přílohu č. I této smlouvy. Celková výměra předmětu nájmu činí 33,70 m^.

3.2. Stavebně technický účel užívání předmětu nájmu: ateliér.

3.3. Předmět podnikání, k jehož výkonu je předmět nájmu určen: ambulantní nebo terénní sociální 
služby pro seniory a osoby se zdravotním postižením.



3.4. Účel nájmu; kontaktní centrum a poradna pro psychiatrické pacienty.

3.5. Nájemce Je oprávněn k vykonávané činnosti na základě oprávnění k poskytování zdravotních 
služeb.

3.6. Smluvní strany se dohodly, že každá změna předmětu podnikání v předmětu nájmu je považována 
za změnu, která ovlivní podstatným způsobem využili předmětu nájmu a nájemce je povinen oznámit 
ji předem pronajímateli a vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas.

IV. Doba nájmu

4.1. Nájem nebytových prostor je sjednán na dobu neurčitou.

V. Nájemné a služby

5.1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu za dohodnuté smluvní nájemné 
ve výši 2.160 Kč /mVrok. U nájemného není uplatňována daň z přidané hodnoty.

Celkové roční nájemné činí 72.792 Kč.
Měsíční platby nájemného činí 6.066 Kč.

5.2. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit zálohy na služby s nájmem 
související. Zálohy nepodléhají dani z přidané hodnoty.

Ke dni uzavření smlouvy byly pronajímatelem stanoveny zálohy v následující výši:
- vodné a stočné 200 Kč/mésíc,
- úklid 100 Kč/měsíc,
- osvětlení společných prostor 100 Kč/měsíc.

Zálohy na služby činí celkem 
Zálohy na služby činí celkem

400 Kč/měsíc. 
4.800 Kč/rok.

5.3. Nájemce je povinen hradit sjednané nájemné za pronajatý prostor a zálohy cen služeb a úhrady 
služeb vždy nejpozději do posledního dne příslušného kalendářního měsíce, za nějž se platí, na účet 
uvedený vel. 5.4. smlouvy. Pokud doba nájmu nezapočala l.den kalendářního měsíce, ale v jeho 
průběhu, nájemce platí nájemné v poměrné výši zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle počtu dnů 
trváni doby nájmu v daném kalendářním měsíci.

5.4. Platby nájemného za pronajatý nebytový' prostor včetně záloh a úhrad cen služeb je nájemce
povinei^oukazo^t bezhotovostně (nebo složenkou) na účet variabilní
symbolj^^^^^H konstantní symbol^| Zaplacením se rozumí připsání na účet.

5.5. V případě nesplnění povinnosti platil nájemné nebo služby řádně a včas je smluvními stranami 
sjednána smluvní pokuta ve výši 0.5% z dlužné částky, kterou pronajímatel uplatní za každý započatý 
kalendářní den prodlení s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby nájemného 
a služeb nebo jejich část, doplatek z vyúčtování služeb, doplatek valorizace) s tím, že právo na 
náhradu škody zůstává nedotčeno a pronajímatel se může domáhal náhrady škody přesahující smluvní 
pokutu.

5.6. S ohledem na míru inflace se smluvní strany dohodly, že sjednaná výše nájemného dle čl. 5.1. této 
smlouvy bude každoročně zvyšována vždy tehdy, pokud tak pronajímatel rozhodne, podle míry inflace 
za uplynulý rok oficiálně vyhlášené Českým statistickým úřadem. Nový výpočet nájemného bude 
nájemci písemně oznámen do 31.3. kalendářního roku s účinností od 1.1. kalendářního roku a od 
tohoto oznámení je nájemce povinen platit loto valorizované nájemné. Valorizaci nájemného (rozdíl 
mezi dosavadním nájemným zaplaceným od 1. i. kalendářního roku a nájemným zvýšeným podle mír>'



inflace s účinností od l.l. kalendářního roku) nájemce zaplatí spolu s platbou již valorizovaného 
nájemného. Takto stanovené (valorizované) nájemné bude výchozí částkou pro výpočet nájemného 
v následujícím roce.

5.7. V případě navýšení cen služeb či jiných skutečností rozhodných pro jejich výši či výši záloh 
(např. vysoký nedoplatek za předcházející zúčtovací období) budou navýšeny i uvedené zálohové 
platby služeb písemným oznámením zaslaným nájemci. Změněná měsíční záloha může být 
požadována nejdříve za kalendářní měsíc následující po kalendářním měsíci, ve kterém bylo nájemci 
doručeno písemné oznámení nové výše zálohy obsahující odůvodnění.

Způsob rozúčtování nákladů na jednotlivé služby se bude řídit právními předpisy, a to na základě 
dohody i v případě, kdy nájemní poměr nespadá do věcné působnosti daného právního předpisu (např. 
nebytové prostory mimo bytový dům nespadající do působnosti zákona č. 67/2013 Sb.). Vyúčtování 
služeb doručí pronajímatel nájemci do čtyř měsíců po skončení zúčtovacího období. Pronajímatel 
umožní k nájemcově žádosti nahlédnout mu do vyúčtování nákladů na poskytnuté služby a do dokladů 
k vyúčtování nákladů služeb do pěti měsíců po skončení zúčtovacího období. Případné námitky ke 
způsobu a obsahu vyúčtování doručí nájemce pronajímateli do třiceti dnů ode dne doručení 
vyúčtováni, popřípadě ode dne nahlédnutí do vyúčtování nákladů na poskytnuté služby a doložení 
dokladů. Pronajímatel vyřídí případné námitky včetně doručení případného opravného vyúčtování do 
sedmi měsíců po skončení zúčtovacího období. Případné nedoplatky či přeplatky z vyúčtování služeb 
jsou splatné do osmi měsíců od skončení zúčtovacího období. Lhůty zde ujednané platí za 
předpokladu doručení vyúčtování dodavatele služby pronajímateli do konce února po zúčtovacím 
období včetně vyřízení případné reklamace pronajímatele. Za každý kalendářní měsíc od skončení 
února počínaje do kalendářního měsíce, ve kterém bude doručeno vyúčtování služeb dodavatelem 
služeb pronajímateli včetně případné reklamace pronajímatele konče, se Ihůty uvedené v tomto článku 
prodlužují o jeden měsíc.

5.8. NeurčMi nájemce v případě placeni peněžitého dluhu jinak, započte pronajímatel plnění nájemce 
na nejdříve splatnou jistinu. Nebudou-Ii plněním vyrovnány v plné výši všechny stejně splatné jistiny, 
započte pronajímatel plnění na tyto jistiny poměrně rovným dílem. Teprve po zápočtu na jistinu 
započte pronajímatel plnění rovným dílem na úroky, poplatky z prodlení a náklady spojené 
s uplatněním pohledávky.

5.9. Pronajímatel neposkytne nájemci přiměřenou slevu z nájemného, pokud bude rušen v užívání 
předníěiu nájmu nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby, jestliže toto rušení nebude způsobeno 
oprávněnými uživateli ostatních bytových a neb>tov>'ch prostor v nemovitosti a osobami, které za 
nimi docházejí. Avšak ani v případě rušení v užívání předmětu nájmu neposkytne pronajímatel 
nájemci přiměřenou slevu z nájemného, pokud byl rušen v užívání předmětu nájmu bezprávnou 
výhrůžkou, přestupkem nebo trestným činem.

VI. Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Pronajímatel se zdrží všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat pronajaté prostory 
v souladu s předmětem smlouvy.

6.2. Pronajímatel je oprávněn zasahovat do pronajat>xh prostor, pokud to bude nutné k provedení 
prací při rekonstrukci, opravách nebo údržbě ostatních částí domu a nájemce je povinen tento zásah po 
nezbytné nutnou dobu strpět, jinak je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 
100 Kč za každý, byť jen započatý', den prodlení se splněním této povinnosti stím, že právo na 
náhradu škody zůstává nedotčeno a pronajímatel sc může domáhat náhrady škody přesahující smluvní 
pokutu.

6.3. Pronajímatel je oprávněn podle svého uvážení provádět kontroly dodržování povinností 
nájemcem. Nájemce je povinen pronajímateli t>'to kontroly umožnit a zabezpečit přítomnost sv^ch 
pověřených pracovníků, jinak je rrájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši



100 Kč za každý, byť jen započatý, den prodlení se splněním této povinnosti stím, že právo na 
náhradu škody zůstává nedotčeno a pronajímatel se může domáhat náhrady škody přesahující smluvní 
pokutu.

6.4, Pronajímatel neodpovídá nájemci za dodávky těch služeb, které si nájemce zajistí smluvně přímo 
s jednotlivými dodavateli.

VIL Práva a povinnosti nájemce

7.1. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor a v tomto stavu je přebírá, což 
stvrzuje podpisem této smlouvy. Nájemce je povinen provádět kontroly pronajatých prostor z hlediska 
požární ochrany a prevence, bezpečnosti práce, jakož i další kontroly vyplývající z právních předpisů.

7.2. Nájemce je oprávněn umístit v pronajatém prostoru své technické vybavení i speciální kusy 
nábytku při dodržení platných norem a kolaudačního rozhodnutí. Pronajímatel však neručí za případné 
poškození, odcizení, jakož i jiné škody na věcech v majetku nájemce. Pronajimalel není v tomto 
smyslu povinen uzavírat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Nájemce je povinen pronajaté prostory užívat pouze ke smluvenému účelu a předmětu podnikání, 
a to způsobem obvyklým a povaze místností přiměřených, při dodržování veškerých právních 
předpisů, zejména požániích, bezpečnostních a hygienických, včetně společných prostor domu. 
Odpovědnost za dodržování těchto předpisů nese nájemce.

7.4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu upozornit pronajímatele na potřebu větších oprav 
a nájemce je povinen umožnit jejich provedení. V případě, že tak neučiní, nese odpovědnost za škodu, 
která nesplněním této povinnosti vznikla. Pronajímatel je oprávněn posoudit potřebu opravy.

7.5. Nájemce je povinen zajistit řádnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Nájemce je povinen udržovat pronajatý prostor po celou dobu nájmu minimálně ve stavu, v jakém 
mu byl pronajat. Je povinen udržovat prostor vně i uvnitř v pořádku a čistotě. Nájemce je povinen 
dodržovat v domě klid, dobré mravy a obecně závazné právní předpisy. Nájemce je povinen hradit 
náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu a v rámci toho zabezpečovat na své náklady 
drobné oprav}' a běžnou údržbu předmětu nájmu.

7.7. Drobnými opravami a běžnou údržbou předmětu nájmu se rozumí:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahových kiylin, výměny prahů a lišt, 
opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí,
výměny a opravy elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení zejm. vypínačů, zásuvek, 
jističů, zvonků, osvětlovacích těles, domácích telefonů, elektrických zámků, zásuvek rozvodů 
datových sítí, signálů digitálního televizního vysílání,
výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, opravy a výměny osvětlovacích těles,
opravy a výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro neb}1ový
prostor,
opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody, opravy a výměny sifonů a lapačů tuku. 
opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoři,
opravy a výměny mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, 
bidetů, infrazářičů, vařičů,
opravy kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní,
opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, a kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná 
paliva včetně opravy a výměny uzavíracích a regulačních annatur a ovládacích termostatů etážového 
topení.
Za drobné opravy se považují i výměny drobných součástí těchto shora vyjmenovaných předmětu.
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/
hi běžná údržba: zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů shora uvedených, dále pak malování 
včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin a obkladů stěn, 
pravidelné prohlídky a čištění předmětů vnitrního vybavení předmětu nájmu, čištění zanesených 
odpadů až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry.

7.8. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět úpravy 
pronajatého prostoru.

7.9. Nájemce je oprávněn přenechat pronajatý nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu třetím 
osobám jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

7.10. Nájemce je povinen odstranit na svůj náklad v přiměřené době veškeré škody v pronajatém 
prostoru způsobené nájemcem, jeho zaměstnanci či osobami, které za ním přicházejí. Nájemce je 
zároveň povinen zajistil vše potřebné k odvrácení hrozících škod, havárií apod. a ihned vyrozumět 
správní firmu.

7.11. Nájemce je povinen hradit nájemné, záloh na služby a nedoplatky z vyúčtování služeb za 
podmínek uvedených v této smlouvě.

7.12. Nájemce je povinen zajistit na svůj náklad provádění periodických kontrol, revizí a technických 
prohlídek elektrických a plynových spotřebičů, strojů a přístrojů a dalších vyhrazených technických 
zařízení jím umístěných v předmětu nájmu ve smyslu platných právních předpisů. Nájemce je povinen 
dbát na to, aby spotřebiče, stroje a přístroje a další vyhrazená technická zařízení byly obsluhovány 
odborně zaškolenou obsluhou a zapínány tak, aby nedošlo k přetížení elektroinstalace či jiné škodě 
z nevhodné manipulace. Nájemce je povinen kopie revizních zpráv předávat bez zbytečného odkladu 
správní firmě. Nájemce je povinen /.abezpečovat školení svých zaměstnanců z hlediska požární 
ochrany a bezpečnosti práce. Nájemce je dále povinen provádět kontroly předmětu nájmu z hlediska 
požární ochrany a zajistit jeho vybavení ručními hasicími přístroji. Nájemce je povinen při užívání 
a provozu předmětu nájmu dodržovat veškeré právní, zejména pak protipožární, bezpečnostní 
a hygienické předpisy. Odpovědnost za dodržování těchto předpisů nese nájemce. Nájemce je povinen 
na úseku požární ochrany provozovat činnosti v předmětu nájmu v souladu s prohlášením o začlenění 
do kategorie činností podle požárního nebezpečí a zákona č. 133/1985 Sb. o požární ochraně ve znění 
pozdějších předpisů. Nájemce se zavazuje zabezpečit plnění povinností na úseku požární ochrany 
(dále jen PO) v souladu správními předpisy u osob zajišťujících provoz v předmětu nájmu, oznámil 
neodkladně pronajímateli vznik každého požáru v předmětu nájmu a škodu jím způsobenou a uhradit 
veškerou škodu způsobenou pronajímateli nebo třetím osobám, pokud se prokáže, že škoda způsobená 
požárem byla zapříčiněna činností nájemce. Nájemce se dále zavazuje provádět práce, které mohou 
vést ke vzniku požáru, pouze na základě písemného vyjádření pronajímatele a umožňovat po dohodě 
zpřístupnění předmětu nájmu za účelem provedení kontrol k zajištění požární bezpečnosti. 
Pronajímatel a nájemce si vzájemně písemně oznámí osoby odpovědné za plnění povinností na úseku 
PO die usl. § 2 odst. 2 zákona č. 133/1985 Sb.

7.13. Nájemce je oprávněn užíval jako přístupové cesty do pronajatého prostoru společné prostory' 
domu.

Vlil. Zánik nájmu

8.1. Smluvní vztah zaniká: 
a/ dohodou smluvních stran, 
b/ výpovědí,
c/ zánikem předmětu nájmu,
d/ odstoupením od smlouvy (přičemž nájem nezaniká od počátku), 
e/ splněním rozvazovací podmínky.



/ 8.2. Smlouvu mohou smluvní strany písemně vypověděl, pokud se nedohodnou:
a) o změně výše či splatnosti nájemného nebo
b) o změně rozsahu služeb.

8.3. Nájemce může smlouvu písemně vypověděl, pokud:
a) nemá zájem dále předmět nájmu užíval,
b) ztratil způsobilost k podnikání, k jehož výkonu je předmět nájmu pronajat.
c) přestal být předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k předmětu podnikání, k jehož výkonu 
byl pronajat,
d) mu pronajímatel nepovolil stavební úpravy či přenechání předmětu nájmu či jeho části do podnájmu 
nebo
e) pokud se s pronajímatelem nedohodl o změně účelu nájmu nebo předmětu podnikáni v předmětu 
nájmu.

8.4. Pronajímatel může smlouvu písemně vypovědět, pokud:
a) nemá zájem, aby nájemce předmět nájmu užíval,
b) nájemce ztratil způsobilost k podnikání, k jehož výkonu je předmět nájmu pronajat nebo
c) má býx nemovitost, v níž se nachází předmět nájmu, odstraněna, anebo přestavována lak, že to brání 
dalšímu užívání předmětu nájmu.

8.5. V případě výpovědi z důvodů uvedených v čl. 8.2. až 8.4., je výpovědní doba tříměsíční a začíná 
běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

8.6. Pro případ, že nájemce nedodržuje účel nájmu nebo předmět podnikání v předmětu nájmu nebo 
neplatí řádné nebo včas sjednané nájemné nebo zálohové platby služeb nebo nedoplatek z vyúčtování 
služeb nebo podnajímá pronajatý prostor nebo jeho část třetím osobám bez předchozího souhlasu 
pronajímatele nebo je pravomocné odsouzen pro úmyslný trestný čin, může pronajímatel smlouvu 
vypovědět s třicetidenní výpovědní dobou, která začíná běžet od pr\'ního dne měsíce následujícího po 
doručení výpovědi. Pro případ, kdy je pronajímatel v prodleni s vyplacením přeplatku z vyúčtování 
služeb, může nájemce smlouvu vypovědět s třicetidenní výpovědní dobou, která začíná běžet od 
prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Předchozí výzva k nápravě druhé smluvní 
straně a poskytnutí lhůty k nápravě nejsou třeba.

8.7. Nájemce může smlouvu vypovědět bez výpovědní doby, pokud třetí osoba uplatňuje vlastnické 
nebo jiné právo k předmětu nájmu nebo žádá vyklizení předmětu nájmu a pronajímatel i přes 
písemnou žádost nájemce neposkytne nájemci ochranu k nerušenému užívání předmětu nájmu.

8.8. Pronajímatel může smlouvu vypovědět bez výpovědní doby, pokud nájemce užívá předmět nájmu 
lakovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení 
předmětu nájmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovaně ruší v užívání ostatní oprávněné uživatele 
bytů či nebytových prostor v nemovitosti, nebo provádí stavební úpravy bez souhlasu pronajímatele 
nebo umístil na nemovitost vývěsní štíty nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani přes 
písemnou výzvu pronajímatele k nápravě s upozorněním na možnost výpovědi nezjedná do sedmi dnů 
od doručení výzvy nápravu. Hrozí-li však vážné nebezpečí /prodlení, má pronajímatel právo 
vypovědět smlouvu písemné bez výpovědní doby, aniž by vyzval nájemce k nápravě s upozorněním 
na možnost výpovědi.

8.9. Strana, která nájem vypoví, neposkytne druhé straně odstupné.

8.10. Smlouva zanikne jejím rozvázáním za splnění podmínky, že soud vydá rozhodnutí o úpadku 
nájemce. Smlouva zanikne dnem v>'dání rozhodnuti soudu o úpadku nájemce.

8.11. Nájemce je povinen vyklidit a protokolárně odevzdat vyklizený pronajatý prostor pronajímateli 
ke dni skončení nájejuního poměru ve stavu, v Jakém ho převzal, popř. v jakém byl kolaudován,



s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, jinak se sjednává smluvní pokuta ve výší 100 Kč každý den 
prodlení až do vyklizení, aniž je dotčeno právo na náhradu škody.

Nájemce souhJasí s tím, že v případě, že ani ve lhůtě 10 dnů od skončení nájemního poměru nepředá 
pronajímateli vyklizený předmět nájmu, pronajímatel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu 
a protokolárně ho převzít při respektování ustanovení občanského zákoníku o svépomoci. Tímto není 
dotčeno právo pronajimatele na úhradu smluvní pokuty, náhradu škody a dalších souvisejících 
nákladů.

8.12, Smluvní strany vylučují obnovení nájmu v případě pokračování užívání nebytového prostoru 
nájemcem po skončení nájmu, aniž by musel pronajímatel vyzvat nájemce k odevzdáni nebytového 
prostoru.

8.13. Smluvní strany vylučují poskytnutí náhrady pronajímatelem nájemci za převzetí zákaznické 
základny vybudované nájemcem, neboť při skončení nájmu taková výhoda nepodnikajícímu 
pronajímateli nevznikne.

IX. Závěrečná ustanovení

9.1. Nájemce stvrzuje svým podpisem, že je seznámen s požárně nebezpečnými místy, s obsahem 
požárních poplachových směrnic, s umístěním hasicích přístrojů a požárními únikovými cestami, 
jakož i ohlašovnou požárů.

9.2. Reklama mimo výkladní skříň se sjednává samostatně. Umístit na nemovitosti vývěsní štít může 
nájemce jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

9.3. Smluvní strany prodlužují trváni subjektivní promlčecí lhůty ze tří na šest let.

9.4. Vydá-Ii jedna smluvní strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnění nebo prominutí jiného dříve 
splatného dluhu či splnění nebo prominutí příslušenství pohledávky než toho, který je v kvitanci 
výslovně uveden.

9.5. Sjednáním smluvních pokut není vyloučeno domáhat se náhrady škody, a to i náhrady škody 
přesahující výši smluvní pokuty.

9.6. Písemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv 
a povinností upravených touto smlouvou (zejména výpověď) se doručují do vlastních rukou. 
Povinnost smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna při 
doručování poštou, jakmile pošta písemnost adresátovi do vlastních rukou doručí. Účinky doručení 
nastanou i tehdy, jestliže pošla písemnost smluvní straně vrátí jako nedoručitelnou a adresát svým 
jednáním doručení zmařil, nebo přijetí písemností odmítl.

9.7. Obsah této smlouvy může být měněn nebo doplňován pouze po dohodě smluvních stran formou 
písemného dodatku ktéto smlouvě. Smluvní strany vylučují, aby nabídka s nepodstatnými změnami 
učiněná jednou smluvní stranou jako protinávrh druhé smluvní straně byla brána jako přijetí nabídky, 
pokud ji druhá strana neodmítne. Nájemce nemůže mít důvodné očekávání v uzavření písemného 
dodatku ke smlouvě, dokud o něm nerozhodne příslušný orgán pronajímatele.

9.8. Tato smlouva je sepsána ve 4 stejnopisech, z nichž po podpisu nájemce obdržel 1 výtisk 
a 3 pronajímatel.

9.9. Vztahy, výslovné neupravené touto smlouvou se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským 
zákoníkem, v platném znění, jakož i ostatními právními předpisy.



9.10. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, Jejímu obsahu porozumčiy, a že tato 
smlouva je sepsána určité, srozumitelně, svobodně, vážně a volně, což smluvní sírany stvrzují níže 
svými podpisy.

9.11 Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. 
Uveřejnění v registru smluv zajistí pronajímatel.

Podpisy sinlu\mích stran:

V Praze dne 2 2 '11- 20!/ v Praze dne ^

za pronajímatel 
Mgr. Lukáš ZicnS 

zástupce starosty městské části
artin Jarolímek
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městská část Praba 4 
Mgr. Petr Štěpánek, CSc. 

starosta

Praha 15. A. 2015
č.j.: STA/OPR/514/2015/OB

PLNA MOC

Městská část Praha 4, se sídlem Antala Staška 2059/80b, Praha 4 - Krč, PSČ 140 46, IČ 
00063584, zastoupená starostou Mgr. Petrem Štěpánkem, CSc.

zmocňuje na základě usneseni Rady městské části Praha 4 č. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015 
Mgr. Lukáše Zichu, zástupce starosty městské části Praha 4,

aby po dobu výkonu íunkce zástupce starosty městské části Praha 4 a po předchozím rozhodnutí 
příslušných orgánů městské části Praha 4 právně jednal jménem městské části Praha 4 v oblasti 
věcných práv a relativních majetkových práv, pokud je předmětem právního jednám' nemovitost 
nebo její správa, a dále aby zastupoval městskou část Praha 4 před správními úřady v řízembh 
týkajících se nemovitostí. Zejména se jedná o kupní smlou\7, směnné smlouvj', smlouvy 
o výpůjčce, smlouvy darovací, smlouvy o právu stavby, smlouvy o zřízeru věcného břemene, 
smlou\7 o zřizem' prcdkupníhp práva, dohody spoluvlastníků, smlouvy o nájmu, smlouvy 
o pachtu, smlouvy o stavebních úpravách nemo^Ttosti uza^'íraných s nájemcem či budoucím 
nájemcem, smlou\7 o smlouvách budoucích, o změny a ukončení smluv, o zákaz zcizení, 
o zákaz zatížení, o prohlášem' vlastníka, o souhlasy vlastníka, o návrhy a žádosti správm'm 
úřadům (např. návrh na vklad do katastru nemovitostí), o oznámení záměru hl. m. Praze 
rozhodnout o majetkoprávních úkonech.

starosta MČ PA

Plnou moc přijímám.

Mgr. Lukáš Zicha 
zástupce staro-st)’ MČ P4


