Mésto Rychnov nad KnéZnou,

IC : 275336

bank. spojeni : Ceska spofitelna a.s. , €.0. 30015-1240286399/0800
zastoupené JIMEX Rychnov s.r.0., Svatohavelska 1054, 516 01 Rychnov
nad KnéZnou, zapis v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Hradci Kralové,
spis. znacka : Firm 8294/97, povéFenym spravou majetku Mé&sta Rychnova n. K.
smlouvou na vykon spravy nemovitosti ze dne 1. 10. 2002,

dalejen pronajimatel, nastranéjedné,

a
Kultura Rychnov nad KnéZnou s.r.0.,

Panska 79, Rychnov nad KnéZnou, zastoupena p. NadéZdou Kalotovou
IC : 27475689

dale jen najemc e, nastrané druhé,

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. z.&. 116/1990
8b., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni  tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢.9/2005

Clanek 1.

Pronajimatel,  Mésto Rychnov nad KnéZnou, je mimo jiné vlastnikem
nemovitosti ¢p. 1492 nachazejici se v Rychnové nad Knéznou.

Clanek ll. ~ Pfedmét smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu nebytové
prostory nachazejici se v 1. nadzemnim a I. podzemnim podlaZi domu &p. 1492,
v Rychnové nad KnézZnou, ul. Panska,a to ;

I.NP
velky sal vEetn@ podia .............c.ooeeiieeeeeeee e 0 vyméfe 349,05 m?
BAtNA UMBICH ....oovvve oo e o vyméfe 25,72 m?
BANA. ... o vyméfe 36,20 m?
I.PP

SALNE. - cvve et o vyméfe 12,35 m?
SKIA. .o, ovyméife 12,35 m?
CE LK EM e o vyméfe 43567 m?

(dale jen nebytové prostory — pfedmét najmu).

Najemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za déle dohodnutych podminek
pFijima.

Clanek lll. - Ugel najmu.

Najemce je opravnén pfedmét najmu vyuzivat za Géelem pofadani kulturnich a
vzdélavacich akcei, souhlas s pronajimanim dalsim osobam.




w

Clanek V. - Platnost smlouvy.

4.1 Najemni pomeér zaloZeny touto smlouvou se sjednavé na dobu neurditou
s tFimésiéni vypovédni Ilhdtou, ktera podind bézet prveho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze
smluvnich stran.

4.2. Najemni pomér se sjednava poéinaje dne 1.7.2005.

4.3. Vpfipadé ukongeni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmeét
najmu pronajimateli ve stavu vjakém se nachazel ke dni G&innosti této smlouvy,
kromé pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak
s piihlédnutim k bé&Znému opotiebeni.

4.4. V piipade porudeni zavazk(, jeZ na sebe najemce touto smlouvou pfevzal je

pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim

o odstoupeni od smlouvy, a to zejména :

a) v pfipadé, ze najemce porusi ujednani o Géelu najmu

b) v pfipad€, ze je najemce v prodleni s Ghradou najmu nebo platbou za sluZby
spojene s najmem po dobu del$i nez 45 dnll od data jejich splatnosti.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni oznameni o odstoupeni najemci.

Najemce je v tomto pfipadé povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené predat

pronajimateli nejpozdé&ji do 5 kalendarinich dnil ode dne skonéeni najmu.

4.5. V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu po ukondeni
najemniho poméru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
100,- KC za kaZdy i zapoc€aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu pfipadné Skody. Déle je pronajimatel opravnén v tomto piipadé zjednat si
k pfedmeétu najmu pfistup a véci zde nachazejici se, jeZ nejsou ve vlastnictvi
pronajimatele, vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek V. — Najemné a sluzby.

5.1. Uhrada za uzivani predmetu najmu se sjednava dohodou smiuvnich stran ve
vySi 200, K&/m?, 1. celkem ro&ni thrada 87.134,-- K&,
(slovy : Osmdesatsedmt|3|cstotr|cetctyr| koruny Ceskych).

5.2. Vedle takto sjednaného najemného se sjednava (hrada za dodavku sluzeb
spojenych s najmem, a ta je hrazena zalohové:

a/ zalohanateploa ohfev TUV ..o 163.000,-- K¢&
b/ zalohanavodné, StoNé ... N 10.000,-- Ké&
c/ zaloha na elekirickou energii v pronajatém prostoru................... 30.000,-- K&
d/ zaloha na ostatni sluzby .................coco 79.000,~ K¢
ef zaloha na GKEA WC..........oc e 36.000,- Ké
f/ zaloha na drobné opravy WC.............ooooiiii e, 6.000,— K&
celkem ZAIOhY ro8N& ... ... 324.000,-- K¢

5.3. Rocni dhrada za ndjemné a zalohy zasluzby ... 411.134,-- K&




5.4. Vyuctovani sluZeb spojenych s najmem bude provedeno nejpozdéji do 30. 6.
nasledujiciho roku. Doplatky a pfeplatky podle vyQétovani zaloh a naklad( jsou
splatné do 15 dnli od dorudeni vyadtovani.

Zalohy na sluzby budou vyuétovany takto:

Teplo a ohiev teplé vody bude vylétovano pomérné dle plochy pronajatého
prostoru( naklady fakturované dodavatelem ).

Vodné, stoéné bude vyGdtovano pomémeé dle podtu osob a smérnych disel
stanovenych vyhlagkou 428/23001 Sb. ( naklady fakturované dodavatelem ).

Elektricka energie v pronajatém prostoru bude vylétovana dle spotieby méfené
podruznym elektromérem. V pfipadé, Ze spoifeba neni méfena dle plochy
pronajateho neb. prostoru ( v obou pfipadech nakiady fakturované dodavatelem ).

Ostatni sluzby {j. odvoz odpadu, ostraha objektu, el. energie ve spol. prostorech,
uklid spol. prostor, srazkova voda, pfip. vytah budou vyuétovany dle pomérmeé dle
plochy pronajatych nebytovych prostor ( naklady fakturované dodavatelem ).
Vyuctovani zaloh na Gklid WC a drobné opravy WC budou vyuéiovany jednou
tretinou celkovych fakturovanych nakiadu.

5.5. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany
dohodly, ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné vysi najemného upravit, a to
pomemne podle oficidlnich statistickych Gdaji o mife inflace zvefejnéné statistickym
Gfadem vZdy k 1. lednu pfisludného roku. Dodatek najemni smiouvy s navy$enym
najemnym se smluvni strany zavazuji uzaviit vzdy do 31. biezna pfislusného roku.
Poprvé bude takto najemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2006.

Clanek VI. — Splatnost ceny najemného a zalohy na sluzby.

6.1. Uhrada bude provadéna &tvrtletn& v ¢astce 102.783,50,-- K& nejpozdéji do
5. dne béZného mésice na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na UGcet
pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou &. G&tu
30015-1240286399/0800.

6.2. V pfipadé prodieni s Uhradou najemného nebo sluzeb se najemce

zavazuje uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné castky za
kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu pripadné $kody.

Clanek VIi. — Povinnosti najemce.

7.1. Najemce se zavazuje :

a/ Hospodaiit s predmétem najmu s péci fadného hospodare.

b/UZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Géelu dohodnutému v této smlouvé
c/Dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, pfedpisy poZarni, hygienické, bezpeénosti
prace a jiné souvisejici pfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu.

d/ Umoznit pronajimateli na zakladé jeho pfedchoziho vyrozuméni kontrolu stavu a
zplusobu uzivani pfedmétu najmu.

e/ Zajistovat bé&znou Udrzbu a opravy pfedmétu ndjmu a hradit veskeré naklady na
béznou udrzbu a opravy pfedmé&tu najmu vlastnim nakladem.

fl Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.
g/Neprovadét bez predchoziho souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu zadné
stavebni zmény a Gpravy.




7.2. Najemce neni opravnén predmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat
do uZivani tfetim osobam.

Clanek VIIl. — Poji$téni.

8.1. Nemovitost, v niz se pfedmétné nebytové prostory jez jsou pfedmétem
pronajmu dle této smiouvy nachazeji, je pojist&na ze strany pronajimatele.

8.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zaji&tfuje sam
na své naklady.

8.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
$kodu, zpusobenou jeho &innosti a tuto udrZzovat v platnosti po celou dobu trvani
najemniho poméru. Najemce je povinen kopii této smiouvy piedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 30 kal. dnll ode dne podpisu této smlouvy.

Clanek IX. - Ostatni ujednani.

9.1. Najemce je povinen dbat, aby na predmétu najmu nevznikaly pronajimateli
skody a zabezpecit na sve naklady pfedmét najmu proti podkozeni & vniknuti
neopravnénych osob.

9.2. Najemce na sebe zaroveil piebira odpovédnost za veskeré Skody zplUscobené
jeho ¢innosti na predmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za skody
zpUsobené na pfedmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho
souhlasem zdrZovat.

9.3. Najemce se zavazuje ode dne faktického pfedani pfedmétu najmu plnit na tomto
predmétu najmu povinnosti majitele objektu v oblasti pozarni ochrany a zabezpecéeni
objektu vO&i pfisluSnym organim. Za pfipadné nedostatky zjisténé vtéto oblasti
piisluSnymi organy odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
pfipadné vylcétované majetkové sankce, a to do 30 kal. dni ode dne jejich
vylOétovani pronajimatelem.

Clanek X.
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zameér pronajmout nebytove

prostory v Cp. 1492, zvefejnén vyveskou &. 13/05 ze dne 10.6.2005 a nasledné
schvalen Radou mesta Rychnova nad Knéznou dne 27.6.2005 Usnesenim €. 235/05.

Clanek XI. — Zavéreéné ustanoveni,

11.1. Pokud vtéto smiouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfistusna
ustanoveni zakona d&islo 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
obfanského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich
pfedpis(.




11.2. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz ledno obdrzi
najemce a dvé pronajimatel.

11.3. Nediinou soucasti této najemni smlouvy je pfiloha tykajici se zabezpedovani
povinnosti vyplyvajicich z pinéni dkolll na useky poZarni ochrany a bezpeénosti
prace.

V Rychnové nad Knéznou dne 30.6.2005.

1+~ whagnameni souhlasy s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smiuvnich stran.




