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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Lod3 4120

Ceska republika - Spréava statnich hmotnych rezerv,
se sidlem: 150 85 Praha 5, Sefikova 1/616
Za niZ pravné jedn4: Ing. Radoslav Miynek, vrchni feditel Sekce provozné-technické
IC : 48133990 '
DIC : CZ48133990
Bankovni spojeni: GNB
6. 80012-85508881/0710

(dale jen "pronajimatel")
a

) Zeelandia spol.s r.o.
A9 se sidlem: 391 75 Malsice &.p. 267
zastoupena: ing. Radovanem Smrzem, jednatelem spole¢nosti
IC: 00510866
DIC: CZ00510866 5
Spisova znaéka: C 5 vedend u Krajského soudy v Ceskych Bud&jovicich
bankovni spojeni : Citibank a.s. Praha
Cislo uétu: 2503330107/2600

(dale jen "ndjemce")

uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani Idale jen ,,smlouva*
ve smyslu ustanoveni § 2201, 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

R  laneki,

Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirdna v souladu se zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénij pozdéjSich predpisi, a jeji
pronajiman nepotfebny majetek statu, k némuz prislusi hospodafit Spravé statnich
hmotnych rezery.

2. Néjemce souhlasi, aby byla smlouva VpIném znénj uverejnéna na internetovych
strankach pronajimatele nebo poskytnuta v soulady se zakonem &. 106/1999 Sb., o
svobodném Pfistupu k informacim, ve znanj pozdejsich predpisi.

Clanek II,
Pfedmét, iicel a doba najmu

1. Cesks republika je vlastnikem 2 Sprava statnich hmotnych rezery je piislugng
hospodarit s nemovitostmi umisténymi na Pozemku st. parc. &.124/3 a st.parc.6.162
okres Ji¢in, obec Butoves, k. 0.Tuf, Zapsanymi na LV & 42, vedeném u Katastralniho
Ufadu Hradec Kralové, Katastralni pracovisté Ji¢in.
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Najem se sjednava na dobu uréitou a to do 30 kalendainich dnil pfed predanim zavodu
(objektu) jiné OSS nebo jeho prodejem. Nejméné viak do 28. 2. 2015 a nejdéle do
28. 2. 2018.

Termin trvani najmu je mozné prodlouzit na zakladé trojstranné dohody mezi ndjemcem,
pronajimatelem a pfebirajicim subjektem. Toto musi byt provedeno nejpozdséji jeden
mesic pfed piedanim pebirajicim.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci prostor slouzici podnikani o vymére 9054
m? vyznadeny situaénim plankem uvedenym v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou sou&asti
této smlouvy (dale jen ,predmét najmu‘) k do€asnému uzivani za Ghradu najemného.
Z toho:
- skladovaci plocha v pfizemi skladu C4 - netemperovand ( inv.6.00284 ) 753 m?
- sklad. plocha ve skladu hospodéafské techniky- temperovana (inv.¢.00289) 103,7 m?
- plocha kancelére (v budové skladu hosp.techniky) - temperovana &ini celkem 6,8 m?
" chodba a soc.zafizeni v budové skladu hosp.techniky — temper. o vymére 6,9 m?
- ostatni plocha (venkovni silni&nf manipulaéni rampa) u skladu C4 35 m?
Seznam a dislokace pronajatych nebytovych prostor se situaénim nacrtem, je uveden v
priloze €. 2 (list 1 a 2), ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,pfedmét
najmu").
Pronajimatel pfenechava predmét najmu ndjemci za aéelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti a najemce se zavazuje platit za doGasné uzivani predmétu najmu
najemné.

Zména dohodnutého Géelu n&jmu je mozné jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

Spole¢né s najmem se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci sluzby specifikované
v pfiloze &. 1.

Clanek IIi.
Najemné

Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. I. této smlouvy se najemce zavazuje
platit pronajimateli najemné a sluzby ve vysi uvedené v piiloze &. 1.

VySe najemného byla stanovena vyslovnou dohodou smiuvnich stran ve vysi 65 150,-
Ké/mésic (slovy Sedesét pét tisic stopadesat korun ceskych).

Najemce je povinen platit pronajimateli dhrady za sluzby s najmem spojené. Ostraha
pronajatych ploch bude Gétovana pausalni &astkou. Uhrada za spotiebovanou elektrickou
energii bude preétovana mésiéné dle skuteiné ceny, a to po obdrzeni vyudtovani od
dodavatele (E-ON Energie). Mésiéni spotfeba elektrické energie je stanovena podle
piikonu a je uvedena v priloze €. 1 této smlouvy, oddil B1. Splatnost t&chto faktur je 14
dn0 od jejich vystaveni.

Fakturu za mésiénj platbu za nadjemné a ostrahu (dale jen ,platba") vystavi pronajimatel
do patého kalendafniho dne v mésici a najemce je povinen platbu uhradit na Géet
pronajimatele nejpozdéji do dne splatnosti uvedeném na faktufe. Najemce je povinen
uhradit ndjemné i za kalendaini mesic, vnémz skonéi doba najmu dle &. 1I. odst. 1
smlouvy. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na uget pronajimatele.
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najemného je pronajimate| opravnén zvysit o rognj miru inflace

3, Dohodnutog vysi
Vyhlasené Ceskym statistickym Uradem, a to Pocinaje 1. lednem roku nasledujiciho po

foce, za ktery je inflace vyhlasena. Smluvnj strany se dohodly na tom, ze Pronajimate|
muzZe kazdy rok jednostranné upravit vysi Najemného podle Ceskym statistickym Uradem
oficialné stanoveného koeficientu miry inflace, Vyjadfené prirtistkem Primérného ro¢niho
indexu spotfebitejskych cen. Toto pravo mysj Pronajimatel vyyzit do 160 dnj og data
oficialniho Zvefejnénj Udaji Ceskym statistickym Ufadem, a to formou pisemného
0znamen;j Najemci, jehoz soucasti bude j nova faktura.

Sluzby die oddilu C, D a E piilohy &. 1 tato Smlouvy hradj Najemce na zakladg faktury
Vystaveneé Pronajimatelem dle skutecnéhg poskytnutého pInéni sluzep

Clanek |v,
Prava a Povinnosti Smluvnich stran

1. Pronajfmatel S€ na zaklads této Smiouvy Zavazuje:

a) prenechat najemci predmet najmu k uZivani,
Znit ndjemci na jeho
Pronajatych prostor Napisy a Cisly v souladu s nazvy g Cislovanim jeho
skladového hospodéfstvf,
C) umoznit najemci nakiadky a vykiadku,
umoznit najemc; parkovanj jednoho nakladniho vozidla ng uréené ploge

dodrZovat p
Pronajimatele, se kterymi byl fadné Séznamen, coz podpisem této smlouvy vyslovne
stvrzuje, provadét kontroly stavu predmety najmu z hlediska protipoZarnj prevence,
hygieny, ekologie a bezpeénosti Prace v soulady S poZadavky obecné zavaznych
pravnich predpis,
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h. ndjemce nenj opravnén provadét bez pisemného souhlasy pronajimatele na
predmeétu najmy stavebni a jingé Upravy, které by zmenily charakter nebo vzhled
predmétu Najmu, provadét montdZ a demontas stavajiciho technického vybaveni
pfedmétu najmy g pouzivat technické vybaveni predmétuy najmu nad rédmec jeho
uréeni,

i.  pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu a provadét kontroly
technického stayy g zplsobu uzivani pfedmétu najmu, véetnas pInéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti najemce nebo jeho zaméstnanc(,
pokud nebude doba kontroly s najemcem predem dohodnuta,

j- snéSet Omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahy nutném pro provedeni oprav a
udrZovani predméty najmu,

k. neskladovat v pronajatém prostoru zbozj zapachajici, pragné & zavadné, napadené
plisnémi nebo $kidci, nebezpeéné nebo ohrozujici zdravi a bezpecnost osob nebo
prace, pfipadné ohrozujici Zivotni prostiedi (tj. vybusné, zapalné, kyseliny apod.)

I provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skiadovych
prostor ¢i potiebné osetrovani uskladnéného zbozj.

M. pribézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknouy
najemci v dobé uzivani predmétu najmu,

n. dodrzovat pokyny pronajimatele nebo jeho zmocnéného zastupce o povolovani
vstupu a vjezdu do aredlu a predmétu najmu,

0. ke dni skongenj najmu vyklidit predmét najmu uvedeny v &énku | a predat jej

pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zéastupce,
P. sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho Zmocnenym zastupcem protokol o
predani pfedmétu najmu a to ke dni ukon&eni najmu; porusdeni této povinnosti nema

3. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu uvedeny v &lanku |. nebo jeho ¢ast
do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasy pronajimatele a bez

splnéni podminek uvedenych v § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénj pozdejSich predpis.

Clanek V.
Sankce

1. Pfi prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok

z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy den prodleni az do uplného
zaplaceni.

Néjemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, piipad porugeni povinnosti nebo
nespinéni povinnosti uvedenych v &lanku V., odstavcich 2 a 3 této smiouvy zaplatit
pronajimateli smiuyni pokutu ve vysi 500,00 K¢ za kazdy piipad poruseni povinnosti.

Pronajimatgl a najemce se vyslovné dohodli, e v pripadé, kdy bude najemce uzivat
predmet najmu j po uplynuti doby, na kterou byl néjem sjednan, a nedojde k obnoveni
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najmu, je ndjemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 130 300,00 K¢ za
kazdy i zapogaty masic uzivani predmétu najmu po uplynuti doby, na kterou byl najem
sjednan.

4. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno doméhat se nahrady Skody, a to i nahrady
Skody presahujici vy&i smiuvni pokuty.

5. Smluvni pokuty jsou splatné do 15 dni od jejich vzniku na Uget opravnéné strany,
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek VI.
Poskytovani sluzeb

1. Veskerou manipulaci, t.j. zejména nakladku na prepravni techniku svych odbératel(,
manipulaci uvnitf skladu apod. zajistuje za Gplatu svymi zaméstnanci pronajimatel
v cenach dle oddilu C prilohy €.1 (nebude-li dohodnuto jinak).

2. Kontrolu kvality a mnozstvi zbozi pri vyskladiiovani a naskladfiovani z/do pronajatého
prostoru a z/do dopravniho prostfedku provadi najemce.

3. Pronajimatel zajisti ostrahu Pronajatych nebytovych prostor, a to po celou dobu trvani
této Smlouvy v pracovni dny od 14.30 do 6,00 hod. a po celych 24 hod. ve dnech
pracovniho klidu a ve statem uznanych svatcich.

Clanek VII.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy i pred uplynutim sjednané doby najmu
z téchto divod(:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
. b) né&jemce je po dobu deli nes jeden mésic v prodleni s placenim najemného,
€) nadjemce prenecha predmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu bez pfedchoziho
'r*p-. pisemného souhlasu pronajimatele,
d) ndjemce zménil Géel najmu bez pfedchoziho souhlasy pronajimatele.

2. V pfipadech uvedenych v odst. 1 najemni vztah kongi dnem nasledujicim po dorugeni
pisemného oznémeni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

3. Pronajimatel ma rovnas pravo odstoupit od smlouvy v pripadé

a) prodeje predmétu najmu; v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od
smlouvy oznamit ndjemci ve |hité nejméné jednoho mésice pied datem Ucinnosti
odstoupeni od smlouvy a ndjemce je povinen v této Ihaté prfedmét najmu vyklidit,
pokud nedojde k Jiné vyslovné dohod& smiuvnich stran,

b) vyhlaseni krizového stavu; v tomto pfipadé je odstoupeni od smlouvy G&nné dnem
jeho doruéeni najemci a najemce je povinen predmét najmu neprodiené vyklidit,
pokud nedojde k jiné vyslovné dohodé& smluvnich stran.

4. Odstoupenim od smlouvy se smiouva od pocatku rusi a najemce je povinen predat
predmét najmu pronajimateli. VV oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt uréena
pfiméfena |hita, ne viak delsj nez 15 dnt, ve které dojde k pfedani pfedmétu najmu
pronajimateli.
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10.

Najemce mliZe jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:

a) najemce ztrati zplisobilost k provozovani hostinske Sinnosti,

b) pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuci najemci.

Pronajimatel m(ze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah 2z divodd
uvedenych v § 2309 obéanského zakoniku. V tomto pfipadé smluvni strany sjednavaji
vypovédni lhitu dvoumésiéni, ktera pocne bézet prvni den kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strane.

Vypovédni Ihita je dvoumésiéni a po€ina bézet prvni den kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy &i od jeji Casti, je-li vécné a mistné
pfislusnym insolvenénim soudem zjistén Upadek ndjemce. Smlouva zanikne dnem
vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

Smlouva mize byt ukoncena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Osobou povéfenou k predani pfedmétu najmu je Milena Smejdova, vedouci provozu
BUTAS.

Clanek VIII.
Doruéovani

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
doruéuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich
rukou druhé smluvni strané je spinéna pfi doruéovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaiil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

Veskeré pisemnosti budou zasilany na tyto adresy:
pronajimateli na adresu: CR —Sprava statnich hmotnych rezerv
Odbor fizeni skladovych aredl
Sefikova 1/616
Praha5 15085

najemci na adresu: Zeelandia spol.sr.o.
Malsice &.p. 267
39175

Clanek IX.
Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

Os’tatpi vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, blize touto smlouvou neupravené, se
fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

NS L W R T e A i |
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Pronajimatel 3 najemce vyslovné prohladuji na zékladé vzajemné dohody, ze pro tento
najemni vztah vyluguji pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zékoniku o
automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smiuvné dohodnuté doby
najmu.

Doba najmu mase byt prodlouZena pouze pisemnym dodatkem k této najemni smlouve,

jehoz navrh najemce predlozi nejpozdéiji 2 /dva/ mésice pfed sjednanou dobou ukonéeni
najmu. Pokud nebude navrh dodatku predioZen v této |haté, ma pronajimatel za to, ze

Najemce nema zajem na dalsim trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moznost uzaviit
v této dobé dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

Pronajimatel nepojistuje predmét najmu ani uloZené véci a zbo3j najemce, na coz

najemce vyslovné upozorfiuje a ndjemce toto upozornéni bere na védomi podpisem této
smlouvy.,

Pronajimatel neodpovida za skodu na vécech ndjemce umisténych na predmétu najmu,
pokud prokazatelné nevznikla piimym zavinénim pronajimatele.

Smlouvu Ize zménit & zrusit vyhradné pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ve formé
dodatku, ktery se dnem podpisu obéma smluvnimi stranami stava nedilnou soudasti této
smlouvy. Ustni ujednani smiuvnich stran nejsou zplsobila jakkoli m&nit & rusit tuto
smlouvu nebo jeji jednotliva ustanoveni.

Pronajimatel a najemce prohlasduji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném piedetli,
souhlasi s jejim obsahem, a e smlouva je uzavirana uréité, vézné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tf

vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Pfiloha &. 1 Cenové ujednani ( 2 listy)
Priloha &. 2 Specifikace pfedmétu najmu véetné situaéniho naértu ( 3 listy)
V Praze dne.12. 8. 204\ v.Hals:iad  dne.. L8201y
Za pronajimatele: Za ndjemce:
CR- Sprava statnich hmotnych rezerv Zeelandia spol.s r.o.
Ing. RadoStavMiynek Ing. Radovan Smrz
Vrchni feditel Sekce provozna-technicke jednatel spole¢nosti
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Prondjem skladovych a jinych ploch v zavode
Cena pronajaté plochy.(smluvni cena)

Priloha €. 2 smlouvy

Stnloyva BUTAS B cusess vnssmsnsons - firma Zeelandia spol.s r.o. MalSice ¢.p. 267

Sklad C4 — pfizemi — plocha 753m2
753 x40= 30120,- KE

Sklad hospodarského naradi — plocha 117,4 m2
117,4 x 55 = 6457,- K¢

Venkovni silnicni rampa — plocha 35m2

35x15= 525,-Ké
Celkem najem = 37102,- K¢

Za najemce

Ing. Radovan Smrz

12. 8 2=(M

Za pronajimatele

Ing. Radoslav Mlynek

Sprava statnich hmotnjch rezerv
150 85 Praha 5-Smichov, Seifkov4 1/616
(17)



Seznam pronajatych prostor

Priloha ¢. 2 smlouvy

&islo Budova Podlazi Uziti Plocha
1 Sklad C4 prizemi Sklad potravinafského zboZi | 753m2
2 Sklad hospodarského pfizemi | Sklad, socialni zafizeni a 117,4m2
naradi kancelar .
3 Venkovni manipulaé&ni piizemi Pro nakladku a vykladku 35m2
rampa u C4 zboZi
\ii Celkem 905,4m2

Situaéni naért




