SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢,

Spole¢nost: Leteclkeé sluzby Hradec Kralové a.s.
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v
oddile B, vloZce 2624

Sidlo: Piletickd 151, 500 03 Hradec Kralové-Rusek

IC: 27520668

DIC: CZ27520668

Bankovni spojeni:
Cislo t¢tu:
zastoupena: predseda predstavenstva MUDr. Jaroslav Pavlata Ph.D,

mistopredseda piedstavenstva Ing. Vladimir Griga
(déle jen ,,Najemce*)

a
Spoleénost: DSA a.s.
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
vlozee 11051
Sidlo: Kbely letiste¢ Mladoboleslavska ul., hala 58, 197 00 Praha 9
IE: 63216744
DIC: CZ28763548

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:
zastoupena: prvni mistopiedseda predstavenstva Daniel Tudek

(dale jen ,,Podnajemce®)
(Ndjemce a Podnéjemce dale spole¢né jen jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mesice a roku v souladu s ustanovenim § 2215 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich piedpisi tuto:

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor ¢. ...

(déle jen ,,Smlouva®)

Clének L
Predmét podndjmu

1.I. Néjemce vyslovne¢ prohlauje, Ze je na zadkladé nadjemni smlouvy uzaviené dne 29.5.2008
s pronajimatelem Statutdrnim méstem Hradec Kralové, sidlo Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03
Hradec Kralové, 1C 00268810, opravnén dodasné uzivat areal Leti$té¢ Hradec Kralové (déale jen
»Najemni smlouva®). Dle Najemni smlouvy je Najemce opravnén uZivat prostory slouzici podnikani
vymezené v budové bez ¢isla popisného/evidenéniho, oznacované jako budova €. 154, jeZ je soucdsti
pozemku parc. ¢. St. 1764, druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii, nachdzejici se v obci Hradec
Krélové, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro katastralni tzemi Pouchov, vedeném Katastralnim
ufadem pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové (déle jen ,,Nemovitost™).

1.2.  Néjemce vyslovné prohlaguje, Ze je dle Najemni smlouvy opravnén ziidit Podndjemci k prostoram
slouzicim podnikani v Nemovitosti &i jeji ¢asti uZivaci pravo, aniz by k tomu musel davat vlastnik
Nemovitosti pisemny souhlas, a je tedy opravnén uzaviit tuto Smlouvu.
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Predmét podndjmu tvori ¢ast prostort slouZicich k podnikéni v Nemovitosti, a to odpocivarna ¢. 7,
briefingovéd mistnost ¢. 8, odpodinkové pokoje ¢.10a, 10b, 11, 12, 13, 14, 15, kuchyné ¢. 9, recepce
& 1, to vie o celkové vyméFe 287 m” a pergola o vyméie 45 m” (dale jen ,,Predmdt podndjmu®).
Rozsah a specifikace Pfedmétu podnajmu je blize uvedena ve schématickém planku, jeZ oznacuje
také piistupové chodniky a cestu, ktery tvoii piilohu &. | této Smlouvy, jako jeji nedilnd
soudast. Veskeré zafizeni a piisluSenstvi prostor predstavujicich Predmét podndjmu je uvedeno
v pfedavacim protokolu, ktery tvori piilohu ¢. 2 této Smlouvy, jako jeji nedilnd soucdst.

Clanek IL
Predmét a icel smlouvy

Néjemce timto pienechdva Podngjemci Piedmét podnajmu k docasnému uzivani a Podnajemce se za
to zavazuje hradit Najemci podndjemné spolu s Ghradami za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
podndjmu a uZivat Predmét podnajmu Fadnym a obvyklym zpiisobem v souladu se zidkonem a touto
Smlouvou.

Podnajemce je opravnén uZivat Predmét podnijmu pro ucely provozovani své podnikatelské
ginnosti, a to k letecké vycvikové ¢innosti a ¢innosti s tim souvisejicich.

Clének 1L
Doba podndjmu

Tato smlouva rugi dosavadni smluvné zavazkovy vztah uzavieny Smlouvou o podndjmu nebytovych
prostor ze dne 28.5.2015 ve znéni dodatku &islo | ze dne 13.11.2015 a dodatku ¢islo 2 ze dne
13.9.2017.

Podnajemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se sjednéva na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne
podpisu této Smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Najemce je opravnén vypovédét najemni smlouvu s jednomési¢ni vypovédni Ihitou, porusi-li
podndjemce zévaznym zpGsobem ujednéni stanovend touto smlouvou a népravu nezjednd ani
v dodatedné 1hit¢ stanovené mu k tomu najemcem, kterd nebude krat$i nez | mésic. Zejména se
jedna o piipad, kdy podndjemce uziva predmét podndjmu v rozporu se sjednanym ucelem nebo je
v prodleni se zaplacenim sjednaného podndjemného ¢i vyactovani sluzeb poskytnutych spoletn¢
s podnagjmem a jeho prodleni je delsi nez jeden mésic. Vypovédni lhiita po¢ind bézet dnem doruceni
vypovédi podnajemci.

Podndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou miZe byt dale ukonCen pisemnou dohodou Smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv Smluvni strany bez uvedeni divodu v tfimésicni
vypovédni Ihiit¢ podinajici béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi druhé
Smluvni strang. Rovndz miZe byt ukongen v souladu s ¢l. VIIL této Smlouvy.

Po ukondeni platnosti této Smlouvy vyklidi Podnajemce Nemovitost ve lhuté bez zbyteéného
odkladu.

Clének IV.
Podndjemné

Vyge podnajemného je stanovena dohodou Smluvnich stran a &ini 32 003,- K¢ mési¢né bez DPH
(slovy tiicet dva tisic t¥i korun Seskych). K podnajemnému bude pripo¢tena sazba 21% DPH ve vysi
6 721,- K& (slovy Sest tisic sedm set dvacet jedna korun Eeskych). Celkové mésiéni podndjemné ini
38 724,- K& véetnd DPH (slovy ticet osm tisic sedm set dvacet &tyfi korun Ceskych) (dale jen
,Podndjemné™).

Podnéjemce se zavazuje platit shora uvedené Podndjemné v mésiénich splatkach ve vysi 38 724,- K¢
veetng DPH (slovy ticet osm tisic sedm set dvacet &tyfi korun Ceskych) vzdy do 20. dne piislusného
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kalendéiniho mésice, za néz je Podndjemné hrazeno, na Set N4jemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy na zéklad¢ vystaveného daitového dokladu Najemcem, nesdéli-li pisemné Najemce
Podndjemci jiny zplisob Ghrady.

Platby budou u¢tovany pomérné k datumu zahdjeni a ukonceni podndjemniho vztahu. Povinnost
platit Podndjemné po¢ind dnem vzniku podnajemniho vztahu a konéi dnem jeho zéniku, a to bez
ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni.

N4jemce je opravnén jednostranné zvysit Podnajemné vzdy poéinaje 1. dnem kazdého kalendéainiho
roku nejvyse o miru inflace vyjadienou v procentech, zjisténou vzdy za predchazejici rok Ceskym
statistickym Gfadem a zvefejnénou ve Véstniku CSU. Pokud by mira inflace byla zjigténa po
vystaveni dafiového dokladu obsahujiciho Podndjemné za leden piislusného kalendainiho roku,
zavazuje se Podndjemce rozdil ve vysi dfive hrazeného a nasledng zvyseného Podnajemného uhradit
jednorazové spolu s Podnajemnym na nésledujici mésic.

Clinek V,
SluZzby spojené s podnajmem
Néjemce zabezpedi Podnéjemci tyto sluzby spojené s uZivanim Predmétu podnéjmu:
- dodavku vody z vetejného vodovodu a odvadéni odpadni vody,
- dodavku tepla,

- dodéavku elektrické energie,
- doddvku peletek (médium pro topeni).

Smluvni strany si sjednaly, Ze z&lohy na sluZby spojené s uZivanim Predmétu podndjmu nebudou
Podnajemcem hrazeny. Uhradu za sluzby uvedené v ptedchozim odstavei Podnédjemce uhradi vzdy
na zéklad¢ daflového dokladu vystaveného Najemcem na zékladé skuteéné spotieby jednotlivych
sluzeb dle vyudtovani.

Néjemce vystavi Podnajemci danovy doklad se splatnosti 14 kalendafnich dni poté, co sam obdrzi
vyuctovani od spravell vySe uvedenych siti ¢i dodavatele peletek.

Clinek VL.
Prdva a povinnosti stran

Néajemce predd Piedmét podnajmu Podndjemci nejpozdéji do dvou kalendainich dnli od podpisu této
Smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k provozovani ¢innosti, kterd je ucelem podnajmu a zavazuje se
udrzovat Predmét podndjmu v tomto stavu na své naklady po celou dobu trvani podndjemniho
vztahu dle této Smlouvy, s vyjimkou drobné udrzby a pripadi, kdy Podnajemce svou Einnosti tento
stav sam zhor$i a zpisobi tim Skodu. V takovém pripadé je Podnajemce povinen vzniklou $kodu
Najemci uhradit,

Podndjemce prohlasuje, Ze si Pfedmét podnajmu prohlédl a shledal jej jako vyhovujici Gcelu, pro

ktery mu je davan do podnijmu a vtomto stavu jej piejima. Najemce je povinen umoZnit
Podnéjemci piistup do Pfedmétu podnajmu 24 hodin denng.

Néjemce si vyhrazuje pravo, vzdy na zékladé pisemné zadosti dorucené Podndjemci nejméne 24
hodin pred pozadovanym datem a ¢asem, vyuZit prostory Nemovitosti véetné Piedmétu podndjmu
jako budovu pro odbaveni cestujicich.

Podnéjemce je povinen si na vlastni naklady zabezpegit Uklid prostor Piedmétu podnajmu véetnd
socialniho zafizeni a chodby. Socialni zafizeni a chodba neni soucasti Predmétu podndjmu.
Podnajemce je opravnén k uZivani socialniho zafizeni a chodby, které slouzi viem néjemctim,
v takovém rozsahu, aby neomezoval ostatni uZivatele. Socialni zai'izeni a chodba jsou vyznaceny ve
schématickém planku, ktery tvoii pfilohu €. 1 této Smlouvy, jako jeji nedilnd soucast.
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Podndjemce se zavazuje obsluhovat kotel na peletky uréeny k vytapgni Nemovitosti. Podndjemce
ur¢i zaméstnance, ktefi budou o zachézeni s kotlem progkoleni Najemcem.

Podndjemce je povinen respektovat pokyny ostrahy Nemovitosti a dodrzovat stanovena pravidla pro
pristup a uzamykdani Nemovitosti, s¢ kterymi jej Najemce prokazatelng seznami.

Ndjemce se zavazuje Podndjemci nahradit veskerou majetkovou i nemajetkovou ujmu, ktera by
Podndjemci vznikla, jestlize by se ukazalo jako nepravdivé prohlageni Ndjemce v ¢léanku I. odst. 1.1.
nebo 1.2. této Smlouvy.

Clének VIL
Smluvni pokuty

Pii prodleni Podndjemce s platbou Podndjemného po dobu vice nez 5 kalendainich dnfi, je Néjemce
opravnén poZadovat po Podndjemci od 6. dne prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

V piipadé prodleni Podndjemce s thradou vyac¢tovanych sluzeb spojenych s uzivanim Piedmétu
podndjmu po dobu del3i nez 5 kalendérnich dnti je Ndgjemce opravnén poZadovat po Podnajemei od
6. dne prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné &éstky, a to za kazdy den prodlenti.

Podndjemce uhradi smluvni pokutu na zékladg vystaveného a Podnajemci doruceného daiiového
dokladu, ktery bude mimo terminu splatnosti a vy$e smluvni pokuty obsahovat text: ,Vyzva
k thradg smluvni pokuty*.

Smluvni pokuta nemd vliv na uplatnéni naroku Ndjemce na troky z prodleni.

Clanek VIIL.
Vypovéd’ Smlouvy

Podndjemee je opravnén kdykoli za Gicinnosti této Smlouvy podndjemni vztah pisemné vypovédet, a
to v piipadg, Ze nebude mit z4jem ¢i mozZnost Pfedmét podnajmu uZivat., Vypovédni lhita ¢inni dva
kalendani mésice a pocind b&zet prvnim dnem v mésici ndsledujicim po mésici, ve kterém Najemce
obdrzi pisemnou vypovéd’ Podndjemce.

Dalsi diivody k vypovédi jsou uvedeny v &l. I11. této Smlouvy.

Clének IX.
Dalsi ujednani
Jakekoli zdsahy, Gpravy a zmény Predmétu podndjmu, jeho opravy a rekonstrukce nebo pevné
zabudovani jakychkoli zafizeni v ném, jsou moZné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Néjemce. PoruSeni tohoto omezeni je povazovano za hrubé porugeni této Smlouvy Podnajemcem,
pro které je Najemce opravnén tuto Smlouvu vypovédst. Podnajemce je povinen takové nepovolené
zmény, Gpravy a zasahy Predmétu podndjmu na své naklady neprodlené odstranit a uvést Predmét
podndjmu do plvodniho stavu nejpozdgji do dne ukongeni podndjemniho vztahu.

Podnéjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu Predmétu podnajmu z hlediska bezpe¢nosti prace a
protipoZarni prevence a je povinen umoznit po pfedchozim, nejméné 24 hodin predem, pisemném
ozndmeni povéfenym pracovnikim Néijemce nebo specializovanych subjektd provedeni
preventivnich prohlidek. Podndjemce je povinen provadst periodickd $koleni o poZérni ochrang
svych zaméstnancl ve smyslu piislusnych predpisi s pfihlédnutim k piedmétu své podnikatelské
¢innosti v Nemovitosti.

Jakdkoli pisemnost vramci této Smlouvy se ma za doru¢enou druhé Smluvni strang, tretim
kalendainim dnem po jejim odeslani na platnou adresu sidla Smluvni strany dle zapisu v obchodnim
rejstiiku, a to i v pripadé, Ze je zasilka vracena zpét odesilateli jako nedorucitelna.
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Clanek X.
Z.4véreéna ustanoveni

Pripadné zmény nebo doplitky ujednani této Smlouvy je mozno uginit pouze formou pisemnych
vzestupné &islovanych dodatkd, na zéklade vzdjemné dohody Smluvnich stran, podepsanych jejich
opravnénymi zastupci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zleZitostech touto Smlouvou piimo neupravenych, se
jejich vzajemné vztahy Fidi pFislusnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

- Ptiloha ¢. 1 — schématicky planek,

- Priloha ¢. 2 — pfedavaci protokol

- Priloha ¢. 3 — souhlas vlastnika-pronajimatele

Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu piecetly a Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vile, urgits, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni, za napadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této Smlouvy potvrzuji svym podpisem.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichZ kazda Smluvni strana obdizi jedno

vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

V Hradci Kralové dne 7 2 - 2018

Néjemce: Podnéjemce:

MUDr. Jaroslav Pavlata Ph.D. Daniel [u¢ek
predseda piedstavenstva LSHK a.s. prvni mistopiedseda predstavenstva DSA a.s.

Ing. Vladi iga

mistopieds

‘edstavenstva LSHK a.s.
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PREDANI BUDOVY 154

¢.dveii 9 kuchyii

material/zbozi pfedano prevzato inventarni &islo
kuchyriska linka 1 1 4/0901
odpadkovy ko$ velky 1 1 4/0902
pritokovy ohiivaé 1 1 4/0903
lékarnicka 1 1 4/0904
stlll pracovni 1 1 4/0905
mikrovinka 1 1 4/0906
chladnitka 1 1 4/0907
barova Zidle 3 3 4/0908/1-3
stil 1 1 4/0909
Zidle TOSCA 1 1 4/0910
prodiuZzovaci kabel 5pes 2 2 4/0911/1-2
nasténné hodiny 1 1 4/0912
mycka nadobi AEG 1 1 4/0913
obraz 2 2 4/0914/1-2
prodiuZovaci kabel 3 pes 1 1 4/0915
lednice COCA-COLA 1 1 4/0916
mrazak 1 1 4/0917
rychlovarka PROFESOR 1 1 4/0918
toustova¢ BRAVO 1 1 4/0919
topinkovac ETA 1 1 4/0920
kuchyrisky robot TALENT 1 1 4/0921
spordk MORA 1 1 4/0922

mistnost piedal/a :.

oveé a.9,
5ok

©

mistnost pfevzal/a: ...




PREDANI VYBAVENi KUCHYNE NA BUDOVE 154

material/zbozi predano pfevzato
SUPLIK 1
palicka na maso 2 2
sitko jemné 1 1
sitko na halusky 1 1
naparovacek 1 1
struhadlo 1 1
kraje¢ na vejce kulaty 1 1
obraceéka nerez 2 2
vaieCka drevéna 3 3
otvirak na pivo 1 1
otvirak na vino 1 1
Stouchadlo na brambory 1 1
ocilka 1 1
otvirak na konzervy 1 1
Skrabka na brambory 1 1
lis na citrony 1 1
metla na Slehani 4 4
drzacek ¢esneku 1 1
obracec&ka plast 1 1
obracecka dievo 1 1
stérka gumova 1 1
SUPLIK 2
1Zitka koktejlova
n(Z priborovy
vidlicka
IZice polévkova
IZiCka kavova
poradac pribori
kosik na pfibory
stejkovy nliz
stejkova vidlicka
stejkova Izice
stejkova IZicka

mistnost predal/a ;| ..
Dne:. 3. 4. doAy
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PREDANI VYBAVENI KUCHYNE NA BUDOVE 154

material/zbozi predano pfevzato

SUPLIK 3
klesté nerez 2 2
klesté plast 1 1
mackatko na ¢esnek 1 1
nabéracka nerez 4 4
IZice podlévaci 1 1
IZice na $pagety 1 1
IZice sitko 1 1
ntiz velky 6 6
ROH 1

odSalek segafredo 24 24
sada Salkd a pod$alkt segafredo mala 5 5
SKRINKA HORNI 1
Stamprle 11 11
sklo na whisky 6 6
sklo na vino velké 7 7
sklo na vino malé 42 42
cukienka velka 1 1
cukienka stolni 4 4
SKRINKA HORNi 2
talif hluboky barevny 13 13
talirek dezertni 32 32
skleniCky long 14 14
sklenicky ostatni 14 14
sklenicky caffe 5 5
sklo 0,4 7 7
SKRINKA HORNI 3
miska na pohar 6 6
sklenice s uchem 12 12
sklenice barevna 2 2
Salky na kavu 15 15
skleni¢ky ostatni 5 5

mistnost predal/a :- ...... mistnost pfevzal/a: ..

Dne: 3. 4. 204¢
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PREDANIi VYBAVENi KUCHYNE NA BUDOVE 154

material/zbozi predano pfevzato
ROH 2
sklenéna miska r(izné velikosti 16 16
sklen&na konvicka na mléko 2 2
SKRINKA DOLNI 1
panev 3 3
kastrol 5 5
poklicka 3 3
pekad 4 4
miska na polévku 7 7
plastova misa 1 1
plastovy tac 1 1
tlakovy hrnec bez vika 1 1

SKRINKA DOLNI 2

thermo konvice ‘ 2
SKRINKA DOLNI 3

sklenéna konvice na mléko 3 3
trychtyr plastovy 5 o
miska sklenéna 1 1

miska plastova mala 1 1

miska plastova velka 1 1

struhadlo 1 1

prkynko dievéné 5 5
prkynko plastové 1 1

tac nerezovy 6 6

tac plastovy oval 1 1

tac kulaty 1 1

tac plastovy velky 3 3

odkladaci pult -

kosik na pecivo 5 5
talif mélky velky bily 20 20
talif malky velky barevny 4 4
talit mélky maly bily 9 9
talit mélky maly barevny 8 9

mistnost predal/a :- ....... mistnost prevzal/a: .

Dne:d4.4.491¢
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PREDANI VYBAVENI KUCHYNE NA BUDOVE 154

material/zboZi predano prevzato
sklenény 0,5 15 15
sklenéna konvice 3 3
sklenény 0,41 2 2
prepravni box nerez 3 3
POLICKY
|hrnigky [ a3 33 |
UCEBNA
slanka sada 3 3
hrnicky Segafredo 16 16
sklenicky 13 13
cukienky stolni 2 2
sklenéna konvitka na mléko 1 1
thermo konvice 2 2

mistnost piedal/a mistnost pievzal/a: ..
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