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DODATEK ¢ 4

k najemni smlouve & B39/ 2007/NAJE/OBYP/STAR ze dne 4. 1. 2008, ve znéni dodatka €. |
a7 3, na prondjem nebytové jednotky €. 242/403 v domé & p. 242, Nuselska 44, Praha 4.
k. . Musle, uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 &. 14R-782/2016 ze dne

27.7. 2016

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupend:  Mgr. LukdSem Zichou, zastupcem starosty méstske &asti
Praha 4, na zikladé plné moci ze dne 15, 4. 2015
sesidlem:  Praha 4, Antala Staska 2059/80h, PSC: 140 46

IC: 0063584
DIC: CZ00063584
bank, spojeni:

& 0f:

e-mail:

1D DS: erghrl?

nebviovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., 1C: 28477456
se sidlem: Jilovska 1148/14, Praha 4
(dale jen pronajimatel)

a

Nidjemee: COBIN INC, INTERNATIONAL s.r.o.
zastoupend:  Otou Suchym, jednatelem
se sidlem: Vita Nejedleho 1006/6, Praha 3
IC: 25757610
zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis, zn. C 67526

DIC: CZ25787R10
bank. spojeni:

& nftu:

email: -

1D DS: RifvTdk

{dile jen niajemce)

L.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na zmépach a doplicich ndjemni  smlouvy
. 8392007T/NAJE/OBYP/STAR ze dne 4. 1. 2008, ve znéni dodatkd & 1 a2 3 (ddle jen
n&jemni smlouva) na prondjem nebytové jednotky & 242/403 v domeé & p. 242, ul. Nuselski
44, katastralni uzemi Musle, Praha 4 nasledovné:

Cl VI odst. 6.1 se pouze na sirané 2 ndjemni smiouvy méni takto:
«~Pronajimatel toute smlouvou pronajima najemci pfedmé®t ndjmu za dohodnuté smluvni

najemné ve vl 1.692 K& bez DPH/m*/rok.
K sjednanému najemnému se uplathuje zakladni sazba dan® z pfidané hodnoty ve vy 21 %,



Celkové roéni ndjemne Sini 376.132 K& bez DPH §97.116 K& s DPH.
Meésiéni platby najemneho &ini 48.011 K& bez DPH 38.093 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH. pronajimatel bez zbyteéneho odkladu nidjemci pisemné
oznami nové vypolitané platby najemného véetné DPH. Nedoruéi-h pronajimatel najemci
tote ozndmeni do dne Otinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit
najemné véetné DPH dle nove plamné sazby DPH tim neni dotfena”

Ostatni ustanoveni nijemni smlouvy & 8392007/ NAJE/QOBYP/STAR ze dne 4. 1. 2008,
ve Znénl dodatki & 1 aZ 3 zostivaji beze zmén.

I,
Tento dodatek nabyvi platnosti a Gtinnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran,

Tento dodatek je sepsdn ve 4 stejnopisech, z nich? po podpisu obdril nijemce 1 vyhotoveni
a pronajimate] 3 vwhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek pletetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tento
dodatek j¢ sepsan uréité, srorumitelné, svobodné, vainé a volné, coZ smluvni strany stvrzugi
nife svymi podpisy.

V Praze dne: -3 -08- 2016 V Praze dne: -1 -08- 2015
) za pronajimatele: a pljemee;

Megr. Luka$ Zicha COBIN INC. INTERNATIONAL s.r.o.
zastupce starosty méstske casti Praha 4 {1a Suchy, jednatel



mestshd &t Prahs 4
Mgr. Petr Stépinek, CSc

slarpots

Priha 15, 4. 2015
£ i: STAIOPRIS1472015/08

PLNA MOC

MeEstskd £ast Praba 4, se eiflem Artals Stafke 2059800, Prsha 4 - Ko, PSC 160 46, 1
000E3584, zastoepent stameton Mer, Petrern Stépdrkem, TSt

Zmociinge o zékladf nimesemi Rady mEsded 2ich Praba 4 €. 11 R- 062015 26 doe 154 2015
Mgt Takase Zichn, rictipes stavosty mEpicd Lok Prake 4,

ahy po dnhu?ﬂﬂm fimkce Zdstoprs darosty mEstekd fisti Praha 4 4 po pedchozim rozho dord
prishtnych orghnd mésiske Sisti Praha 4 praves jadua) ménem mistcké £4s Praba 4 v cllast
vézmyjch ey & yelstivnich mejefunvich prév, polnd fedmbtemn privohn jednind nemoviiost
nebo el smréve, & ddle abty zashmove] mistdion Eic Pishe 4 ed seévmm Wady v Hzemich
tiksjicich s« pemovicsd Zejméma se jednd o kupd smioovy, mémmd amloy, Smiouvy
o vypliitce, smlowvy dsroveci smiloovy o méve stevhy, smioryy o dizen vimehn Wemene,
snlpovy © Fizeri pFedivpnihe pdve dchedy spolnlesmich soiwyy o mirm, smlonvy
o pachty, sivovy o stavehnich dprevich nmovias wavinsspth spsjemeem & admacim
nijemcem, smiorvy o sminnvach bodonsich, o zmEny s vhonterd smhy, o 28kas rvend,

o ziksz zeiifem, o moblient viastdks o souhssy vissrla o miwby & Zidosn SRV
ffafive (neps. néwh ma viled do Eatackn nemeviosd), o genimen] zEmér Bl m Frese
rozhodno © mejedeoprivoich doanersh

gy Few SiEpEnek
starosta MO Pa

Ploou moc pHimaT.




DODATEK & 3

Lomernmt smlouve e & K3 200T AN ORYPSTAR e dned. | 2008, ve zndni dodatkd
¢ a2 na promagem nebytovich prostor ¢ 03 (nehytové jednotlky £ 242/403) v domé
&ope 242, Nuselshi 44, Praho 4, K, Nusle weavieny v souladu s usnesenim Rady MO

Prahin 4 ¢ 1TR-B442003 2o dne 25 62004

Prongjimatel:  méstska cast Praha 4
sistoupena;  Pavliem Ualdren. starostou mésiske Sasti Proha 4

set willeny Praha 4, Antala Staska 2039800, PSC: 140 46
[ (NG 58
[ CAO0063584

nebyvtovy prostor spravajict: spravid firma 4-Majetkova, as.
st siidlem: Jilowska 1148714, Pruha 4

1 283774560

hank. spoyjer

[ ey [

i
Nijemce: CORIN INC, INTERNATIONAL s.r.0.

wednajic CMou Suchyn ednmetem

s s lemn Mito Mejedicho Uk, Praha 3

I 23Tl

1HE L2575 760 0

Bk, speaenL

€, ooty

1.

Promapmatel o omgemer s doboedll ma smémch o doplicich  ndjemni  smilouvy
¢RI NAJEOBYPSTAR we doe 4, 12008, ve mmeni dodmkd &1 a2 wdile jen
najem smlouvay na pronajem nebviovéhs prostoru & U3 fmvm nebviova  jednotka
¢ 242403 vidome &ope 242, ul Nuselska 44, Kol deemi Nosle. Fraho 4 ndstedovng:

L L VI oddst, 6.0 se pouze nastrine 2 nagemni smlowuvy méni takuo:
SPronapaatel fodto slouved pronagimd najémct pledndt ndgmu sa dohodnue smiluvni
majermme ve viv il T 470, ke ber DPFHim'irok

k spednanemu nopempemiu se uplatiwge zakladn sazha dand ¢ phradane hodnoty ve vy 21 %

Celkove rofni ndjemné Cini 502 584,- ke bee DPFH 608 124,- K s DPH.
Mésiéni plathy najemného éini 41 882,- K& bez DPH S0 677.- K s DPH.



Dogde-li ke emiénd suzby DI'H. pronajimatel bez zbytedncho odkladu ndgemer prsemng
oziam posvé vyvpoditand plathy najemného véend DPH, Nedorudi-li pronajimate] najeme
poto peninend Jo dne uinnestt zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndajemce plant
napernne weeind DPH dle nes @ platne sazby D'H tim neni dotéena.™

Estatin wstanesven! nigenin smlouy S RIWN0TNAROBY S FAR 2¢ dne 4. 1, 200K, v
snenl dindatko & 1 o 2 zustavign bese smién

Tento dodmtek nabyva platnoste a adinnest doem podpisu obow smluvnich stran,

Femto dodateb je sepsan ve 4 stepopisech, @ pich? po podpisu obde?i ndiemce | vyhotovem
a prongpimate] 3 vyholoven,

Smluvni strany prohlasu), 2e sifento dodatek precetly, jejimu obsahu porozumély, a e tento
dodotek je sepsan undild, srozumitelné, svobodng, vidnd o volnd, co} smluvni struny stvreuji
NiEe S paodpiss

V Proee dne 25 07 20N % Prazedne; T 04 .
1.J:Fp RLEATH] imatcle . z:ln'%cmuc_: o
Pavel Chldr COBIN INC. INTERNATIONAL s.r.o.
starostd MG Praha 4 Ma Suchy, jednatel

Philohi: vypottovy |ist
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DODATEK ¢ 2

h maijemnt smlouve & & BIW T NAJE/QBY P/STAR 2¢ dne 4.1 2008, ve znéni dodatku £, |
ma promdjem nebytovyeh prostor & 403 (nebytové jednotky € 242/403) v domé é.p. 242,
Nuselskia 44, Praha 4.k, . Nusle, uzavions v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4
O TAR-SAO201 3 e dne 1552013

Pronapmatel:  mostska cost Proha 4
sastounpena:  Pavilem Caldrem. starcstou mestske Easti Praha 4

s i feny Praha 4, Antala S1adka 205980b, PSC: 1) 46
" (I 584
1¥! AR ANS

by oy prristor sprasapied sprasad Brmsa 4= Magethosa, as

s st lem Thowska LR T4 Praba 4
IC: 284774560
bank. spesjent:
¢ petus
il
Majemcn: COBININCUINTERNATIONAL sifio.
ednagier: tHow Suchym, jednatelem
s sidlem: Vit Nepedidho TG, Praha 3
[ 1 AXTHTOIN
ML CA25757610

buark  spaojen:

& HLT R
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c BA2O0TNATEORY S TAR we dne 4.1 2008, ve sméni dodatky & 1 ddale jen ndjemm
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Fp O T endst 301 mabpeimmin senilosnvy s mem tak. 22 tove 2ni
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Lo1] 0422 )1/ 1084l

DODATEK C. 1
k ndgjemni smlouvé & BI92007T/NAJE/OBYP/STAR ze dne 4.1.2008 uzavieny v sculadu s
usnesenim Rady MC Praha 4 & 24R-610/2011 ze dne 13.7.2011

I.
Pronajimatel :méstskd &dst Praha 4
zastoupend na ziklade piné moei ze dne 24.11.2010 Pavlem Caldrem,
radnim méstské Edsti Praha 4
se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4
1C: 00063584
nebytovy prostor spravujici: sprivni firma 4-Majetkova a.s.
s¢ sidlem: Taborska 350, Praha 4, Nusle
I1C: 28477456
bank.
€. uétu:
fddle jen pronajimatel/

Nijemce:  COBIN INC. INTERNATIONAL s.r.o.
jednajici: Otou Suchym, jednatelem
se sidlem: Vita Nejedlého 1006/6, Praha 3
IC: 25757610
/dale jen najemce /

1.

Viehledem K tomu, Fe

- smluvni strany uzaviely dne 19.11.2008 smlouvu o stavebnich dpravich provadénych
nijemeem & 1240/ 2008/05TA/ZST/OBYPF, a na jejim zdkladé byly provedeny stavebni
upravy &isti pronajatych nebytovych prostor (3aten a hygienického zafizeni) o viméfe
53.05ml v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢é.p.242, k.. Nusle

- v dasledku téchio stavebnich dprav byla provedena, die kolaudaénihe souhlasu
s uZivinim stavby vydaného stavebnim odborem Ufadu méstské &asti Prabha 4 dne 17.5.
2011, &j. P4/OSISBY11/OST/MISA, zména ddelu uiviini této &isti nebytovich prostor
na kavarnu, chodbu, pfedsifi WC a WC muii, WC Zeny, predsifi a WC personil a Satnu,

s¢ smluvni strany dohodly na zménich a doplicich nédjemni smlouvy
EEI92007TNAJE/OBYP/STAR ze dne 4.1.2008 (ddle jen najemni smlouva) nasledovné:

2.1. CL. 111, odst. 1. ndgjemni smlouvy- Pedmét ndjmu- se méni tak, Ze nové zni:

3.1, Predmétem najmu je nebytovy prostor & 403 sestdvajici 2 restauradnich mistnosti pro
veigjnost o vyméfe 166,88 m2, mistnosti kuchyné o vyméfe 67,19 m2, hygienickych zafizeni
pro hosty o vyméfe 15,57 m2, kavamy, chodby, pledsing WC a WC mudi, WC Zeny, pfedsiné
a WC pro persondl a fatny o celkové vymére 533,05 m2 v 1. nadzemnim podlafi a sklepa o
vyméfe 1735 m2 a skladu o vyméfe 10,18 m2 v |.podzemnim podlaZi nemovilosti -
bytového domu - &.p. 242 v Nuselské ulici &org. 44, Praha 4, k.0, Nusle, specifikovany ve
vipottovém listu, ktery tvofi nedilnou soudst - prilohu €. 1 a této smlouvy, a v situaénim
planku, ktery tvofi nedilnou soulast — pfilohu ¢ 6 této smlouvy. Celkova viméra pledmétu
ngjmu tedy €ini 330,22 m2, ztoho 302,69 m2 v 1. nadzemnim podlaZi a 27,53 m2 v 1.
podzemnim podiaki”



2.2. CL IV, odst. 4.1, ndjemni smiouvy — Uéel ndjmu- se meéni tak, e nové mi:
4.1, Nebvtoveé prostory jsou pronajimény k oéelu: provozovini restaurace a kavamy.”

111,
3.1. Priloha €. | tohoto dodatku se stéva piilohou €. 6 a nedilnou soulasti najemni smlouvy.
3.2, Piiloha ¢, 2 whoto dodatku se stivi piilohou €. 7 a nedilnou souédsti ndjemni smlouvy.
3.3, Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zlstavaji beze zmén,

Iv.
Tente dodatek nabyva platnosti a 0finnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tento dodatek k ndjemni smlouve je sepsén ve 4 stejnopisech, 2 nich? po podpisu obdrdi
najemce | vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni,

Tento dodatek k ndjemni smlouvé je sepsan urdit®, srozumitelng, svobodng, vainé a volné,
nikoliv v tisni  za niapadn® nevyhodnych podminek, coZ smluvni strany stvrzuji svymi

podpisy.
V Praze dne 22 &2 2077

PEEEE e bEAE " PRFRTER -5 e et e gl e s
#a pronajimptele; : jemce;
Pﬂl Cn‘;rrl a Suchy - jednatel
radni MC Praha 4

PHlohy
€. |: situaéni planeck
¢. 2: kolaudaénf souhlas s uZivinim stavby ze dne 17.5.2011, &j. P4/053589/1 1/OST/MISA
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MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské &asti, Taborska 350/32, Prah 4 - Nusle

odbor stavebni

SPIS. ZN: P03 8741 1/QOSTMISA Y Praze dne 17.5.2011]
¢ ). P4M053589/1 1/OST/MISA
Oprivnénd afedni nsoba:

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Ufad méstské &asti Praha 4, odbor stavebnl, jako stavebnl ifad pfislufny podle § 13 odst. 1 pism. )
zikoma & 183/2006 Sb., o Gzemndm pldnovini a stavebnim fidu (stavebni zdkon), ve znéni pozddjdich
pfedpisl (déle jen "stavebni zdkon") a wyhl & 552000 5b. hl. m. Prahy, kterou se vydavd Statut hl, m.
Prahy, ve méni pozdéjsich pfedpisi pfezkoumal podle 4§ 122 stavebniho zékona 2idost o kolaudaéni
spuhlas, kterou dne 22.3.2011 podala

COBIN INC. INTERNATIONAL s.r.o., IC 25757610, se sidlem Vita Nejedlého 1006/6,
130 00 Praha 3-Zifkov

{dale jen "stavebnik"), tykajici se s1iavby;

Lména v ufivani Cdast stavby bytového domu &.p. 1411 v ulici Nuselski €.0. 44, na pozemku
pare. €. 545, k.. Nusle, Sp-n-l.‘n-'u.]:ni ve stavebnich Gpravach a zméné vyufiti £asti nebviovych
prostor souvisejicich se ziizenim kavarny v asti LNP
{dale jen "stavba™), na ktercu Ufad méstské 2dsti Praha 4, odbor stavebnd vydal dne 9.6.2010 stavebni
poveleni pod spis. zn. P4014408/10/0ST/MISA, &j. P4066215/10/0ST/MISA, keré nabylo privnd

moci doe 14.7.2010,

Ma zakladé provedené zavéredné kontrolni prohlidky stavby dne 7.4.2011, pfi laeré byly zjiStény zdvady
brénici udivani, stavebni Ofad wvydal dne 742011 2zdkar udivini stavby pod spis. n
P4/031 874/ 1/OST/MISA, &. P4/038578/1 1/OST/MISA.

Dne 10.5.2011 proved]| stavebni ofad rdwéretnou kentrolni prohlidiku stavby, pfi kierd nebyly zjidtény
zavady brinfci ufivani, am rozpor se zavaznymi stanovisky dotéenych organd, a pfi které bylo zjifténo,
o

- stavba je provedena podle ovéfené dokumentace ve stavebnim fizeni a & byly dodrieny podminky
stanovené ve stavebnim povolend,

= slavba wyhovuje obecnym poZadavkim na vystavbu,
souhlas s ufivanim stavby wvydal zavaznym stanoviskem HZS hl. m. Prahy dne 7.42011 pod
n HAA-430] -85 ODP6-201 1
scuhlas s ufivanim stavby vydala zdvaznym stanoviskem HS hl. m, Prahy dne 952011 pod

&J. HEHMP 1377472011
skutedné provedeni stavhy 3 jeji ufivini nebude chrofovar #ivot a vefejné zdravi, bezpednost

a Zivatni prostiedi,

poclle § 122 ods.d stavehniho sikona o § 12 wyhlasky ¢ 526/2006 Sh, kierou se provaddii nckicra
ustunaveni stavehniho aikopa we vwioech stavebniho fido wedivn

heslaswidadnr saonhlas,

klwry o cdukbichen o powolesdg OCeia wdivin wyie uvodone stavhy



PLNAMOC

T Pavel Horalek, starosta mistske &asti Prabia 4, se sidlem Prahad, Tahorska 350
timiogzmochaje

Pavla Caldra, radniho méstske ¢asti Praha 4

k podepisovani velkerych prawniclhi dkomd v oblast hospodafeni s bytovymi domy, v oblast
privatizace bytového fondu vEend zastavényeh a sopuvisejicich pozemkd a v oblast hospodafeni
s nebylovimi objekty, zejména najemnich smluy, dohod o ukonéeni néjmu, vypovédi, smluv
o suvebnich pravach nemovitost, smluv o smiouvE budoued, kupnich smluv @ névrhd na vkiad,
smluv o sméné nemovitosti, prohlafeni vlasinike, dohod o zdniku pfedkupniho préva, potvrzenl
zasiavniho vefnele, festného prohiiteni (dle Statue hlmPrahy § 18), smluv o wvypljéee,
o zhzen vécného biemene, 1edy pravnich dkond tykajicich se bytd, bytovych donsd, nebytovych
prostor, nebytovich objekad, bytovyeh a nebytovych jednotek a pozemkid méstské Lasti Praha 4,
¥ souladu s usnesenim Rady mésiské &dst Praha 4 € 2NR-21/2010 2& dne 24.11.2010.

V Praze dne 24.11.2010

Ing. Pavel Hordlek

starosta méstské éast Praha 4

Pfijimam zmocnénl...,
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NAJEMNI SMLOUVA

uzavPend v souladu se zak, & 11671990 5h., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v plaimém znéni,
a dle usneseni Rady MC Praba 4 ¢ 28R-667/2007 ze dne 19. 9, 2007

I. Smluvni strany

I.1. Pronajimatel: Méstska &ist Fraha 4

se sidlem Tdborskd 150, Praha 4

IC: 063 584

DIC: CZ00063584

zastoupend Ing. Paviem Hordlkem, starostou
nehytovy prostor spravujici: AUSTIS, a.s.
se sidlem; K Austisu 680, Praha 5 — Slivenec, PSC 154 00
IC: BO550655

DIC: CZ00550655

bankovnl spojeni:

&, 0t
Mdidle jen pronajimatel’

1.2, Majemce; COBIN INC, INTERMATIONAL 5. r. 0.
jednajici panem Otou Suchym, jednatelem
se sidlem v Praze 2, Balbinové 22/404, PSC 120 00
IC: 257 57 610
bank. spojeni:
&, (it
/ddle jen najemece/

Smluvni streny konstatuji, ®e dne 18. 6. 2003 pod & 2003/0092/0BF uzaviely smiouvu o smiouve
budouci ndjemn{, ve znénl dodatku &, | (& 2003/ 0953%0BF) ze dne 1. 8. 2003, dile jen smiouva budouci,
jejit pfilohou je smlouva o stavebmich dpravich providénych podle stavebniho povoleni vydaného
stavebnim Ofadem ve prospéch méstské &dsti Praha 4 & 2003/0692/0BF ze dne 18, 6. 2003, ve méni
dodatku & 1 (& 2003/0960/0BF) zedne 1. 8 2003, dodatku & 2 (& 2004/0173/0BFM) ze dne
16, 2. 2004 a dodatky & 3 (& 0527/05/0STA/OBFM/STAR) ze dne 17, 5. 2005, dile jen smlouva o
stavebnich Gpravach.

Ptilohu smlouvy o stavebnich Gpravach tvol stavebni povoleni viydané Ufadem méstské &dsti Praha 4,
odborem stavebnim a dopravy pod &.: UMCP4-44230/01/0SDVPOPI-7842 ze dne 27. £. 2001, kieré bylo
ndisledng zménéno rozhodnutim zdejiiho odbore &, P4/E2E26/0VOST/POPIES40 ze dne B. 11, 2004,
na jehot zdkladé byla stavba provedena.

1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve kieré se nachdei pledmél ndjmu, predla dle zikona ¢ 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterfch véel z majetku Ceské republiky do vlastnictvl obcl, do vlasmictvl hl.m. Prahy a na zikladé
§ 19 odst. | zdkona &, 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do sprivy mésiské ¢asti Praha 4.

Zamér pronajmout v &, 1L, odst. 3.1 uvedené ncbytové prostory byl zvefeingn od 3. 2. 2006 do
18, 2. 2006 pod pof. & 25NP2007 na dfedni desce Ufadu méstské &Asti Praha 4 a zvefejnén byl 12
elekironicky,



111, PFredmét ndjmu

3.1, Pledmétem ndjmu je nebytovy prostor & 403 sestdvajicl = restowracnich mistnosti pro vefefnost o
vméfe 166,88 m', mistnosti kuchyné o vimére 67,19 m’, hygienickych zafizeni pro hosty vyméfe
15,57 m' a Saten a hygienického zafizenl o viméfe 53,05 m” v pHzemi a sklepa o vwméfe 17,35 m’ a
skladu o viméte 10,18 m2 v suterénu nemovitosti — bytového domu - &.p. 242 v ulici Nuselské, E.or. 44,
Praha 4, k.0, Musle a specifikovany ve vypodtovem listu 2 1 1/2007, ktery tvofl nedilnou pfilohu €. | o
smbouvy, Celkovd vwméra pledmétu ndjmu tedy fini 33022 m’, ztoho 302,69 m’ v piizeml a 27,53 m’
v suterdnu. Dim &p. 242 je situovin na pozembo p. & 545 k. 4. Nusle,

Konstatuje se, Ze stran téchio prostor bylo dre 20. 3. 2006 pod &.: PRM1IS06/OST/POPL48S vyding
odborem stavebnim, Ufadu méstskéd &dsti Praha 4 Rozhodnuti - povoleni zmény stavby a kolaudadnl
rozhodnuti a povoleni ulivini (privni moc dne 12, 4. 2006), jimE byla té: povolena podle § 85
stavebniho zikona zména udvani nebvtovych prostor (skladd, kancelife, restaurace) a bytu na
restauradni zafireni. Dle uvedeného rozhodnuti, jeho# kopie tvofi pfilohu & 4 této ndjemni smiouvy,
stavba obsahuje restauratni zafizenl, bar, kuchyf se zizemim, kancelaf se zizemim a hygienicke zafizeni.
Konstatuje se dile, #¢ dotéené nebytové prostory byly panem Antoninem Soltysem, autorizovanym
technikem pro pozemni stavby, dne 22. 3. 2007 nové ploiné maméfeny a tim Zjisténa vyméra 1ak, jak je
uvedena shora.

1. Nijemce je oprivnén k vykondvand &innosti na zdkladé zépisu v obchodnim rejstfiku, vedeného
Mistskym soudem v Praze, oddil C, vioXka 67526,

Medilnou pfilohou & 2 této mdjemni smlouvy je dfednd ovéfend kopie aktudlnibo vwpisu z obchodniho
rejstfiku.

1v. Ukel ndjmu
4.1. Mebytové prostory jsou pronajimény k 0felu: provozovini restaurace,

4.1. Smluvni strany se dohodly, #e kaida ména pfedmétu podnikdni v provozovné umisténé v predmeéiu
nijmu je povatovina za zménu, kierd ovlival podsiatnym splsobem vyuitl pfedmdiu ndjmu a ndjemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vy2ddat si jeho predchozi pisemny souhlas.

V. Doba nijmu

S.1. Najem nebytovych prostor je sjednin na dobu urditou 20 let s modnosti prodloufeni ndjemniho
vztahu o |0 let formou pisemného dodatku ndjemni smlouvy, s O¢innosti od 1.10.2007.

5.2. Smluvmi strany konstatuji, $2 ndjemce ji2 nebviové prosiory fakiicky uliva a byly mu phediny
pfeddvacim protokolem nebytového prostoru dne 18. 6. 2003, Pledmét ndjmu uvedeny v 21 111, odst. 3.1,
pfedd ndjemci formdlné do u?ivini sprivee, ktery na zikladé monddtni smlouvy obstardivd za
pronajimatele sprivu domu. O piedini a pfevzeti nebytovych prostor bude pronajimatelem zastoupenym
povEfenym spravoem a ndjemcem sepsin pfedivaci protokol, ktery se podpisem stdva plilohou této
smiowvy, Do protokolu se uvede stav nebytovych prostor, jejich vwbaveni a pfipadné zivady, pokud
budou zjistény.
Y1 Majemné

6.1 Pronajimatel touto smiouvou pronajimd nijemct pledmét ndjmu za dohodnuté smluvnl ndjemné ve
vy 2.750,- K& bez DPH/m’/rok. Ke sjednanému najemnému se ode dne G2innosti této ndgjemni smlouvy,
tedy od 1.10.2007, uplatiuje zikladni sazba dan# z pfidané hodnoty.

Celkove roéni ndjemné &ini 908.105,~ K& bez DPH.
Mésitni platby ndgjemnéha bez DPH &ini T5.675,50 K&,
Mesiéni platby najemného viéetné DPH &ini 90.053,75 K&.



Smluvni strany se v souladu s ujednénim &l. [V, odst. 3. smlouvy o stavebnich dpravach dohodly,
s ohledem na skutednost, Ze stavba byla zkolaudovdna (viz €1 111, odst. 3.1 této smlouvy ndjemni), Ze
prongjimatel nahradi néjemci st nékladd vypoétenou dle &l. TV., odst. 3. smlowvy o stavebnich
tpraviach dle odborného posudku provedenych stavebnich praci vyhotovenéhe Ing. Milanem Koubou, a

to v nasledujicim rozsahu;

Pol. Price - konstrukee CMJ | Polet | CU2003 | Celkem K&
MJ K&
1 2 | 3 4 5 [
a) |Bouraci prace-bouram pHéek a zdiva m' Gl 53000 33 000,00
b} |Sanace omitek (stény a stropy) m | 753 600,00 453 000,00
¢} [Vybourani podizh m’ 50 | 290,00 64 300,00
dy  [Moveé podlahy-cela skiadba m’ 3 | 234,04 194 BEO.OG
z toho! - ndsyp m' 66,00 0,00
= betonovd mazanina m" 16800 0,004
- izolace proti vodé m’ 140,04 0,06
- izolace tepelnd m’ 104,04 0,00
- Cementovy potér m' 164,040 0,00
- keramicka dlazba - 650,00 0,00}
¢} |Protiblukova izolace stropu spodem m 42 S04, 00 21 000,00
fy [£TI : odpadni potrubi a mzvod vody
= viitini kanalizace PYC d 53 i1} 13,25 164, H) 2 173,00]
| - duo d 110 m | 52,5 38400 20 160,00
| = wnitfni vodovod PE DM 20 m 64 3524 22 52800
- it B it 65 462, M 030,00
| g} |Cihelné pligky 11.100 a | 50mm+omit. m | 190 740,00 140 600,00
2 toho; - pricky cihelnd m 547 ) .00
h) |Nové rozvody elektroinsialace kpl l [ O 000, 0 100 000,00
i} |Vyména oken,osazenitostaini price m 30 5 DD, ) § S0 00,00]
i) 'Dr:lvnz‘a likvidace suti na skladku t 285 HD, B0 114 400,00
ki |Movd UT, rozvody, otopna télesa kotel,
viokkovini komina, stav.pfipomoce kpl | L 50 Q00,040 150 000,00]
1) |[Obklady keramické m | 267 600,00 160 200,00}
m) |Venkowni zamkovd dlaZba m 47 B0, 00 28 200.00]
n) |Podchyceni zdiva a kleneb zpevnéni ﬂ,ﬂﬂl
klenbovych pish,pieklady, §.do 60cm m 30,1 1 367,00 41 146,70
o) |Doddvka a osazeni novych sribni ks 20 CH), M) 18 000,00|
T} |Montiz a dodavka nakladniho vitaho | kpl 0 70 000,00 0,00}
q)  (Roevody plynu
- ¥nitfni plynovod,ocel.potrubi, DN 15 m 0 261,00 0,00}
~dio DN 25 m | 32 429,00 13 728,00|
- it DM 40 m 3.5 2200 1 §20.00]
ri  (Dbnova sklepnich oken kpl 1] |5 DR, 00 ﬂ.ﬂﬂ]
g} |Novd WZT vieind strojovny kpl | 350 Q0,00 350 000,00
Stavebni ndklady bex DPH Ké | celkem 2 309 365,70|

Pozmamka:
sl. 1 - oznateni pracl dle smlowvy
sl. 2 - popis price nebo konstrukce



sl. 3 - druh mérné jednotky price nebo konstrukee

gl. 4 - zjistény pofet mérmych jednofek

gl. 3 - ceny pracl a konstrukci dle smlousy

il. 6 - niiklady za polodku a niklady celkem bez plisluiné sazby DPH

E wiim ndkladim se nepfihlédne. Smluvai strany g2 vyslovnd dohadly, 2e pronajimate] nenl povinen
hradit wy25i ani skutedné ndklady ndjemeem v souvislosti se stavbou vynalofend.

6.2 V &L 11, odst. 1. smlouvy budowei ndjemni se smluvni strany dohodly, 2& do 2 mésicd ode dne pravai
moci kolaudatniho rozhodnuti ptislufného stavebniho dfadu, jim# bude povoleno ukivini nové veniklych
nehytovych prostor po pPestavbé provedené podle schvdlené stavebni dokumentace v Flzeni uvedeném
v preambuli této smlouvy ndjemni uzaviou die zik. & 11671990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovich
prostor, v platném znéni, ndjemni smiouvy, Toto ujedndni platl | v pFipadé, %e bude stavebnim Ofadem
pravomocné povolena zména stavby pfed dokondenim die § 68, odst. | zdk. & 50/1976 Sh., o Gzemnim
plinovani a stavebnim fadu (stavebni mikon), v platném méni, & stavba bude kofaudovédna podie tukto
zménéného stavebniho povoleni. K uzavienl ndjemni smlouvy ve smluvendm terminu nedodlo, smiuvnl
atrany fak konstatujl, ¢ od 13, 6. 2006 wiivd ndjemee nebyiové prostory v ploém rozsahu K urdenému
iéelu bez privaiho diivodu.

Vzhledem K vyie uvedenému se smluvni strany dohodly, ze Castka vypodtend v souladu s &l, TV, odst. 3.
smlouvy o stavebnich dpravich (dle odbomého posudku provedenych stavebnich praci vyhotoveného
panem Ing. Milanem Koubou), tj. K& 2,30%.365,70 K& snifend o K& 360.000,- K& smluvni pokuty dle
dodatku €& 3 smlouvy o stavebnich oOpravich, celkem tedy K& 194938570 K& (slovy;
jedenmiliondevétsetdiyvficetdevénizictfistadedesitpethorun Seskyeh, sedmdesdthaléi) je povakoving

a) od 13. 6. 2006 do dne pPedchdzejiciho dUfinnosti této ndjemni smlouvy za (hradu za uivani
predmdtnych nebyvtovych prostor ndjemeem bez pravniho ddvodu

b) z pfedplacené ndjemné za tyto nebytové prostory, a to od Ofinnosti této ndjemni smlouvy do
15, & 2008,

YWoke Ghrady za w2ivani nebyiovych prosior dle pism. a) iohoto odstavee je totodnd s vyil ndjemného bez
DPH die ujednani odst. 6.1. této najemni smiouvy,

Po uplynuti této doby bude ndjemce bradit smluvni najemné tak, jak uvedeno v odst. 6.1 této ndjemni
smlouvy.

6.3 Smluvni strany se v &l [V, odst. 3. smlouvy o stavebnich Gpravach dohodly, #e bfemeno dikaru o
provedeni praci uvedenych v cit ust. smlouvy o stavebnich Gpravich, je na ndjemci, a proto se nijemce
ravaruje zaplatit pronajimateli ndklady na pofizeni vwie uwvedeného odborného posudku die faktury
¢ 187406 ve vyii 15.708,- K&, a to ve lhiité 30 dnfl ode dne podpisu této smilouvy najemni.

6.4. Nad rimec sjednancho ndjemného je najemee povinen hradit zilohy na sluzby s ndjmem souvisejicl.
Zilohy nepodléhaji dani z pfidand hodnoty.
Ke dni uzavieni této smliouvy byly zélohy sjedndny v ndsledujici vvEi;

- dodavka tepla a teplé vody 0- K&'més.
- vodné a stofné S~ K&meds,
= dklid 130, K&'més,
- osvétlenl spolednych prostor 150, E&més,
- wytah 0, K&'més,
- pdvoz pevinéie domovniho odpadu 0~ K&més,
- kominy 0= K&mes.
- spoletnd TV anténa 0= Ki&/mes,
Zalohy na slutby &ini celkem 900, K&/més,
Zalohy na sluzby &ind celkem 10.800,- K&/ rolnd,

6.5. Majemee je povinen hradit sjednané zdlohy na sluzby s ndjmem souvisejici vidy nejpozdéji do
posledniho dne pfisluiného kalendifmiho mésice, za néj2 platl, na O¢et uvedeny v &1 6.6 &0 smiouvy,



Mijemné zafne byt ndjemcem hrazeno dnem 16. 6. 2008 a to ve stejnych Ihitéch sjednanych stran
placeni ziloh na slufby, Najemnd méne byt hrazeno v priibéhu kalendainiho mésice, takde hrazena bude
za dany mésic jeho alikvdini &si,

6.6, Platby ndjemného za pronajaty nebyiovy prostor a zdlohy na sludby & ndjmem souvisejlcl je ndjemee
povinen poukazoval bezhotovostng (nebo slofenkou) ne Odet & . komst.
symbol var, symbol:

ZFaplacenim se rozumi pfipsani na dfet. Dafdovym dokladem na platby ndjemného je splitkovy kalendit,
kterv vystavitje pronajimate! na vyv#dani najemce.

6.7. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit négjemné nebo slufby fadné a véas je smluvnimi stranami
gjedndna smiuvni pokuta ve vvai 0,1% z roéniho pfedpisu najmu, kterou pronajimatel mide uplatnit za
kafdy zapotaty kalenddini den prodieni s tim, Z¢ pravo na nahradu Skody zlstavéd nedotéeno,

6.8. 5 ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, #e sjednand viyie najemného dle &l 6.1, této
smiouvy bude kaddoroéné zvyEovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlng vyhlitend Ceskym statistick¥ym dfadem. Novy vypodet ndjemného bude ndjemei
pisemné czndamen do 31.3, kalendainiho roku 5 08innosd od 1.1, kalenddiniho roku 4 od wohoto oznamend
je najemce povinen platit toto valorizovand ndjemnéd. Valorizaci ndjemnéhe (rozdil mezi dosavadnim
ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendifniho roku a nijemnym zvyienym podle miry inflace s Gtinnost
od 1.]. kalenddfniho roku) ndjemce maplati spolu s platbou ji2 valorizovandho ndjemného. Takio
stanovend (valorizovand) ndjemné bude vychozi Estkou pro vypoéet ndjemného v ndsledujicim roce.

6.9, V ptipadé navyieni cen slufeb & jimich skuteénosti rozhodn¥ch pro jejich vidi & vvii zdloh (napt,
vysoky nedoplatek za predchozi zodtovaci obdobi) budou navyieny | uvedené zdlohové plathy sluXeb
v poméry lakovém, o kiery se ceny sluleb zvyil, pisemnym ozndmenim zasfanym ndjemciVyoltovani
zalohowvych plateb za slufby dle sioote2nfch ndkladd na né vinalofenych bude provedeno pronajimatelem
vidy jednou roéné, nejpozdéji do 31.8. kalendifniho roku m obdobi roku pfedchizejictho. PHpadny
pfeplatek &i nedoplatek je splamy do 10 dnd ode dne, kdv ndjemce pfevezme vyiaétovini,

¥II Prava o povinnosti pronajimatele

7.1, Pronajimatel se zdrd viech &innosti, kieré by beénily ndjemci Fidné udivat pronajaté prostory
v souladu 5 pPedmétemn smiowvy,

7.1, Pronajimatel je opriavnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravich nebo GdrEbé osiatnich &zt domu & ndjemce je povinen tento zisah po
nezbwving nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy
100,- K& za kady, byt jen zapoéaty, den prodleni se splnénim téi0 povinnosti.

7.3, Pronajimatel je opravnén podle svého uvideni provadét kontroly dodriovini povinnosti ndjemeoem,
Mijemce je povinen pronajimateli tvto kontrolv umodnit a8 zabezpelit pfitomnost svich povifenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥8i 100,- K& za kakdy,
byt jen zapolaty, den prodleni se splnénim této povinnosti,

7.4, Pronajimatel necdpovidd ndjemct za deddvky slufeb, kierd =i ndjemeoe zajisti smivwnd pfimo
& jednotlivym dodavareli,



VI Priva a povinnosti néjemce

8.1. Nijemce je se stavem pronajimanych nebytovich prostor seznamen, takto je pfevzal, cof stvrzuje
podpisem této smlouvy. Mijemce je povinen providér kontroly pronajatych prostor z hlediska poZdmni
ochrany & prevence, bezpeénosti prace, jakoZ i dalti kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpisi.

8.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabythu
pii dodrieni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za ptipadné podkozeni,
odcizen(, jako# i jiné ikody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smiouvy,

£3. Nijemce je povinen pronajalé prostory ufivat pouze ke smluvenému Géelu, a to zpiscbem obvyklym
a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodr¥ovéani vedkerych pravnich zejména podamich, bezpetnostnich a
hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrfovani téchto predpisi nese
nijemce.

8.4. Mijemce je povinen bezr zhyteéného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
nijemce je povinen umodnit jejich provedeni. V pfipadé, #e tak newdini, nese odpovédnost za Skodu,
ktert nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprivnén posoudit potfebu opravy.

B.5. Néjemce je povinen zajistit Fidnou ochranu pronajatého prostoru.

8.6. Néjemce je povinen udrfoval pronajaty prostor po celow dobu ndjmu minimélng ve stavy, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrfovat prostor vl i uvnitf v pofddicu a &istotd, Nédjemece je povinen
dodrfovat v domé klid, dobré mravy a obecnd zivazné pravni pledpisy. Majemce je povinen hradit
niklady spojené s obvykl¥m udriovanim pfedmétu ndjmu a v rimei toho zabezpefovat na své ndklady
drobné opravy a b&Z2nou 0dribu predmétu ndjmu.

8.7. Drobnymi opravami o b&inou Odribou pfedmétu ndjmu se analogicky dle nafizeni vl & 258/1995
Bb. rozumi:

a' drobné opravy: zejména opravy podlah, podlahovych kryting vymeény prahl a 1ist, opravy jedncdlivich
casti oken a dvefi a jejich souddstl, vwmény vypinadd, zisuvek, Jjistifl, zvonkid, osvétiovacich tfles a
domacich telefontt véetné elektrickych zdmkd, vimény wzavirecich kohoutd u rozvedu plynu, opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadd tuku, opravy méficd tepla a teplé vody,
opravy vodovodnich vitokdl, zdpachovych uzvérek, odsavadt par, digestofi, opravy misicich baterii,
spreh, ohfivadt wvody, umyvadel, van, wylevek, diexd, splachovath, bidetd, Infrazifiéh, wvaFiGd,
kuchyfiskvch linek, vestavénych a pfidavnych skfini a dale opravy kamen a kotld na etiZové topeni
vietnd umviracich a regulatnich armatur a ovladacich termostatd etifového topeni. Za drobné epravy se
povaiui | vwmény drobnych soudasti dchio vacl

b' bd#nd adr¥ba: rejména pravidelné prohiidky a ¢isténi pfedménd shora uvedenych, ddle pak malovani
vieind opravy omitek, tapetovini a &iSEni podlah vietng podlahovych krytin a obkiadd sién, pravidelné
prohlidcy a £i3téni pfedmétd wnithnlho vybaven! pledmétu ndjmu, Cidténi zanesenych odpadld af ke
stoupalce o vaitini natéry.

Podle vyde nidkladu se za drobné opravy povadujl dal$i opravy pronajatého prostoru a jejich vybaveni o
vymény souldsti jednotlivich pfedméti tohoto vvbaveni, kteréd nejsou uvedeny pod pism. a) a b} tohoto
elanku smlouvy, jestlife ndklad na jednu opravu nepfesahne Sastku 300,- Ko Provadi-1i se na 1éie véci
nékolik oprav, kieré spolu souviseji a &asové na sebe navazujl, je rozhodujici soufet nikladd na
souvisejicl opravy.

8.8, MNijemece neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli
ipravy pronajatého prostoru.

8.9, Nijemce je oprivnén pfenechal pronajaty nebytovy prostor nebo jeho 4st do podndjmu tfetim
osobdm jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



8.10. Majemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfiméfené dobé veikeré Skody v pronajatém prostoru
zplisobentd ndjemeem, jeho zaméstnanci &1 osobami, kterd za nim piichdzejl. Ndjemce je zdrovefi povinen
majistit vie potfebné k odvriéceni hrozicich $kod, havirii apod. a ihned vyrozumét sprivni firma.

8.11. Nijemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na slufby s ndjmem souvisgjici za podminek
uvedenych v té1o smlowve,

8.12. Mijemece je povinen zajistit na svlj ndklad provadéni periodickych kontrol, reviz a technickych
prohlidek elektrickych a plynovich spotfebifi, strojd a pfistrojd a dalfich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu plamych privnich pfedpisd. Mijemce je povinen
dbdi na fo, aby spotfebide, stroje a piistroje a dalfi vwhrazend technicka zafizeni byly obslubovmny
odborné zafkolenou obsluhou a zapindiny tak, aby nedoflo k pietifeni eleltroinstalace & jiné Skodé
z nevhodnéd manipulace. Najemce je povinen kople revimich zpriv pfeddvat bez zbwviedného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpetovat kolenl svych zamésmanci z hlediska po#irmi ochrany a
bezpeénosti price. Wdjemce je dile povinen provid® kontroly pfedmétu ndjmu z hiediska poZdrni
ochrany a zajistit jeho vybavenl rucnimi hasicimi pfistroji. Méjemce je povinen pH uZvini a provozu
ptedmétu néimu dodriovat velkerd privni, zejména pak protipolimi, bezpefnostni o hygienické
plfedpisy. Odpovédnost za dodriovani tdchio pledpisd nese ndjemce. Nijemce je povinen na dseku
podami ochrany provozovat dinnosti v pfedmétu nidjmu v souladu s prohliSenim o zadlenénl do kategorie
tinnosti podle podmiho nebezpedi a zikona €. 13371985 Sh. o podarni ochrand ve znéni pozdéjiich
pfedpisli, Ndjemce se zavazuje zabezpelit plnéni povinnosti na Oseku pofimi ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob mjidfujicich provoz v pfedmétu ndjmu, omimit neodkiadné
pronajimateli venik knkdého podiru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zpdsobenou a uhradit veskerou Skodu
gpisobenou pronajimateli nebo thetim osobam, pokud se prokade, #e Skoda rplsobend poddrem byla
mpHtinénu dinnosti ndjemce. Nijemce se dile mvazuje provadél price, kterd mohou vést ke vzniku
pedir, pouze na zikladd pisemného vyjddfeni pronajimatele a umodfiovat po dohodé zpHstupnéni
pledmétu ndjmu za Gtelem provedeni kontrol k zajiSténi podimi bezpetnosti. Pronajimate] a ndjemce si
vzijernné pisemné ozrndmi osoby odpovédné za plnénl povinnosti na Gseku PO dle ust, § 2 odst. 2 zikona
€. 133/1985 5b.

B.13. Nijemce je oprivnén ulivatl jake pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolefné prostory
domu,

IK. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu

b} dohodou smluvnich stran

¢} vypovidi

d) zanikem pfedmétu ndjmu

g) odstoupenim od smlouvy dle § 67% o. = (pfitemE ndjem nezaniki od poddthku)
fy zénikem néjemce bez pravniho ndstupce

9.1. Nijemni pomér mohou smluvnl strany pisemné vypovédét pfed uplynutim sjednané doby nidjmu z
divodd uvedenych v § 9 zdk, & | 16/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nelwtovych prostor, v platném ménl,
5 jednomésini vipovédni hitou, kterd zaéind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorufeni
vipovedi,

9.3. Najemce je povinen vvklidit a protokoldmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skondenl ndjemniho pomdru ve stavu, v jakém ho pievzal, popf. v jakém byl kolasdowvan,
§ pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, Jinak se sjedndvd smluvni pokuta ve vwEi 100,- K& kakdy den
prodieni af do vwklizeni, aniZ je doideno privo na nihradu Skody.

Mijemce souhlasi s tim, #e v pfipad®, #e ani ve [hitd 10 dnd od skondeni ndjemniho poméru nepfedd
pronajimateli vyklizeny pfedmét néjmu, pronajimatel je oprivnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a



protokolimé ho plevzit pH respektovin! ustanoven! cbfanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na dhrado smivwni pokuty, ndhradu Skody a dalich souvisejicich niklada.

X. Vypoiradani predplaceného ndjemného v pFipadé skondeni ndjmu a v pripadé, 2e byt nebo dim
£p. 242 k. u. Nusle pFejde z viastnictvi bl m, Prahy do viastnictvi jiné osoby

11 Pokud bude ukonéen ndjem, vypofadaji si 0fastmici pfedplacené najemné tak, o &astka uvedena
v &l, V1, odst. 6.2 1éto nagjemni smiouvy bude vypoFiddna takto:

1) £ pledplaceného mijemného budou odefteny splatné platby mésiéniho ndjemného 2 pfipadné diuhy
najemee na sluZbich. Zbyiek zaplati pronajimate] ndjemci do 1 mésice ode dne skondeni nAjmuw

bl Tak jako v odst. LI, plsm. a) @0 smlouvy bude vypoftena Gastka, kierou na pledpiacendm
najemném vrati pronajimatel ndjemei v pfipadé, e pronajaté nebytové prostory piejdou do viastnictvi
nijemce podle zdk, & 7271994 Sh, kierym se upravuji nékterd spoluvlastmické vzahy k budovam a
nékteré spoluviastnické vztahy k bytdm a nehytovym prostordm a dopliuji se nékterd zikony (zékon o
vlastnictvi bytd}, v platném znéni. Nespotfebované pfedplacené ndjemné pronajimatel vrati ndjemei do
| mésice ode dne rozhodnuti katastralniho Gfedu o vkladu priva vlastnického ma ndjemce, pokud se
iéastnici nedohodnou na zapodteni proti kupni cené za nebytové prostory. Smiuvni strany se dohodly, 2e
v pHipadé prodeje pfedmétu ndjmu néjemci nebude kupni cena jednotky — nebytovych prostor niks ned
chstka odpovidajici nespotfebovandmu ndjemnému,

¢} Pokud pronajimatel prevede dim &p. 242 k. 4, Nusle ve prospéch jind osoby ne? najemce - at’ jik ve
prospéch privnické & fyzické - bude najemnl smlouva platit 1 naddle o ndjemce nebude mit prot
pronajimateli ndrok na vedceni pfedplacendgho ndjemného.

XL Jind ujednini

Smluvni strany konstatuji, #2 ndjemce piedlofil pronajimateli v souladu s ujedndnim &1, IV., odst. |
smlouvy o stavebnich Upravich vefkeré Gty a jiné dufemni doklady o nékladech jim vynalofenych
v souvislosti 5 pfedmétnou stavbou, a to véemé déetnich dokladd tykajicich se ndkladd jim vynalokenych
na stavebni prace provadénd na spoleénych &dstech domu, zejména stfefe, spoleénych rozvodech vody,
odpadd, elekifiny, plynu, svislych a vodorovnych konstrukcich a na obvodovém plaSt badovy, Jde
zejména o fakmury za provedeni prdce, za materifl, za odbér vody, clektrické energie, dodavatelské
faktury & jiné Géetni doklady souvisejici s vybudovinim stavby. Uvedené doklady je pronajimatel
opravnén poudit k vyéisleni technického zhodnoceni nemovitosti pro dafiové Géely.

X1 ZavErednd nstanoveni

1L.1. Méjemee stvrzuje svvm podpisem, 2e je sezndmen s pofdmé nebezrpeinymi misty, s obsahem
pokamich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistrojli a pofdrnimi dnikovymi cestami, jakod i
ohilatoviou pokir.

12.2. Reklama mimo vykiadni skFith se sjednivi samostaing. Po vyjddfeni spriavnl firmy rozhodne o jejim
umisténi s pfihiédnutim zejména k jejimu umisténd, velikosti atd. OZP a OST UMC Prahy 4.

12.3. Pisemnosti mezi stranami t£to smiouvy, s jejich# obsahem je spojen vimik, zména nebo winik priv &
povinnost upravenych touto smiouvou (zejména  vipovEdiy se doruduji do viestnich rukow. Povinoost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou drulvé smluvni strané je splnéna pfi dorutovani
podtou, jakmile pojta pisemnost adresitovi do viastnich rukow dorudl, Udinky doredeni nastanou i tehdy,
jestlife podta plsemnost smiuvni strand veitl jako nedorulitelnou a adresdt svim jedndnim dorufeni
smafil, nebo pfijeti pisemnostl odmitl.

12.4. Obsah této smiouvy mide bit méndn nebo doplfioviin pouze po dohodd smiuvnich stran formou
pisemného dodatku k této smiouve,

1.5, Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znichi po podpisu ndjemece obdriel | vytisk
& 3 pronajimatel.



12.6. Vatahy, vislovng neupravendé touto smlouvou se Hdi zikonem. & 116/1990 Sb., v platném znéni,
obéanskym zikonikem, jako# i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

1.7, Smluvni strany prohladuji, 2= si o smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a e tato
smlouva je sepsina  uréit®, srozumitelnd, svobodné, wiind a wvolng, mikoliv v tisnl za ndpadng
nevyhodnych podminek, co? smiuvnl steany stvrzujl nite svymi podpisy.

12.8. Tate smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

Y Praze dne - WV Praze dne
ﬁnajlr'ﬁat:h: Em T
Ing. Pavel Hordlek O Suchy

starosta jednatel

pFilohy: 1/ vypoltovy list
2/ ovéfend kopie vipisu z obchodniho rejstfiku

3/ kolaudadni rozhodnuti

4/ plotné zaméfeni viech mistnostl

5/ preddvaci protokol
M LN £ ik i P PN RS -\.l-.l I"| T: Ful'\..'."' ;F
(E T 1o TR TR ] i) cewtd Prsdv b8 PE 1200 pe die
8. ‘dhmira pemadel, e jsow v pfusld sanorn prdyngbio
bk n viieky uvedend v pstanoven) § 43 zdkonn

£ D300 S valevnim mas Praze,
Y Przedie .. ...z

Slen Zasnaptelsiva tien Zasuprelstva
mlsicke ddari 1% 1m0 d meaishe dfisn Praha 4 g




LNE: WL LU ZUd DES Domovni Evidencéni 8Bysceém
PRILOHA &.1 NAJEMNI SMLOUVY

viEpodTovyY LIST ndjimu platny od 11.2007
Viastnik MESTSKA (CAST PHAHA 4 1¢ wlastnika 00063584
Spravce MC P4 gzast. Austis a.s. IC spravce (0063584
Ohradni 1370 DIC spravce CEZD00E3584
140 00 FPRAHA 4 Banka
Tel.; Oer &,
Nebytovy prostor &, : 403 NUSELSKL 242,00/44
Var.symbol : PRAHA 4
NAjemce COBIN INC.INTERMN
Balbinova 404 .00/22 PenéZfni datav:
120 00 Praha 2 Cislo 4&ftu
okres; Praha 2 Specif.symbeol:
i ¢ 25757814 Telefon i
Fax 2
Smérné &isglo (wvodné) : Q08D Polier osob 2
U&el nidimu : Celkovd  Cena za m2 Ro¥nt Zapo®ftar, podl. plocha
HANCELAR - OBCHCDNI €| plecha za Tok nijemns oT TUV
jiny prostor v byteé 12.40 T2 -R1 38270.12 0.ao 0.4a0
jiny proster v byté 1.17 3272.51 382854 0.00 0.00
regtaurace BS.00 A237% .51 212713 .15 0.00 0.00
kulturni, spolefensk 30.00 3272 .50 GE1TS .00 C.oo 0.an
kulturnf, spolefensk 3¢ 00 2272, 50 B8lT5.00 0.00 o.oG
kulturni, spoclefensk 30 .60 327350 130138.50 0. 00 000
chodba 13.00 A272.50 ¢25492 .50 0.0 0.00
techn. mistnoskt 1.a¢ 327250 4581 .50 0. 00 0.00
kotelna, uhelna 7. 25 3272.50 23725.63 0.00 0,00
kuchyfl 28,540 327250 Bi266.25 Q.00 .00
skladové prostory 3,99 3272.50 12 TER. 15 .00 Q.00
skladové prostory 1.&0Q 3272.50 5236.00 Q.00 g.00
skladové prostory 8,85 372.50 2B9E1 .63 .00 g.00
skladové prostory 11.40 327T2.50 AT306.50 0.a0 Q.00
UmyvArna B.00 FET2: 050 26180.00 0.40 Q.90
techn. mistnost 1,20 3Z72.50 4417.87 0.o0 0.c0
predsin 128 3272.50 441°7.87 0.0a0 Q.40
WC 1. X5 327250 4417 .87 0.o00 0.00
techn. mistnost 2.60 327260 84508 .50 0.00 0.ao0
pfedsin 3,75 3272 .50 12271.688 0.00 0,00
Wi 2.80 3272.50 9163.00 0.00 0.0o0
pfedsin 4. 00 3272.59 Ah45, 00 0.00 0.00
W 1.20 327250 3927 .,00 0. 00 o.00
W 1.35 3272 .50 4417 .87 0. 00 0, a0
we 4,85 3273.50 16198.87 2.00 0.00
W 1,085 3272.50 3435.12 0. 00 G.00
pfedain 3,05 3272.50 9991 .13 Q.00 0. 00
kancelaf 3z_30 A272.50 1057Q1.75 0. 0a 0. 00
W 2 .65 32T2.50 BeT2 .13 a.00 G, 00
pied=if 300 A272.50 2817 .50 0. 40 RG]
Satna 3.580 3272.50 11453.75 0.g0 0,00
fatna 5.80 27250 18580.50 Q.00 2,00
umyvarna 1,50 A272.50 11453.75 0.qo Q.00




Podat PodlaZi

mistnostf O i 330.22 10B0645,.73 0,00 0.00
MEsifni niAjemnd v¥ernd& 19% DPH MNajemné TS5676.00
DFH 14378,00

20054 .00

MEsifni platbhy na slufby Vodné a stodné 600.00
Uklid 150.00

Spolefnid elektfina 150,00

S0¢ .00

Celkem najemné a slufby méEgiZné 905854, 00

PRI PLATEE ! ' VEDY UVADEJTE

Majemné Je splatné v terminu a zpisobem dle ujednini n&}&mni emlouvy.

V pripadé puzdnl placby bude Uftovan drok 2 prodleni dle najemni smlouvy.

Niiemce Frﬂnajlmatel




VyYpis

£ obehodnihe rejstfiku, vedendaho
Méstskim soudem v Praze
oddil ¢, wvlecika 67526

N cum Zapdsu: 26.dubna 1233
Firma! SOBIN INC. INTERMATIONAL s.r.0.

il Praha 2, Balbinova 22/404, PSC 120 00

Firikadnl ¢ralo: 257 87 610
forma: Bpoleénoat B rufenim omazenym

Fredmgl podnikanis

- realitni kancelar

- koupé zbofi za Udelem jeho dalsiho prodeje a prode)

- zproatfedkovani v oblasti obchodu a sluieb

- zpracovani dat, sludiby databank, sprava siti

- poskytovani software a poradenstvi v cblasti hardware a
soltware

= hostinska cinnostl

THRINL Ofgdanss

jednatel: Ota Suchy,

den vEniku funkeas: 20.fi9na 2005
jednatel: Vliadimir HNovak,

den veniku funkce: 20,rijna 2005

Zpusol jednani za spoledénoest: Jednatel jedna jmenem spolednostl
samostatne, Podepisovanli Jjmenem spoledcnosti Sinl jednatel tak,
ta k ocbchodni EFirme spolednosti pripejl svi) podpis.
spelesnled:

ota Suchy,

Vklad: 50 Q0QD,- K&
Splacenc: 100 %

Dbhohodnl podil: 50%

Vliadimir MNowvak

Viklad: B0 000,- K&
Splaceno: 100 %
Chohodni podil: 50%

tni kapicals: 100 000, = K&

PR e e - Spravnost tohoto vypisu se JobffapYe --------------

_ Méstsky soud v Prefre
Cielo wypisd: Z23B385/2007

Cpis vwhotoven; 18, 12,2007 11:32:13 Serana: .
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, MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské ¢asti, Taborska 350/32, Praha 4 - Nusle

ODBOR STAVEBNI

Praha &, dne 20. bfezna 2006

C . P4/4185/06/08T/POPL/48S
Cpravnéna Ofedni osoba: ~

ROZHODNUTI
POVOLENI ZMENY STAVBY
KOLAUDACNI ROZHODNUTI A POVOLENI UZIvANI

Dne §1.2006 podal stavebnik COBIN INC.INTERNATIONAL sro., [1CO 25757610, se sidlem
Balbinova 404/22, 120 04 Praha 2, navrh na viydani kolaudaéniho rozhodnuti. jehoZ pfedmétem je stavba:

£ména stavby bytového domu &.p. 242 k.. Nusle, Nuselska 44, Praha 4,
na poremku parc. &, 545 v katastrialnim azemi Nusle,
spodivajici ve stavebnich dpravach a dispoziénich zménach prostor v f4sti pFizemi a suterénu domu,
i ufelem zfizeni réestauraéniho zafizeni,

na kterou odber stavebni Upadu méstské Edsti Praha 4 vvdal dre 8.11.2004 stavebni poveleni pod &
P42 20/ 0408 T/POPLES40, :
Vlastnikem stavby je MC Praha 4 zast. OBFM Ufadu MC P4, Taborska 35032, 140 45 Praha 4-Nusle,

Cwdbor stavebni Ufadu mésiské tdsti Praha 4, piisluday dle ustanoveni § 117 odst.l, pism.c) zdkona &
SM1976 Sb, o dzemnim plénovdni o stavebnim Fadu, ve znénl pozdéjfich predpist (dile jen "stavebni
takon”) a vyhl. hl, m. Prahy & 5352000 5b, hl. m. Prahy, kierou se vwdava Statut hl, m. Prahy, ve znéni
pozdehich predpisi, jako stavebni afad, projednal ve smiyslu ust. § 68 ve spojend 5 § 8| odst 4) stavebniho
rakona, #adost stavebnika o povoleni gmény stavby a podie § B0 a 85 stavebniho zakona navrh stavebnika na
vdant kolaudaénibo roghodnuti o zmény ufivani stavby a po jeho prezkoumdni a na zikladé vysiedkd
ustiihio jedndni spojeneho s mistnim fetfenim, konaném dne 14,3 2006

I. podle § 68 ve spojeni 5 § 81 odst. 4. stavebniho zakona, na #adost stavebnika ze dne 2.2.2006,
povoluje zménu stavby v tomto rozsahu:

ve statickem zajisténi klenebniho pasu a pilite v LNP domu, o jejich® schvileni poXidal stavebnik pfi
Ko laudacs

Smény jsou zakresleny v projekiové dokumentaci skutedného provedeni, véemé dolofeni vyjadfeni statika
k provedenym zméndm ze doe .2, 2006

I1. podle § 82 stavebniho zdkona, na ndvrh stavebnika vydava kolaudaéni rozhodnuti a povoluje

ukivani stavby:

Zména stavhy bytového domu &.p. 242 Kb, Nusle, Nuselska 44, Praha 4,
nu poremku parce, & 545 v katastrilnim uzemi Nusle,
spodivagicl ve stavebnich dpravich a dispoziénich zméndich prostor v fasti pPizemi a suterénu domu,
za ucelem zFizeni restanraéniho zafizeni,



(.. P4/4185/06/0S T/POPLASS

Uporornémni:
Stavba nesmi byt ukivana, dokud kolaudagni rozhednuti nenabude prdvnl moei (§ 52 zdkona 2. 500/2004
Sb.. spravni fad, ve znéni pozdéjiich pledpisl,).
Folaudadni roghadnuti je soutasné gsvédéenim, fe provozovna je zpisobild k provozu.
Provozovna musi byt viditeln® oznatena obchodnim jménem, poplipadé téZ uvedenim pledmétu
podnikini. Na dvefich provozovny nebo jiném vhodném viditelném misté musi byt uvedeno cbchodni
Jmena, sidlo, popf. bydlisté podnikatefe, jméno a pfijmeni osoby odpovédné za &innost provozoviy,
prodejni nebo provozni doba eréend pro styk se zikazniky.

PFiloha (obdrii stavebnik po nabyti prévni moci tohoto rozhodnuti)
- dohumentace skutedného provedeni stavby ovéfend stavebnim Ofadem

Crhdedi:
| Utastnici Fizen] doporudend do vlastnich rukou ;
stavebnik

COBIN INC INTERNATIONAL sro, ICO 25757610, Balbinova 404/22, 120 00 Praha 2

os1atng udasinic :
&IC Praha 4 zast. OBFM Ufadu MC P4, Tiborskd 350032, 14045 Praha 4-Nusle « zde

L. Duléene organy statnj Spravy :
HE HMP pobotka Jih, Néméicka 1112/8, 142 00 Praha 4

HZ5 hl.m.Prahy, Sokolskd 62, 121 24 Praha 2

- (ST Utadu MC Praha 4 - spis, ref, Taborskd 350v32, 140 45 Praha 4-Nusle - zde

Lad



Meéstska Cast Praha 4
OBFM

Taborska &.p. 350
140 46 Praha 4

OSOBNE DO PODATELNY

Praha 16.5. 2007

Véc: upresnéni projektu rhotoveného , misto stavby Muselska
242/44, Praha 4, stavebni upravy a rekonstrukce nebytovych prostor v |. NP v Nuslich,
Muselska 242/44, parcela 545 a 544,

Prohlagan

Dne 223 2007 jsem proved| plodné zaméfeni a vymeéry uvedeny v projektu, kitery tvofi
plilohu tohoto prohlageni |sem osobné plfeméfil tak, 2e jsem pfeméhl jednotlivé prostory a
mislnosti na misté samem & to v suterénu a pfizemi. Naméfana hodnoty uvedeand rukou na
projekiu odpovida)i skulecnamu stavu,
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