Smilouva €. S-020-00/18

SMLOUVA O NAJMU
uzaviena dle prislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni a zdkona €. 219/2000 Sb., v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

Armadni Servisni, pFispévkova organizace

Se sidlem Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice

Zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod spis. zn. Pr 1342
Zastoupena | i

ICO: 60460580, DIC: CZ60460580

ID datové schranky: dugmkmo

Bankovni spojeni:

Osoba r>r>f"--y

Tel.x

Osoba opravnénd jednat ve vécech technickych.

ibii ,,piuiiajuiiuivi )

Antonin KUCERA

Se sidlem Bélotin 185, 753 64 Bélotin

Fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona nezapsana v OR
ICO: 72983710, DIC: CZ6807080379

Bankovni cnnipni-
Tel.: +
(dale jen ,,ndjemce “)

.
Predmét a ucel ndjmu
Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislusnost hospodafit s majetkem statu, se
stavbou, vedenou v katastru nemovitosti jako jin& stavba bez ép/Ce, ktera je soucasti
pozemku p. é 1884/1, LV 7044 a p. ¢ 1884/2, LV 10001, k. 0. Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti,
obec Novy Jicin, Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy

>s v

Ji¢in. Schéma objektu tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,.situacni plan®).

Pronajimatel poskytuje ndjemci nebytovy prostor ¢. 6 v SO 09 o rozloze 110,25 m2 (dale jen
»predmét najmu*) za Gcelem uskladnéni nehoflavého naradi a materiélu.

Predani pfedmétu najmu se uskuteCni na zékladé pfedéavaciho protokolu, ktery se po jeho

podpisu stane nedilnou soucasti této smlouvy. K podpisu predavaciho protokolu dojde
po podpisu této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani v souladu s Gcelem
najmu podle ¢l. Il. smlouvy.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uZivani pfedmét ndjmu za podminek
stanovenych pravnimi predpisy a za podminek ujednanych touto smlouvou. Najemce méa
pravo na jeho neruSené uZivani a pokojnou drZzbu za podminek této smlouvy v rozsahu
uzivaciho prava za predpokladu, Ze bude plnit své zavazky vici pronajimateli, zejména Ze
bude Fadné platit sjednané najemné.
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Smlouva €. S-020-00/18
Il.
Ucel najmu
Ucelem této smlouvy je na strané pronajimatele ve smyslu § 27 6dst. 1 zak. €. 219/2000 Sh.,
zakona 0 majetku stadtu v platném znéni (dale jen ,,ZMS*) celngjSi vyuZiti véci
pfed kone€nym naloZenim s véci. u které bylo rozhodnuto o trvalé nepotfebnosti.

Néajemce je sezndmen se stavem prostor, které bude uzivat za UCelem skladovani
nehoflavého materialu a naradi.

N&jemce neni opravnén uzivat prostory jinak neZz v souladu s ucelem uvedenym v této
smlouvé.

1.
Doba ngdjmu

Néajem je sjednan na dobu urcitou od 1.4. 2018 do 31.3. 2023.

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 ZMS berou obé strany na védomi, Ze nelze pouZit
ustanoveni § 2230 odst. | obCanského zakoniku.

V.
Néjemné a kauce

Zéakladni ro¢ni ndjemné bez DPH bylo stanoveno Céastkou 22 381K¢ bez DPH, najemné
meésicné stanoveno na €astku | 865 K¢ bez DPH (203 K¢ bez DPH/m2).

Najemné bude hrazeno ¢tvrtletné ve vysi 5 595 K¢ bez DPH, na zakladé darovych dokladd
vystavenych pronajimatelem.

Spolu s ndjemnym je ndjemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované sluzby,
kterymi jsou:

31 zaloha na odvod srazkové vody vysi 250 K&/mésic, bez DPH,

3.2 zaloha na odbér elektrické energie ve vysi 50 K&/mésic, bez DPH.

Platba z&loh za odvod srdZkové vody a elektrické energie je splatné ve Ctvrtletnich splatkach
ve vysi 900 K& bez DPH K&, vZdy do konce prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti, na Gcet
uvedeny v zahlavi smlouvy.

Skute¢né naklady za sluzby, vyuaCtuje pronajimatel néjemci nejpozdéji do 30. 4.
nésledujiciho roku, na zakladé skutecnosti takto:

5.1 Elektricka energie podilem poctu pfipojenych uZivateld z celkového odectu
elektroméru.

5.2 Srazkova voda dle smérného Cisla a ceny za m3, stanoveného vyhlaSkou
€. 428/2001 Sb., v platném znéni, platného v aktuélnim kalendafnim roce v mésté
Novy Jicin.

6. Po provedeni vyucétovani vystavi pronajimatel dafiovy doklad, kterym bude vyudcétovan rozdil

6.

7.

mezi skute¢nou ajiz zaplacenou vysi zalohy za sluzby. V pripadé, Ze skute¢na vyse nakladd za
odvod srédZkove vody a elektrické energie bude vy3si nez vySe zéloh pfijatych pronajimatelem
ve vztahu k prislusnému obdobi, ma najemce povinnost uhradit vznikly rozdil. V pfipadé, Ze
skutetna vyse nakladl bude nizs$i nez vySe zalohy pfijaté pronajimatelem ve vztahu
k pfislusnému obdobi, mé pronajimatel povinnost vratit (uhradit) vznikly rozdil najemci.

DPH bude pripoctena k cené a v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Veskeré Uhrady jsou splatné do 30 dndi od doruceni prislusnych dafiovych dokladd.
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Uhrada za odvoz a likvidaci smésného komunalniho odpadu a tuhého komunalniho odpadu
bude prefaktirovana dle skute¢né vyse téchto nakladu.

Pronajimatel je opravnén zvysit vysi mési¢niho najemného dle miry stdtem uznané inflace,
publikované Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok s tim, Ze Gginnost
takového zvySeni nastdvd od 1. ledna tohoto kalendafniho roku. Takto je pronajimatel
opravnén zvysit vysi najemného nejdfive od kalendarniho roku 2019.

Zékladem pro vypodet inflaéniho nardstu je vzdy ¢astka mésiéniho najemného naposledy
stanovena.

V pripadé realizace inflaGniho nardstu mésicniho najemného je najemce povinen
na zakladé pisemné vzneseného naroku, resp. vyGCtovani pronajimatele, doplatit
pronajimateli rozdil mezi inflatné zvySenym a plvodné sjednanym, resp. aktudlnim
nadjemnym za mésice leden aZ kvéten probihajiciho kalendafniho roku, nejpozdéji
do 31. kvétna prislusného roku; poCinaje Cervnem hradi ndjemce pronajimateli automaticky
mésicni ndjemné jiz zvysené o inflani nardst.

Najemce je dale povinen slozit na shora uvedeny Ucet pronajimatele jistotu ve vysi
dvojnasobku zakladniho mési¢niho ndjmu, tj. 3 730 K¢& (a to do 30 dnd ode dne podpisu

smlouvy). Nezaplaceni jistoty je ddvodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu pro Ghradu dluznych Castek najemce v pripadg,
Ze najemce nezaplati fadné avCas platby vyplyvajici z této smlouvy. V pripadé,
Ze pronajimatel uZije jistotu nebo jeji Cast, je najemce povinen ji doplatit do vy3e
dvojnasobku v té dobé aktualniho mésiéniho najmu, a to nejpozdéji do 7 dnid od dorudeni
pisemné vyzvy k zaplaceni. Neuhrazeni i nedoplaceni jistoty ndjemcem bude povazovano
za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a je ddvodem k okamzité
vypoveédi z ndjemni smlouvy.

Jistota bude pronajimatelem najemci vracena nejpozdéji do 30 dnil po skondeni najmu

za podminky, Ze najemce vyhovél vsem svym zavazkim plynoucim z této smlouvy a Ze
zaplatil v3echny dluzné platby ve vztahu k této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze sloZendjistota nebude Grocena.

Pro pfipad, Ze najemce ukon¢i ndjem bez ddvodu na strané pronajimatele pred uplynutim

12 meésicl najmu, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mésic¢niho najmu
v dobé ukonceni. Smluvni pokuta je splatna do 30 dnll po vy¢isleni a doruceni najemci.

Pro pfipad prodleni ndjemce s Uhradou faktur je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

V.
ZvIastni ustanoveni

V pripadé mimofadnych opatfeni ze strany Ministerstva obrany CR, pfipadné Armady CR (napf.
Zivelné udalosti) je najemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veSkerou potfebnou
soucinnost. Podminky provozu a zpisob nahrady naklad(i za vyuzivani pronajatych nebytovych
prostor po dobu trvani zvl&stniho rezimu budou stanoveny zvlastni dohodou.
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VI.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen predmét najmu vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivani.

Néajemce je povinen umoZnit po pfedchozi dohodé pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu
pristup do pfedmétu najmu. V pripadé havarie je pronajimatel oprdvnén bez védomi najemce
vstoupit do pronajatych prostor, a ndjemce nasledné, bez zbyte¢ného odkladu, informovat.

Néjemce bere na védomi, Ze objekt podléhd kontrolni Cinnosti Statniho odborného
technického dozoru MO - Vojenského pozarniho dozoru MO - dle § 85, zakona o PozZarni
ochrangé ¢. 133/1985 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce je povinen uzaviit dostatecné pojisténi odpovédnosti za Skody vici tfetim osobam
zplisobené uzivanim pfedmétu najmu na pojistnou Gastku | milién K& a béhem celé doby
ndjmu je udrZovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén poZadovat predloZeni dokladu
0 uzavreni pojistnych smluv a o placeni pojistného. V pfipadé nespInéni této povinnosti, a to
[ kaZdé jednotlivé, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vZdy za kazdé poruSeni smluvni
pokutu ve vysi 50 000,00 K¢.

Né&jemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy
a celoroCné zajiStovat Uklid a bezpeCnost prostor, které jsou soucasti predmétu najmu
a nezasahovat do prav tetich osob.

Veskeré povinné revize tykajici se vybaveni pfedmétu najmu (napf. elektrickych pfistrojd,
hasi¢skych pfistroji) bude zajistovat najemce a nasledné je povinen tyto doloZit
pronajimateli do jednoho meésice po provedené revizi.

Pronajimatel je povinen zabezpelit revize spojené sbudovou (revize elektro, vytahd,
vnitfnich poZarnich hydrant(l, kotelny, hromosvod(i a dodrZovéani poZadavkd poZarné
bezpecnostnich opatfeni) a ndjemce je povinen umoznit osobam tyto provadét.

Najemce je povinen na Useku poZzarni ochrany dodrzovat platnou smérnici AS-PO a plné
respektovat dil¢i zpracovanou dokumentaci pro pronajaté prostory a plnit pfedpisy AS-PO
pro oblast BOZP. Predpis PO a BOZP je soucésti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Najemce je povinen 2x ro€né umoznit a sdm se zucastnit pozarné preventivnich kontrol
dle § 13 vyhlaSky ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sh. o pozarni prevenci, které najemci
budou nahlaSeny minimalné 14 dni pfed planovanou kontrolou.

Né&jemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim.

Najemce neni opravnén postoupit své najemni pravo. Prenechat pronajaté prostory
do podnajmu tfeti osobé mUze pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Né&jemce je povinen hradit veSkeré drobné opravy souvisejici s uzivanim pronajatych prostor
a nédklady spojené s jejich obvyklym udrZzovanim a Fadnym provozem pronajatych prostor
vcetné jejich Uklidu. Drobnymi opravami se rozumi opravy, které nejsou spojené s nosnymi
¢astmi budovy a infrastrukturou, jez je v ni zabudovana (napf. rozvody vody, plynu,
elektrické energie apod.) a dale opravy zplsobené béZznym opotiebenim.

N&jemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu s péci radného hospodare tak, aby pronajimateli
ani tfetim osobam nevznikla Skoda.

Né&jemce je povinen po dohodé s pronajimatelem oznacit na své naklady predmét ndjmu
svym obchodnim nazvem na misté k tomu Géelu vhodném a pfipustném.

Provedeni stavebnich Uprav v pfedmétu najmu je z&sadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
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j6. V pfipadé, Ze ndjemce po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele provede stavebni

17.

18.

19.

20.

opravy nebo rekonstrukci pronajatych prostor v pfedem pisemné sjednaném technickém
a finanénim rozsahu, je opravnén u takovych nakladl majicich charakter technického
zhodnoceni domu provadét odpisy sam. Pokud néajemce provede stavebni opravy
pronajatych prostor nad ramec pfedem pisemné sjednaného technického a finan¢niho
rozsahu, zavazuje se najemce predloZit pronajimateli faktury za jim takto vynaloZené
néklady a provedené investice s tim. Ze pouze pronajimatelem odsouhlasené poloZzky mohou
byt zékladem pro akceptaci tohoto technického zhodnoceni a nasledné provéadéni odpisl
technického zhodnoceni ndjemcem.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly pfedmétu ndjmu za ucelem ovéfeni, zda
najemce pfedmét najmu uziva fadnym zpdsobem a v souladu s touto smlouvou.

Pro pfipad pfedCasného ukonceni najmu vznikne, pfi splnéni pfedchozich podminek, narok
na nahradu nakladd vynaloZenych ndjemcem na technické zhodnoceni pfedmétu najmu jen
tehdy, pokud k takovému ukonéeni najmu dojde z diivodd spocivajicich vyhradné na strané
pronajimatele. VV opacném pfipadé najemci tento narok nevznikne. V pfipadé vzniku néroku
pak nahrada bude predstavovat zlstatkovou hodnotu technického zhodnoceni
akceptovaného dle pfedchoziho odstavce a to ve stavu ke dni ukonceni ndjmu; nedojde-li
k dohodg, pak ve vysi stanovené znaleckym posudkem.

V pfipadé povoleni stavebnich Gprav pronajimatelem je najemce povinen, obstarat si
na vlastni naklady veSkera dalSi povoleni nutna k fadnému provedeni dila, zejména stavebni
povoleni a pfi skonCeni ndjmu predmét najmu vrétit ve stavu odpovidajicimu po pfipadném
technickém zhodnoceni provedeném v souladu stouto smlouvou as pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni nebytovych prostor, nedojde-li k jiné dohodé. Dale je povinen splnit
dalSi podminky pronajimatele pro povoleni téchto Uprav, jakoZ i podminky prisluSnych
organd a pravni predpisy.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a pfevzeti predmétu této najemni smlouvy
sepsat predavaci protokol o prfedani a prevzeti pfedmétu namu, vcetné jeho stavu
a vybaveni a dajl o stavu méfidel apod.

VII.
Pojisténi a odpovédnost a Skodu

Pronajimatel upozorfiuje, Zze pfedmét ndjmu neni pojistén.

Najemce bere na védomi, Ze predmétem najmu je i otevieny, neuzamykatelny prostor.
Pronajimatel nenese odpovédnost za ztrdtu €i poSkozeni najemcem vnesenych nebo
odloZenych véci.

Najemce odpovidad za Ujmu zplsobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou
a v dobé trvani najmu na pfedmétu najmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo
jinych osob. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen v pfipadé vzniku jakékoli
Skody na predmétu ndjmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného
odkladu je pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.
V souvislosti s pIlnénim této smlouvy je najemce povinen na své naklady pfedmét ndjmu
zabezpedit pro prfipad vzniku Skody a odpovidad za Gjmu zplsobenou vznikem Skody
na majetku pronajimateli i jinym osobam jeho vlastnim jednanim, jednanim jeho
zaméstnancd ¢i jeho zéstupcl.

Néajemce je povinen ucinit vSechna opatfeni, aby se nésledky poSkozeni omezily na nejmensi
moZnou miru a aby bylo pronajimateli umoZznéno uplatnit pfipadné naroky na ndhradu Skody
v0ci tfetim osobam.
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Pfi vzniku Skodné udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvédcujicich spachéani trestného €inu
nebo prestupku, mé najemce povinnost oznamit udalost neprodleng Policii CR. Vznik jiné
Skody nez v dlsledku okolnosti naznaGujicich spéachani trestného Cinu &i prestupku
na majetku ve vlastnictvi pronajimatele je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli. Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veSkerych vyhotovenych
dokumentl, zejména zapisu o vzniku Skodné udalosti, popfipadé pisemny protokol
vyhotoveny Policii CR, apod.

Viil.
Zanik najmu
Najem zanika pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby, nebo pisemnou
vypovedi s vypovédni dobou 3 mésice.

Néajem zanika téZ pisemnou vypovédi z ddvodu prevodu predmétu ndjmu na zfizovatele.
V tomto pfipadé je vypovédni doba | mésic a pocCit4 se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruCeni vypoveédi.

Podle ustanoveni § 27 odst. 2 ZMS se smluvni strany dohodly na okamzitém ukonceni
uzivaciho vztahu, pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. | ZMS.

Najem zanikd pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu s vypovédni dobou v délce
tfi kalendarnich mésicti od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang.

Najem zanika téZz pisemnou vypovédi bez vypovédni doby podle § 2232 Obcanského
zékoniku (dale jen ,,0Z“), tj. porusuje-li druha smluvni strana zvIast zavaznym zplsobem

své povinnosti, zejména nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného i
pres postup pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli nejpozdéji v den
skon€eni najemniho vztahu.

Pokud ndjemce ke dni skonceni ndjmu prfedmét ndjmu nevyklidi a Fadné pronajimateli
nepfeda, je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uZivani
pfedmétu ndjmu ve vysi odpovidajici obvyklému ndjemnému. Tim neni doteno pravo
pronajimatele vymahat po najemci smluvni pokutu za opozdéné predani pfedmeétu najmu.

IX.
Smluvni pokuty

V pripadé poruseni predpisd uvedenych v ¢l. V1., odst. 5, 6, 8 a 9, je pronajimatel opravnén
uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K&, za kazdé jednotlivé poruseni.

V pfipadé prodleni ndjemce s predanim pfedmétu najmu pronajimateli pfi skonceni ngjmu je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1 000,- K& za kazdy
z prvnich tfi dnl prodleni. Nedojde-li k vraceni predmétu ani do 5 dnd ode dne skonceni
najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli, nedohodnou-li se jinak, smluvni pokutu
ve vysi 2 000,- K& za kazdy den prodleni. Pfedmét najmu se povazuje za predany, je-li
pronajimateli umoznéno uzivat pfedmét najmu bez vaznych prekazek ze strany najemce.

V pripadé vzniku prava pronajimatele uplatnit vi¢i najemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu se Ihdtou splatnosti 30 dni ode dne jejiho doruceni povinné smluvni
strané. Faktura musi spliovat néleZitosti dafového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2
zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Faktura se povaZzuje
za uhrazenou okamzikem pfipsani fakturované Castky na (Cet pronajimatele uvedeny
na fakture.
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Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti odstranit poruSeni pravni
povinnosti, za které byla smluvni pokuta uloZena, a nahradit pronajimateli Skodu, vzniklou
mu poruSenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni strany
vyslovné vylu€uji moznost aplikace § 2050 OZ.

X.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi obCanskym zakonikem.

Né&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Gdaji a 0 zméné nékterych zékond, ve znéni pozdgjsich
predpisd, shromazduje a zpracovava jeho osobni (daje, a to za Ucelem realizace této
smlouvy. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 11 zdkona
€. 101/2000 Sh. shromazdoval a zpracovaval o najemci Udaje: jméno a pfijmeni, datum
narozeni, bydliSté, a to pouze za ucelem jejich vyuziti pro vykon prév a povinnosti dle této
smlouvy. Jiné vyuZiti se vylucuje.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat jen pisemnymi dodatky, oboustranné dohodnutymi,
vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma stranami. Podepsané dodatky se stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti uvefejnénim v registru smluv v souladu s § 6 odst. !
zakona €. 340/2015 Sh. o registru smluv. Najemce bere na védomi, Ze uverejnéni v tomto
registru zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohladuji, Zze smlouvu pfecetly, sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

¢. 1. - Schéma objektu Logistického arealu Novy Jicin,
¢. 2. - Pfedpis pronajimatele pro oblast BOZP a PO.
¢. 3. - Pfedavaci protokol.

V Béloting dne: A*- Z

za najemce: Antonin KUCERA
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