2018/0140/00M/MST
najemni smlouva

u/aviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni, a dle usnesem' Rady
MC Praha 4 ¢. 3R-105/2018 ze dne 14. 2. 2018

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 4 5
zastoupena Mgr. LukaSem Zichou, mistosiarostou MC Praha 4

se sidlem Antala StaSka 2059/80b, Praha 4
ICO: 00063584

bank.

¢. uctu:

email: |

ID DS: ergbri7

/déle jen pronajimatel/

1.2. Njemce: Asia - Czech Business Consulting, a.s.
zastoupena Miroslavem Stupéakem, predsedou predstavenstva

se sidlem VarSavska 715/36, Praha 2
IC: 060 60 048 .
bank. spoiem':!

email:

/dalejen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, pfesla dle zakona €. 172/1991 Sh., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m. Prahy a na zakladé § 19

odst. | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy meéstské €asti Praha 4.
2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 16. 1.2018 do 6. 2. 2018 pod ¢. ZP NP 20/18.
ill. Pfedmét najmu a Gcel najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlaZi objektu €.p. 1594, Hvézdova 19, Praha
4, k.0. Nusle a specifikovany v situacnim planku, ktery' tvofi prfilohu €.1 této smlouvy. Celkova vyméra

pfedmeétu najmu tedy Cini 35,61 m~.
3.2. Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu najmu: kancelare.

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu ur€en: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfiloh&ch | aZ 3 Zivnostenského zakona.

3.4. Ugel najmu: kancelére.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z zivnostenského a obchodniho rejstfiku, které jsou pFilohou €. 2

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZzda zména pfedmétu podnikani v pfedmeétu najmu je povaZzovéna za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.



IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostorje sjednan na dobu neurcitou.

4.2, O predéani a prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1, Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
227 K&/m”mésic. U najemného neni uplatiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni nadjemné Cini 97,008 K¢ bez DPH

Mési¢ni platby najemného Cini 8.084 K¢ bez DPH

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

I teplo 800 KE&/més.

' tepla voda 200 K&/més.
vodné a stocné _100 K&/més.

rspol. el. "300 K¢&/més.

Zalohy na sluzby cini celkem _ 1 400_ K&/més.

Zalohy na sluzby cini celkem 16 800 K¢&/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady sluzeb
vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na ucet uvedeny v ¢l.
5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendafniho mésice, ale v jeho priibéhu, najemce plati
najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnl trvani doby najmu v daném

kalendarnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty neb fm”~mzi217S2iii™aL" A (ihrad cen sluZebj~ajemce povinen
poukazovat bezhotovostné na Gcet var. symbol;|
Zaplacenim se rozumi pfipsani na Ucet.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a v&asje smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoCat}* kalendarni
den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a sluzeb nebo
jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlistava
nedotceno a pronajimatel se mize doméhat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednané vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kaZdoro€né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem. Novy vypocet nadjemného bude najemci
pisemné oznadmen do 31.3. kalendarniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1,1. kalendarniho roku a ndgjemnym zvySenym podle miry inflace s 4€innosti od
1.1. kalendarniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného ndjemného. Takto stanovené
(valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.



5,7. V pfipade navySeni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi €i vysi zaloh (napr.
vysoky nedoplatek za pFedchazejici z(Ctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mdze byt poZadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odlvodnéni.

Zplsob rozucétovani nakladl najednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do &tyf mésicl po skonéeni zt&tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyGctovani nakladll na poskytnuté sluzby a do dokladli k vyGctovani nakladd
sluzeb do péti mésicl po skonceni ztétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyUctovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vj*uctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyU¢tovani nakladl na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladdl. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky vcetné
doruceni pfipadného opravného vyuctovani do sedmi mésicll po skonéeni zicétovaciho obdobi. PFipadné
nedoplatky ¢i pFeplatky z vyaétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicli od skonéeni ztétovaciho obdobi.
Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vyucétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
Gnora po zuctovacim obdobi vEetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic
od skoncéeni Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doru€eno vyuGctovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli vCetné prFipadné reklamace pronajimatele koncde, se Ih(ty uvedené
v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pripadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel pInéni najemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatnéjistiny, zapocte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomeérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na aroky, poplatky z prodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude rusen v uzivani pfedmeétu
najmu nebojinak dotéen jednanim tieti osoby, jestliZe toto ruseni nebude zplisobeno opravnénymi uzivateli
ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani
v pripadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel nadjemci pfimérenou slevu
z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym

¢inem.
V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za
kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody z(stava
nedotéeno a pronajimatel se mdZe domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZe pronajimatel zapocitat na nadjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit pfitomnost svych povérenych
pracovnik{, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-KC za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se spIlnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstava nedotéeno
a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize
pronajimatel zapocitat ha ndjemcem sloZenou penéZzitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.



VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpis0.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nébytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za pfipadné poskozenti,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a pfedmétu podnikani, a to
zplsobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrZovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, véetné spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisli nese najemce.

7.4. Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fAdnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je povinen dodrZovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvy™klym udrzovanim pfedmeétu ndjmu a v rdmci toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a
béZnou adrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZznou Gdrzbou predmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prah( a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinac(, zasuvek, jisticu,
zvonkd, osvétlovacich téles, domécich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodd datovych siti,
signalli digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventil(l u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapacl tuku,

opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovac,
bidetd, infrazaficad, varicy,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotll etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat( etaZzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obklad(l stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedmétll vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpad( az ke svislym
rozvoddm a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.



7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré $kody v pronajatém prostoru
zpUsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vSe potfebné k odvréaceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Njemce je povinen hradit najemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svdj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, strojd a pristrojli a dalSich vyhrazenych technickych
zafizenijim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpis(. Najemce je povinen dbat
na to, aby spotfebicCe, stroje a pfistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedo$lo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé.
Najemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni ochrany a bezpe¢nosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. N4jemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu
dodrZovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni a hygienické pfedpi.sy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisti nese najemce. Najemce je povinen na Useku poZarni ochrany provozovat
¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie €innosti podle pozarniho
nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje
zabezpecit pInéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob
zajiStujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru
v pfedmétu najmu a Skodu jim zplisobenou a uhradit veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tretim
osobam, pokud se prokaze, ze $koda zplsobena pozarem byla zapFi¢inéna ¢innosti nadjemce. Najemce se
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na z&kladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umoznovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu najmu za Ucelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpeCnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné ozndmi osoby odpovédné za plnéni

povinnosti na Useku PO dleust. § 2 odsl. 2 zadkona ¢. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory' domu.

VIIL Penézita jistota

poviner*Drfed podpisem této smlouvy sloZit na (Cet pronajimatele |
penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mésicného najemného
tj. 28,452 KE. Najemce slozil dne 30. 1. 2018 na UcCet pronajimatele €.

| Eastku 5.000,- K¢ jako jistotu pfed podanim Zadosti o pronajem nebytového prostoru

specifikovaného v ¢ . _ni®JétomlouyV;_Z"'vajici Cast ve vysi 23.452 K¢ je najemce povinen sloZit na Gcet

pronajimatele VS:MMAnnBpred podpisenytét“smlouvy. Celkova ¢astka

penézité jistot"2872 KC je deponovana Uctu pod timto variabilnim

symbolem SlozZena penézitajistota nebude Urocena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel.
Doklad o sloZeni penézité jistoty je prilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Ugelem penéZité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
ndhrady Skody za poSkozeni pronajatého neb>4ového prostoru Ci zafizeni nebo spole€nych prostor a
spolecného zafizeni v nemovitosti, Skody spoCivajici v u$lém zisku pronajimatele v dlsledku
pronajimatelem posk>'tnuté slevy na nadjemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na najemném
nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Ghrad pohledavek pronajimatele z titulu
Ghrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zévadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do pvodniho stavu.

8.3. Pro pripad ¢erpani penézité jistoty pronajimatelem k G¢eldm uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele Gerpani penéZité jistoty doplnit pronajimateli



v s

odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzena penézitaJistota odpovidala trojndsobku mésiéniho najemného a
mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvy3eni najemného nebo z&loh na sluzby tak, Ze dosavadni vy3e
penézité jistoty je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicl od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojndsobku mésicniho najemného a mésicnich
zéloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ihité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZend penézZita jistota se nepovaZuje za z&lohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho Cerpéni ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru ajeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penézitou jistotu uvedenou v ¢l.
8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodl uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

dJ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

d zénikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani kjehoz vykonu je predmét nagjmu pronajal,

c) prestal byx pfedmét nagjmu z objektivnich dlivodd zpdsobily k predmétu podnikani, k jehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu Ci jeho ¢asti do podnajmu

nebo
e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo pfedmétu podnikéni v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zajem, aby najemce prfedmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpUsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat nebo

€) mé byt nemovitost, v niZz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze lo brani
dalSimu uzivani predmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivodd uvedenych v ¢€l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a zacina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, ze najemce nedodrzuje Gcel ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo neplati
fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zélohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyactovani sluzeb nebo
podnajiméa pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobadm bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele neboje
pravomocné odsouzen pro umysliny trestny &in, mdZze pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd zacind béZet od prvniho dne mésice néasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
pripad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyGétovani sluzeb, miiZze nadjemce smlouvu
vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti Ih(ity k napravé nejsou

treba.



9.7. Najemce mUzZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
Jiné pravo k pfedmeétu najmu nebo zZada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlzZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva pfedmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotrfebovava nad miru prfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd Ci
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnl od doruéeni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvézanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku ndjemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce Je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon€eni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevz.al, popf. v Jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, Jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, anizje dotéeno pravo na nahradu Skody.

Néajemce souhlasi s tim, Ze v pripadé, Ze ani ve Ih(t¢ 10 dnd od skonceni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel Je opravnén vstoupit do prfedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno
pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dal$ich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluyni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokraovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skon€eni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zakaznické zakladny
vybudované néjemcem, nebot pfi skonCeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli

nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze Je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Gnikovymi cestami, JakoZ i
ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mlze
najemce Jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci 1hit> ze t¥i na Sest let.

10.4. Vyda-li Jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti Jiného dfive
splatného dluhu €i spInéni nebo prominuti prisluSenstvi pohledavky nez toho, kteiy je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
pFesahujici vy'Si smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, sjejichZ obsahem Je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stranéJe splnéna pfi dorucovani postou.
Jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruceni nastanou i tehdy, jestlize



poSta pisemnost smluvni strané vréti jako nedoruitelnou a adresat svym jedndnim doruceni zmafil, nebo
pFijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mlZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénajednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla branajako pfijeti nabidky, pokud
ji druha strana neodmitne. Najemce nemUlze mit dlivodné oéekavani v uzavieni pisemného dodatku ke

smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem, ¢. 89/2012 Sh., obfanskym
zakonikem, v platném znéni,, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana urcité, srozumitelné, svobodng, vazné a volng, coZ smluvni strany stvrzuji niZze svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a UGc€innosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran: 6 032018

Asia - Czech business

mistostaroNJN kN itiuNs/ Miroslav Sti

[za pron“mateie/ /za ndjemce

pfilohy: 1/ situacni planek prfedmétu najmu
2/ vypis z zivnostenského rejstriku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty
4/ plnd moc Mgr. LukaSe Zichy ze dne 15. 4. 2015
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Datum vzniku a zapisu::
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni €islo:
Pravni forma:

Predmét Cinnosti:

Vypis
Z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 22454

28. dubna 2017

B 22454 veden& u Méstského soudu v Praze
Asia-Czech Business Consulting, a.s.
VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2
060 60 048

Akciova spolecnost

Spréava vlastniho majetku.
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Pocet ¢len(:
ZpUsob jednani:

Dozor¢€i rada:
Clen dozor¢i rady:

Pocet Elenu:
Akcie:

Zakladni kapital:

MIROSLAV

Den vzniku funkce: 9. kvétna 2017
Den vzniku ¢lenstvi: 9. kvétna 2017

and rll\h kva r-/\/\/\/\/\/\/\/\/\ H

T Crwznikinlenstvin

2
Spolecnost zastupuje ve vSech zélezZitostech kazdy Clen predstavenstva

samostatné.

DerHznilamenstvi®I<vétn™017
1

100 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,-
K¢

2 000 000,- K¢

Splaceno: 100%

71

Udaje platné ke dni: 29. ledna 2018 06:33



Verejny rejstrik

Oveéruji pod poradovym cCislem , 2e tato listina, ktera
vynikla prfevedenim vystupu platnych udaju z informacniho systému verejné
spravy " alaktroiucké podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listu,
sf3 oosluvne shoduje s obsaheni vystupu z informaCniho systému verejné
sfiravy v elektronické podobé.

dne 29.01.2018 v 12:08

Razi tko:



s z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 30.0!1.2018 10:53:20

Asia-Czech Business Consulting, a.s.
Adresa sidla; VarSavska 715/36,120 00, Praha 2 - Vinohrady
Identifikacni Cislo osoby: 06060048
Datum doru€eni vypisu podle §10 odsi.4 Zivnostenského zakona: 03.05.2017
Statutarni oi'gan nebojeho ¢lenové:

Jméno a pfijment: Ing. Andriy Shkvar (1)
Vznik funkce: 09.05.2017

Jméno a pfijmeni: Miroslav Stupak (2)
Vznik funkce: 09.05.2017

Zivnostenské opravnéni €. |

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory €innosti: Poskytovani sluzeb pro zemédglstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi a myslivost
Cinnost odborného lesniho hospodare a vyhotovovani lesnich hospodarskych pland
a osnov

Diagnosticka, zkuSebni a poradenska Cinnost v ochrané rostlin a o$etfovani rostlin,
rostlinnych produktd, objekt(l a plidy proti $kodlivym organismim pfipravky na
ochranu rostlin nebo biocidnimi pfipravky

Nakladani s reprodukeénim materidlem lesnich drevin

Chov zvitat a jejich vycvik (s vyjimkou Zivocisné vyroby)

Uprava nerosti, dobyvani raseliny a bahna

Vyroba potravinarskych a Skrobarenskych vyrobki

Péstitelské péaleni

Vyroba krmiv, krmnych smési, dopliikovych latek a premixd

Vyroba textilif, textilnich vyrobkd, odévil a odévnich dopliikl

Vyroba a opravy obuvi, braSnarského a sedlarského zbozi

Zpracovani dfeva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobk(
Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zboZi z téchto material(

Vydavatelské Cinnosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace
Vyroba koksu, surového dehtu a jinych pevnych paliv

Vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo pfedmét a kosmetickych
pripravkd

Vyroba hnojiv

Vyroba plastovych a pryZzovych vyrobkd

Vyroba a zpracovani skla

Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadrovych vyrobkd
Vyroba brusiv a ostatnich mineralnich nekovovych vyrobki

Brouseni technického a Sperkového kamene

Vyroba a hutni zpracovani Zeleza, drahych a nezeleznych ko\* a jejich slitin
Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobki

Umélecko-femeslné zpracovani kovl

Povrchové Gpravy a svafovani kovl a dal$ich materialG

Vyroba méficich, zku$ebnich, navigaénich, optickych a fotografickych p¥istroj
a zafizeni

Vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zafizeni a vyroba a opravy- elektrickych
strojl, pristrojl a elektronickych zafizeni pracujicich na malém napéti

Vyroba neelektrickych zafizeni pro domacnost

Vyroba stroji a zafizeni

Vyroba motorovych a pFipojnych vozidel a karoserii

Stavba a v-yroba plavidel

ZVW 2.8 WEB 0041/032



Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, udrzba, opravy, modifikace

a konstrukéni zmény letadel, motord letadel, vrtuli, letadlovych Casti a zafizeni

a leteckych pozemnich zafizeni

Vyroba draznich hnacich vozidel a draznich vozidel na draze tramvajové, trolejbusové
a lanové a Zelezni¢niho parku

Vyroba jizdnich kol, vozik(i pro invalidy a jinych nemotorovych dopravnich prostfedk(
Vyroba a opravy Galounickych vyrobk(

Vyroba, opravy a Gdrzba sportovnich potfeb, her, hratek a détskych kocarkd
Vyroba zdravotnickych prostiedk

Vyroba a opravy zdrojl ionizujiciho zareni

Vyroba $kolnich a kancelafskych potfeb, kromé vyrobki z papiru, vyroba biZuterie,
kartagnického a konfekéniho zboZi, destnikl, upominkovych pfedmétd

Vyroba dal$ich vyrobk( zpracovatelského priimyslu

Provozovani vodovodl a kanalizaci a Gprava a rozvod vody

Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)

Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni innosti
Sklenéfské prace, ramovani a paspartovani

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Zastavarenska Cinnost a maloobchod s pouZitym zboZim

Udrzba motorovych vozidel a jejich prislusenstvi

Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zeleznicni a silni¢ni motorové dopravy)
Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické Cinnosti v dopravé
Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni

Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly

Cinnost informacnich a zpravodajskych kanceléfi

Realitni €innost, sprava a Udrzba nemovitosti

Pronajem a pUijéovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd
Projektovani pozemkovych Uprav

PFiprava a vypracovani technickych navrh, grafické a kresli¢ské prace
Projektovani elektrickych zafizeni

Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spole€enskych véd
Testovani, méfeni, analyzy a kontroly

Reklamni €innost, marketing, mediélni zastoupenf

NavrhaFska, designérska, aranzérska Cinnost a modeling

Fotografické sluzby

Prekladatelské a tlumognicka Cinnost

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné hospodéarské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz(, koleni, véetné lektorské ginnosti
Provozovani t&lovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovéani sportovni Cinnosti
Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a Udrzba odévd, bytového textilu a osobniho
zbozi

Poskytovani technickych sluzeb

Oprav>' a (drZba potieb pro doméacnost, piedmétl kulturni povahy, vyrobkd jemné
mechaniky, optickych pfistroji a méfidel

Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluZeb pro rodinu a doméacnost

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 28.04.2017
Doba platnosti opravnéni; na dobu neurcitou

Seznam zucastnénych osob

Jméno a prijmeni: Ing. Andriy Shkvar (1)
Datum narozeni:
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Jméno a prijmeni: Miroslav Stupék (2)
Datum narozeni:

Urad prislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské Césti Praha 2

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédéuje, Ze Gdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstriku.
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zivnostensky rejstrik
zb tato listina, ktera

informacniho systému verejné spravy
listinné, skladajici se z 3 listu,
informacniho systému verejné

Ovéruji pod poradovym cislem
vznikla prevedenim vystupu z
e elektronické podoby do podoby
se doslovné shoduje s obsahem vystupu z
spravy v elektronické podobé.

dne 30.01.2018 v 10:55

Razi tko:



Potvrzeni o platbé na Gctu

Potvrzujeme, Ze na U(Ctu

majitele Asia-Czech Busin' L
, a.S., je evidovéna platba:
VE VysI: 23452,00 CZK
smeér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 07 no onio

Cislo protiGctu:
variabilni symbol:

specificky symbol,

konstantni symbol/ucel:

zprava pro prijemce: Uhrada jistiny Ma
reference platce:

pFijemce:

typ pohybu:

ID operace:

datum zadani: 27,02.2018
datum autorizace: 27.02.2018



méstskév(:ést Prabq 4
Mgr, Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha ]15.4. 2015
é.j.. STA'OPR'5142015'0B

PLNA NIOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - I-Irt, PSC 140 46. IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmociuje na zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 4 €. 11 R- 296'2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LnkaSe Zichu, zastupce starost}' méstské ¢asti Praha 4.

aby”po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské Casti Praha 4 a po pf~pho” rosiodnut’
pFislusnych organl méstské ¢asti Praha 4 praraé jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relathiiich majetkovych prav, pokud je pfedIméiem pra\ti|bo jedndm' nemoATtost
nebo. jeji gjrava, a dale aby zastupov'al naésiskbu ¢M Praha 4 pféd $pravmimi Gfady vienich
tydrajicich se néinovTtpsti Zejména sé jedna o kupni sinlouvy, Sménié smlotrvy', &mlolyy
o vyplijcce, Smlofivy darovaci, smlouvy' o pravu stavby, smiouvy o zfizeni mvécného tfemene,
smlouvy o mmem prédkupniho prava, dohody spohivlastirkOL .smlouvy o najnm, ‘Sihlouv}'
o pachtu, $ndouvv o Stavélmich Upravach neinovatosti iizav~anych s najemcenl &i bUdoUcin
najemcein, smlouvy 6 smbuvéach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, 0 zakaz zcizeni,

p Zzakaz zati&nl o pfohlaSem' vlastnika, o souhlasy’ vlastnika, o navrhy & Zadosti spravnim
Graddim (napf. navrh na vklad dé katastru riemovitostiy o oznameni zaméru hl. m. Praze
rodiodno'ut o majetkopravnich 'akonech.

PInou moc pfijimam.
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