SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI
¢islo smiouvy pronajimatele: 2948100218

uzavfiena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,obéansky zakonik “)

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazd&na 1003/7, PSC 110 00
ICO: 70994 234

DIG  CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: —
bankovni spojeni: ]
gislo uétu: I
variabilni symbol: 2948002717
adresa pro doru€ovani pisemnosti: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.0,

SON Hradec Kralové, Riegrovo nam. 1660,

500 02 Hradec Kralové (dale jen ,SON")

(dale jen ,,pronajimatel")

LTE Logistik a Transport Czechia s.r.o.

se sidlem Silhefovice, Dolni 404, PSC 747 15

ICO: 272080 028

DIC: CZ27208028

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vioZzka 34220

zastoupena: Ing. Jan Biznar, jednatel
_H

. |

I

adresa pro doruéovani pisemnosti: LTE Logistik a Transport Czechia s.r.o.
Na Skladce 816/2b,
400 07 Usti nad Labem

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru k podnikatelské
¢innosti {dale jen ,Smlouva®):

PREAMBULE

1.  Smiluvni strany uzaviraji tuto Smlouvou zejména za uéelem zajisténi provozovani drazni
dopravy najemce, ktery je provozovatelem drazni dopravy a ostatnich &innosti v ramci
jeho predmétu podnikani. .

2. Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prfenechava najemci Pfedmét najmu k doéasnému
uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych a najemce jej touto Smlouvou pfijima
od pronajimatele Pfedmét najmu k dofasnému uzivani za podminek v této Smlouvé
stanovenych. Pronajimatel prohlasuje, 2e hospodafi po pravu s nize uvedenym majetkem
statu — Pfedmétem najmu a je opravnén jej pfenechat najemci do najmu za podminek
v této Smlouvé stanovenych.



L.
Predmét najmu
Predmétem této Smlouvy je ndjem prostor uvedenych v Pfiloze &. 1 této Smlouvy
Specifikace pronajimanych prostor (dale jen ,,Pfedmeét najmu*).

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani
k Ugelu dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu ndjmu bude uveden v zapise pofizeném
pfi pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude podepsan Smiuvnimi stranami (dale
jen ,Predavaci protokol“) a jehoZ vzor tvofi Pfiloha ¢. 2 Smlouvy. Osobami povéfenymi
sepsanim Pfedavaciho protokolu jsou kontaktni osoby uvedené v &l. VIII. odst. 6 této
Smilouvy.

Spravcem Pfedmétu najmu je ke dni d¢innosti Smiouvy Sprava osobnich nadrazi Hradec
Kralové

H.
Ucel najmu a pfedmét podnikani

Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu za ucelem zajisténi provozovani drazni
dopravy a ostatnich &innosti v ramci jeho pfedmétu podnikani, jakoZ i povinnosti
plynoucich mu z pravnich pfedpisll, a to zpisocbem neohroZujicim Zivotni prostiedi a
bezpeénost provozu drazni dopravy. Tim neni dotéeno pravo najemce jakoZto
zelezni¢niho dopravce vyuzivat sluzby podle ust. § 2 vyhlasky &. 76/2017 Sb.,

Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zpUsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu
najmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani prfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu tieti osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal Pfedmét najmu nebo jeho cast
do podnajmu tfeti osob& muzZe to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédé&t Smlouvu bez vypovédni doby.

.
Najemné
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu smluvni najemné, jez je pro
jednotlivé asti Pfedmétu najmu stanoveno v Priloze &. 1 Smlouvy.

Najemné je splatné podle splatkového kalendare v pravidelnych mési¢nich splatkach na
bankovni uéet pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smiouvy, a
to patnactého (15) dne mésice, za které se najemné hradi. Vzor splatkového kalendare,
ktery je vystavovan pro pfislusny kalendarni rok, tvofi Pfilohu & 3 Smlouvy a je jeji
nedilnou souéasti. Prvni splatka najemného za obdobi ode dne uUinnosti Smlouvy do
konce zapoéatého kalendafniho mésice bude vypoétena SON alikvotné podie splatky
najemného za prvni cely kalendafni mésic uginnosti Smlouvy a poétu kalendafnich dni
uéinnosti Smlouvy v kalendafnim mésici, v ramei kterého Smlouva nabyla uéinnosti. Tato
splatka bude splatna do tficeti (30) kalendarnich dnli ode dne oznameni vy$e této splatky
najemci.

Pro spinéni povinnosti placeni najemného plati déruovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smiouvy.

Pfipadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu &i volna, je dnem splatnosti nejblizsi
nasledujici pracovni den.



¥,

10.

11.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich pfedpisld (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u Pfedmétu najmu
specifikovaného v &lanku I. Smiouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH.
V pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dOvodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu
uhradit.

[)

V pfipadé prodleni ¢trnacti (14) a vice dnd najemce s Ghradou najemného dle &lanku I
Smiouvy nebo s uhradou sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni, za kazdy i zapog&aty den prodleni,

. ve vy8i dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim drokd z prodleni neni dotéeno pravo

na nahradu s$kody.

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich dvanact (12) mésicu
pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim (dajem pro Upravu
najemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen a zivotnich nakladl za pfedchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava
najemného musi byt najemci oznamena prokazatelnym zpUsobem. Zakladem pro dpravu
vySe najemného je vySe roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s
touto Smlouvou, éimzZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich dvanact (12) mésicu prfedchoziho roku.

Vy$e ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna daného kalendarniho roku a do plateb
bude promitana od Il. &tvrtleti pfisludného roku s doplatkem rozdilu zpusobeného,
indexem inflace, a to za mésice leden, inor a bfezen daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci 8 vyuétovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve
splatkovém kalendafi, ktery bude smiuvni strané zaslan pisemné. Smluvni strany dohodly
vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob ureni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s ust. § 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jSich
predpisQ.

Technické zhodnoceni provedené na nakiady Najemce se v den ukonéeni této smlouvy
stava soucasti majetku pronajimatele. Smiuvni strany v dohodé podle &lanku V. odst. 1
pism. (c) nize upravi zplsob a vy3i vypofadani za prevod technického zhodnoceni pro
pfipad ukonéeni této smlouvy, v opaéném pfipadé nema najemce pravo na uhradu
nakladu, které vynalozil na Gpravy Piedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas.

Povoleni stavebnich dprav véetné vySe ceny a zuétovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodiené po dokonéeni protokolarné
predat SON. Najemce je opravnén odpisovat naklady, jez byly najemcem vynalozeny na
pronajimatelem pfedem pisemné povolené stavebni upravy a opravy Pfedmétu najmu
(zejména dokonéené nastavby, pfistavby, stavebni dpravy, rekonstrukce a modernizace
Predmétu najmu) a jez predstavuji technické zhodnoceni ve smyslu zdkona ¢&. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce nema narok na slevu z najemného z déivodd negativnich vlivl provozu Zeleznice
s vyjimkou pfipad(, kdy v/ na Pfedmétu najmu ¢i jeho &asti probihaji opravy nebo
rekonstrukce, které brani uzivani Pfedmétu najmu v souiadu s ustanovenim &l. II. odst. 1
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo
darfiovy doklad pronajimatele bude pro ucely dhrady najemného obsahovat &islo
bankovniho Gétu, ktery nebude spravcem dané zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy
pfistup, je najemce opravnén z finanéniho plnéni uhradit dan z pfidané hodnoty pfimo



mistné a vécné pfislunému spravci dané pronajimatele, a to zplsobem predepsanym
spravcem dané. Najemce je povinen pronajimatele o takové uhradé dané z piidané
hodnoty pisemné informovat, pfi¢emZ oznameni bude adresovano na danové oddéleni
GR SZDC, Dlazdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimalné &islo a datum
podpisu najemni smiouvy a ¢islo a datum vystaveni pfedmétného danového dokladu.

V.
Vy$e uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

1. Vyse thrad za pIinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu najmu neni soudasti
najemnéeho.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluZzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za
zZnedistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k Pfedmétu najmu a sjednanému
uéelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu, nejsou-li hrazena pfimo externim dodavatelum:

a) vodné a stocné - vySe uhrady podle pravniho predpisu, stanovena po dohodé
ndjemce a pronajimatele - pfislusného vodohospodafe SON;

b) elektricka energie - vyse Ghrady podle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena po
dohodé najemce a pronajimatele - energetika SON,

c) tepelna energie - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu, stanovena po dohodé
najemce a pronajimatele - pfisludného pracovnika SON;

d) odvoz a likvidaci odpadu z £innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se
pisemné najemce se SON jinak.

Kontaktni Udaje (zejm. telefon a e-mail) na pfisludné pracovniky SON budou uvedeny v
Predavacim protokolu. Pro zménu pfislusnych pracovnikl SON ve smysiu tohoto
odstavce 2, jakoz i jejich kontaktnich Gdaju se pouzije €l. IX odst. 5 Smlouvy obdobné.
Smilouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu je najemce
povinen uzavfit s prisludnymi osobami pfed zapocetim pinéni a nejpozdéji do jednoho (1)
kalendarniho mésice od U&innosti Smlouvy. Smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli
pInéni je najemce povinen predlozit SON do patnacti (15) pracovnich dnt ode dne jejich
ucinnosti.

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢eln& vynalozenych nakladd spojenych se zfizenim
samostatného méfeni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladl a poplatk spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

4. Odebrani uvedenych sluzeb a spotfeb a jejich nezaplaceni najemcem je divodem pro
vypovézeni Smlouvy ze strany pronajimatele, a to zplisobem a za podminek stanovenych
v ¢lanku VIl odst. 3,4 Smiouvy.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uzivat Pfedmét najmu ke sjednanému uéelu, ke zméné uéelu uzivani Pfedmé&tu najmu
muze dojit pouze na zakladé pisemne dohogdy Smiuvnich stran a vydani zmény GZelu
uzivani od pfisluéného stavebniho Ufadu; Je-li najemce provozovatelem osobni
dopravy, pak Smluvni strany deklaruji, ze v pfisludnych éastech Pfedmétu najmu mize
najemce poskytovat i sluzby spojené se zavazkem vefejné sluzby, tj. prodej jizdnich
dokladl v zelezni¢nich stanicich, vybavovani Pfedmétu najmu zarizenimi k oznacovani
jizdenek, poskytovani informaci cestujici vefejnosti o odjezdech vlak(, pripadnych
mimofadnostech v dopravé, didvodu zpozdéni, vylukach atd., jakoz i po predchozim



b)

d)

g)

pisemném souhlasu pronajimatele umoznéni pfislusnému vy8Simu Uzemnimu
samospravnému celku bezpiatné umisténi zasobniki pro letdky s obsahem
navazujicim na dopravni obsluZznost v mistech pro odbaveni cestujicich (v prostoru
odbavovaci haly nebo &ekarny);

provadét na viastni ndkiady béZnou udrébu spojenou s uZivanim Predmétu najmu
zahrnujici idrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétieni, véetné vymény ovladacl a jejich
opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natért
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té&snéni vSeho
druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou Gdrzbu.

provadét stavebni Upravy ¢i opravy Pfedmétu najmu nebo stavby na/v Pfedmétu najmu
pouze po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpist, kdy nutnost stavebnich Uprav & oprav posuzuje SON. Za ucelem udéleni
souhlasu podie vySe uvedené véty smiuvni strany vZdy uzaviou pisemnou dohodu.
Stavebni prace mohou byt zapodaty po schvaleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu,
ze strany SON a po vydani stavebniho povoleni & souhlasu se stavbou piislusnym
stavebnim Ufadem, pokud si ho charakter praci vyzaduje. U&astnikem projednavani
projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci, v niz se
nachazi predmét najmu, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotiivé Einnosti rozdéleny na opravy a
technické zhodnoceni. Maximalni vySe ndkladd vynaloZzenych najemcem na tyto
stavebni upravy, ¢i opravy nepresahne ¢astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni
dokumentace a to dodatkem k této Smlouvé. PredloZzena koneéna vyse nakladi na
stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena
SON. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, v&etné vyse
nakladl vynaloZzenych na technické zhodnoceni, bude provadét SON.

Kazda dal$i zména predmétu ndjmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (SON)a
feSena také dodatkem ke smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a
vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi
pfedpisy pronajimatele. Rozpoétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v
souladu s metodikou pro ocefovani stavebnich a montaZnich praci a s pouzitim
ocefovacich podklad( spoleénosti URS PRAHA, as., ICO: 471 15 645, formou
poloZkovych rozpoéty; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Géely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé Smluvni
strany za predpokladu, ze se nedohodnou jinak;

pred zapodetim stavebnich Uprav nechat si vyty€it vesSkeré kabelové rozvody a ostatni
inzZenyrské sité. Najemce je opravnén prislusnou &ast Pfedmétu najmu u2ivat poté, co
budou stavebni Upravy schvaleny stavebnim (fadem podle stavebniho zakona;

pozadavek navySeni pfikonu elektrické energie vzdy projednat s energetikem SON.
Najemce je povinen pfedkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky €. 100/1995
Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych
zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl. Revize musi provadét revizni technik s opravnénim skupiny ,D";

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSenitnebo omezeni uZivani prislusné casti
Pfedmétu najmu z divodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém
pfipadé se Smiuvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani prostor tak, aby
byla zaji$téna provozni éinnost najemce;

neomezovat svou ¢innosti pronajimatele nebo dal$i najemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za dcelem kontroly jeho stavu;



h) udrZovat na viastni naklady Pfedmét najmu véetné spoleénych prostor v &istoté a
oznadit jej ¢itelné a viditelné firmou najemce. Najemce je opravnén na/do Predmét/u
najmu umistit reklamu a inzerci na sluzby a/nebo zbozi, které poskytuje a/nebo
prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na
provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté
provozovny. Najemci nebo dopravci spolupracujici s pronajimatelem jsou opravnéni
umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
o rozmérech 0,5 m? za kus aZ do celkového souttu 2 m2 Za obsah reklamy nebo
inzerce odpovida najemce; ustanoveni § 2305 ob&anského zakoniku se neuplatni.

i) ke dni skonéeni doby najmu uvést Pfedmét najmu na vlastni néklady do puvodniho
stavu s pfihlédnutim k bé&znému opotfebeni, a provedenému technickému zhodnoceni,
tj. ke dni zahajeni uzivani Predmétu najrmu ke sjednanému utelu, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak;

) vyklizeny Pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i
1,5/365 roéniho najemného (najemné bez DPH) sjednaného v souladu s touto
Smlouvou za kazdy den prodleni.

2. Najemce odpovida za poruseni obecné platnych pfedpis( o ekologii, bezpe&nosti, pozarni
ochrané, hygienickych piedpisl zpusobenych vyluéné jeho &innosti nebo vylugné éinnosti
jeho zakaznikl a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji vina
Pfedmétu najmu, a to po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného Smlouvou. Najemce
se dale zavazuje k uhrazeni v8ech poplatkl a sankci, jez byly ndjemci nebo pronajimateli
udéleny v souvislosti s Pfedmétem najmu formou rozhodnuti organt statni spravy z
divodu poruseni vySe uvedenych obecné zdvaznych pravnich predpist. Najemce se
zavazuje zajistit na sve naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni
zavadného stavu zpusobeného nedodrZzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat Pfedmét najmu do
podnajmu nebo uZivani tfetim osobam. Tim neni dotéen &l. V odst. 1 pism. a) Smlouvy.

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji$tovat v Pfedmé&tu najmu najemce v
souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis
poZarni ochrany, zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,,zakon o PO"), a vyhladkou MV &. 246/2001 Sb.,
o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru, ve
znéni pozdéjsich predpisq,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smysiu ust. § 2 zakon o PO a bude uréena
odpovédna osoba za cely Pfedmét najmu,

€} najemce si vybavi Pfedmét najmu dostateénym poétem pfenosnych hasicich pfistroju
ve vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasiéské
zachranné sluzb& okresu a SON,

e) v pfipadé vzniku pozaru v Predmétu najmu se najemce zavazuje informovat
o opatfenich, ktera provedl|, aby k poZarim popf. k jejich roz§ifeni ze stejnych pfiéin
nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat SON zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. gisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvy$eni pozarniho zatizeni v nemovité véci,
v niZ se nachazi prfedmét ndjmu nebo jeji casti, nebo ke zméné charakteru



11.

12.

13.

provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti ndjemce posouzeni pozarniho
nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpeénostniho fedeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych cinnosti) a navrZend opatfeni pfedlozi k vyjadfeni
pronajimateli a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gradu,

h) najemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostorach s vysoce hoflavymi
a nebezpeénymi latkami.

V pfipadé, 2e najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a
bezpecnosti (véetné pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou
ptonajimatele, se kterymi byl prokazatelné seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto
divodu smlouva vypovézena die &l.VII. odst.3 Smiouvy.

Predanim Predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které
je soucéasti Pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim

“technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani Piedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se v3ech &innosti, které by branily najemci radné uzivat Pfedmét najmu v souladu
s ¢lankem Il. Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pfistup na/do Predmét/u najmu.

. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInéni poskytovanych sluzeb v souvislosti s

uzivanim Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym predstihem pisemné informovat
najemce o provadéni &innosti na objektu, ve kterém je umistén Piedmét najmu, a které
jsou provazeny nadmérnym hlukem, offesy, pradnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k Pfedmétu najmu v pripadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude
neprodiené informovat kontaktni osobu najemce (kontaktni osoba ve v&cech technickych).

Je-li ndjemce provozovatelem osobni dopravy, zavazuje se vidy nejpozdéji do 31.3.
kazdého kalendarniho roku za dobu Ucinnosti Smilouvy, nebo do jednoho mésice od
skonéeni Smlouvy, predlozit pronajimateli prohladeni o obratu obsahujici seznam
2elezniénich stanic kde ma pronajaty prostory uvedené v pfiloze €. 1a) Smlouvy s Udaji o
souhrnné vys$i obratu dosazeného z obchodni &innosti v prostorach dle pfilohy 1a)
Smlouvy a s udaji o vy$i o obratu za poskytovani a prodej doplikovych sluzeb za
pfedchozi kalendarini rok v t&chto prostorach. Netrva-li doba najmu po cely kalendarni rok,
prohlageni o obratu bude vyhotoveno za dobu trvani najmu od doby jeho pocatku do konce
kalendarniho roku. Prohlaseni o obratu musi byt v pisemné podobé, podepsano oscbou
opravnénou jednat za najemce a musi obsahovat ¢estné prohlaseni najemce o tom, Ze
udaje o obratu jsou pravdivé a Upiné odrazi skute€nou financni situaci najemce

Pokud najemce nepredlozi prohlaseni o obratu ve stanoveném terminu a ani do jednoho
mésice po pisemném vyzvani pronajimatele nebo jej nepfedliozi vibec, ma pronajimatel
pravo jednostranné stanovit pro dany kalendarni rok poplatek z obratu ve vysi 100 % ze
stanovené vyse roéniho najemného za pfedchozi kalendarni rok.

14.Veskeré informace o dosazeném obratu najemce piedané pronajimateli povaZuje

najemce za své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku. Pronajimatel
pfijme dostateénd opatieni k jeho ochrané. Dale pronajimatel zachova o takovém
obchodnim tajemstvi micenlivost, nesdéli jej ani neumozni k nému pfistup tretim osobam,
s vyjimkami stanovenymi Smlouvou nebo pravnimi predpisy, nebo jej nevyuzije ve svij
prospéch nebo ve prospéch tfetich osob. Pronajimatel zajisti, aby obchodni tajemstvi
najemce bylo odpovidajicim zplsobem utajeno i po dobu jedncho roku po skonéeni



uginnosti Smlouvy, a aby s nim byli seznameni pouze zaméstnanci pronajimatele, ktefi jej
potiebuji pro vykon své prace.

VI.
Smiuvni pokuta

-

V piipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v &lanku V. Smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. c) a odst. 3., a jejich neodstranéni ani pres opakovanou (dva a
vice pfipadu) pisemnou vyzvu pronajimatele, sjednavaji Smiuvni strany smluvni pokutu
ye vysi ) za kazdé jednotlivé poruSeni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny
stav v terminu, ktery ur€il pronajimatel, s pfihlédnutim k obvyklé dobé& potifebné ke
Zjednani napravy.

N

. .Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. V. odst. 1. pism. ¢)
Smlouvy nebo v &l. V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smiuvni strany smluvni pokutu ve vy$i

s I - = k22dé jednotlivé porugeni povinnosti.

Smiuvni pokuta za nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v ¢l. V. odst. 1. pism. j) Smiouvy.

2

4. V pfipadé, ze pronajimatel v pfimé&fené |hité neodstrani zavady, jez brani uzivani
Predmé&tu najmu podle &l Il odst. 1 Smlouvy, ani pfes opakovanou (dva a vice pfipad()
pisemnou vyzvu najemce, je pronajimatel povinen uhradit najemci smiuvni pokutu ve vy$i

} za kazdy takovy pfipad.

9. Smluvni strany maji pravo na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vy$i smiuvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinnou stranu spin&ni povinnosti, jejiz
poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

o

V piipadg, Zze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v Pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a
pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIl
Doba najmu

—

. Tato Smiouva se uzavird na dobu neuréitou s ucinnosti od 1. 2. 2018 s 3 mésiéni
vypovédni dobou.

N

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho
davodu i &astecné, tzn., Ze se skonéeni najmu mlzZe vztahovat k jednotlivym oddéliteinym
¢astem predmétu najmu.

w

Kterakoliv ze smluvnich stran mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé,
v pfipadé, ze druha smiuvni strana porusi zavaznym zplUsobem svoje smiuvni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

4. Za porudeni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplsobem se zejména
povazuje:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluZzeb a spotfeb meédii a
energii spojenych s uzivanim Predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni |hité tficeti dnli ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doruéena vyzva k Ghradé vyse tuvedeného dluhu,

b} najemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v Ctyfmésiéni vypovédni dobé& v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat Pfedmét najmu k plnéni tkold v rémci své plsobnosti nebo
stanoveného Predmétu cinnosti (napf. pro potieby zZelezniéni dopravy nebo k zajisténi

g



stavby na zakladé uzemniho rozhednuti a vydaného stavebniho povoleni), nebo v pfipadé,
Ze najemci zanikne nebo bude zru$eno opravnéni k provozovani drazni dopravy.

8. Vypovédni doba zagina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

7. Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodd stanovenych touto smlouvou a obanskym zakonikem. Pronajimatel mlze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva Pfedmét najmu zplusobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi §koda nikoli
mala (§ 138 zakona &. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je tfeba Pfedmé&t najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni. DalSim moznym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzZivani.
Smluvni strany se dohodly, Zze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni
vypovédi druhé strané.

8. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
Pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smiluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
Pfedmét najmu musi najemce piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani Pfedmétu najmu
bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz
se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

9. Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit
veskeré skody, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli
v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu.

10. Smiluvni strany sjednavaji, Ze dpravy, opravy a UdrZzba Pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro acely
ukonéeni této Smiouvy, kdyz v tomto sméru neni niajemce k obnové plvodniho stavu
Pfedmétu najmu povinen.

Vi
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukonéeni Smlouvy nema narok na
nahradu nakladl za prevzeti zdkaznické zakladny, a to z dlvodu, Ze zakaznickou
zakladnu budou tvofit pfedev§im zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravc(.
Smluvni strany vyluéuji ust. § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

2. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
predpokladu, Z2e bude uéinéno dohodou Smluvnich stran uzavienou v listinné podobé
opravnénymi zastupci Smiuvnich stran.

3. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané Smlouvou musi byt u¢inény, neni-li ve Smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylouéenim ust. § 566 ob¢anského
zakoniku fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve Smlouvé wvyslovné
stanoveno jinak.

4. Smiuvni strany nemaiji pravo na nahradu Skody apejsou povinni hradit $kody vzniklé druhé
Smluvni strané tim, Ze opravnéné zapocetly svou pohledavku vic¢i pohledavce druhé
Smiluvni strany, tj. Smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik.

5. Smluvni strany nejsou opravnény prevést své prava a povinnosti ze Smilouvy nebo jeji
casti na tfeti osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany.



6. Kontaktni osoby:

Kontaktnimi osobami pronajimatele podle této Smlouvy, neni-li vyslovné stanoveno jinak,
jsou:

N
1X.
Zavéretna ustanoveni

—

Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem. Smiuvni strany se
dohodly, Ze ustanoveni cob&anského zakoniku o smiouvach uzaviranych adheznim
« zplUsobem se na pravni vztah zaloZzeny Smlouvou nepouiji.

2. Smiluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze pozbude platnosti pravni pfedpis nebo jeho
ustanoveni, na néjz Smlouva odkazuje, Ze se bude postupovat podle pravniho predpisu
(ustanoveni), ktery zru$eny pravni predpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle
pravniho pfedpisu (ustanoveni), jenz nejlépe odpovidd smyslu a GEelu ustanoveni
Smilouvy, v ramci kterého byl takovy odkaz uginén.

w

Paklize se zmé&ni pravni pfedpisy, a to zejména v dusledku implementace Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvofeni
jednotného evropského Zelezni€niho prostoru, zavazuji se Smiuvni strany bez zbyteéného
odkladu upravit tuto Smiouvu, bude-li zména pravnich pfedpist takovou upravu
vyzadovat.

4, Predpokladem uzavieni Smlouvy &i jakékoli dohody 0 zméné Smlouvy je dosaZeni shody
o v8ech jejich bodech.

5. Zména kontaktni osoby Smluvni strany véetné jejich kontaktnich Gdaji se uskuteéiuje
pisemnym oznamenim takové skuteénosti druhé Smiuvni stran& bez nutnosti uzavieni
dodatku ke Smilouvé.

6. Veskeré spory ze Smiouvy budou fesSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ze
Smilouvy nebo v souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na
zméné, doplnéni &i zruSeni Smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny
v jazyce éeském a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle ¢eského pravniho fadu v
jazyce ¢eském u mistné pfislusného soudu.

8. Smiuvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem Smlouvy a prohladuji, Ze je
uzavfena na zékladé vzajemné svobodné vile Smluvnich stran.

9. Veskeré zmény nebo doplnéni Smlouvy musi byt u€inény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak jsou takova zména nebo
doplnéni Smlouvy, nestanovi-li Smlouva jinak, neplatné, vyjma dpravy ceny najemného
inflaci (a dpravy o DPH) a s tim souvisejici upravou splatkového kalendafe, pfi¢emz pro
vylouéeni pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani uéinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smysiu ust. §
562 obcanského zakoniku. Za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna.
Podepsané pfilohy a dodatky Smlouvy, vzestypné &islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou souc¢asti Smlouvy.

10. Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, Gétovani DPH apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé Smiuvni strané.



P——

Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doruena &i pfevzata opravnénou osobou
Smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel po$tovni licence doporuéenou
zasilku vrati zpét, za usp&sné doruceni se vdemi pravnimi nasledky bude povaZovan
&trnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky druhou Smiuvni stranou.

11. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli
chledu nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho Fadu, podle
kterého muze byt jeho zakonnost, platnost & vynutitelnost posuzovana, zakonnost,
platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a
wynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fddu nebude jakkoli dotéena é&i
omezena.

12. V pfipadé, Ze tato smlouva nepodiéha povinnosti zvefejnéni dle zakona ¢&islo
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
«smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisQ, z dlvodd na strané kterékoliv ze
Smiluvnich stran, neni ani jedna ze Smluvnich stran opravnéna ji zvefejnit v registru smiuv.

13. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich (paré), z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po dvou (2) paré. Vyhotoveni maji platnost originalu.

14. Smiluvni strany prohlasuji, Zze se prfed podpisem Smiouvy podrobné seznamily s jejim
obsahem a daie prohladuji, ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a
svobodné vali.

15. Nedilnou souéasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 Specifikace pronajimanych prostor.
Pfiloha €. 2 Vzor Pfedavaciho protokolu.

Priloha &. 3 Vzor Splatkového kalendare — bude najemci zaslan do 10-ti dni od podpisu
Smlouvy posledni smluvni stranou.

V Hradci Kralové dne: 31. 1. 2018 V Bratislavé dne: 31. 1. 2018

Za najemce;

<. Ing. Jan Biznar

jednatel



Nijemce: LTE Logistik a Transport Czechia s.r.o.
Pronajimatel: SZDC, s.0., Spriva osobnich nddra%i Hradec Krilové
Seznam pronajatych nemovitosti a jejich &dsti, poskytovanych pronajimatelem ndjemci

Ptiloha &.1a)

Mésic prondjmu: od 1.2, 2018 na dobu neurlitou
Nem na katastr. Cislo
ovil SAL ..o fPOZEm | pracovidte specifikace fmistnosti plocha wXvandl cepa/m?
ost :g\f’ P 'St;: I;;nslo ku '::g katastralni uzemi | obec 7‘:;’536 prisl. Nazev objektu nebo pozemku nebytovych fdle SAP mistnasti § % uZivani plocha v} a rok dle cenudlc:lck;niik: Pk
NP, | HJ Y lparcein katastraintho prostor  {R/3, modul] v m® m?} ceniku
P i &islo ufadu RE
ardubice - vypravni budova hlavn! /9
NP 217} 53] 25521 {706 1 Pardubice Pardubice | 61424 |Pardubice bytl/ Kancelaf 1P315 22.18 100,00 22,18 1059,00 23488,62
Pardubtce - vypravnf budova hlavni /9
NP 2174 53] 2552t 706 1 Pardubice Pardubice | 61424 |Pardubice by Chodba 1P339 523 10,00 0,52 741,00 387,54
Pardubice - vypravni budova hlavni /9
NP 2174 531 25521 |06 i Pardubice Pardubice | 61424 |Pardubice bytiy/ WCmuzi  |1P341 0,99 10,00 0,104 741,00 73,36

Cena celkem

23 949,52
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g DC Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.o.
Sprava osobnich nadrazi Hradec Kralové

Sprava 2etezniéni dogrevi casly

PREDAVACIi PROTOKOL DLE
NAJEMNI SMLOUVY é&.2948100218

o najmu prostor Spravy zelezniéni dopravni cesty (SZDC)

Lokalita - objekt:

Jedna se o najem prostor v budové ,Pardubice hl.n. — vypravni budova“ o celkové
v;’méfe 22,18 m? Budova &.p. 217 (SAP budovy: ZDC/53/25521), v obci Pardubice,
postavena na pozemku p. &. st. 706/1, zapsaného na Katastralnim ufadé pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, k.G. Pardubice.

Najemce LTE Logistik a Transport Czechia s.r.o. ma v najmu nize uvedené
prostory v Zst. Pardubice hl.n.

Predavka vySe uvedenych prostor uskuteénéna na misté dne 1.4 @X‘f)

Popis zjisténého stavu jednotlivych &asti predmétu najmu:
Mistnosti:

Kancelar 1P315 - prostory v poradku

Spoluuzivané prostory: AP 32 ,ng{ /4

Klice: predéno... Q ..... ks

Elektroinstalace: revize

Elektromér: &8I0 ..o SlAV.
Vodomér:

Zdroj tepla: fermoregulaéni ventil a IRNTje/rg,er{ na kazdém topeni.

DalsSi ujednani:

mGﬂ?ﬂel‘c‘*”dne RA-Lot¥

Za pronajimatele: Za ndjemce:

L
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