Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikdni
dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smluvni strany

Stfedni $kola informatiky, poStovnictvi a finanénictvi Brno, pFispévkovi organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
Jjednajici feditelem PaedDr. Vladimirem Simickem

IC:. 00380385

DIC: CZ00380385

Bankovni spojeni: Komer¢éni banka Brno - mésto
Cislo uctu:

(pronajimatel)

a

firmou:

Veronika Drmolova
se sidlem: Slamova 375/6, 618 00 Brno

IC:

05741335

DIC:

(ndjemce)

L.

!\.}

I. PFedmét smlouvy

Jihomoravsky kraj je vylutnym vlastnikem niZe uvedeného majetku — objektu budovy na
adrese Cichnova 982/23, C.p. 982, kterd je soucasti pozemku p.¢. 4796, vk.i. Komin,
obci Brmo, je zapsan na LV €. 2760 pro k.i. Komin u Katastralniho ufadu pro J thomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto. Stiedni Skola informatiky, poStovnictvi a
finan¢nictvi Brno, prispévkova organizace ma predén k hospodateni nize uvedeny majetek
dle Zrizovaci listiny pfispévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna
2015 ¢.j. 20/2. Pronajimatel je opravnén na zékladé &l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015 ¢&j. 20/2 pronajimat nemovity majetek vy3e uvedeny a déle specifikovany v této
smlouve,

Pronajimatel se zavazuje prenechat nidjemci do do&asného uZivani prostory slouzici k
podnikan{ na ulici Cichnova 23 v Bmé, ato v pfizemi objektu G u skladu potravin (parc. &.
4796, &.p. budovy 982, KU Komin) k vyuzivani pro provoz kantyny pro zaméstnance, zaky
a navstévniky pronajimatele, a to mistnosti o plose 89.5 m’ a najemce se zavazujc platit
najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani k vy$e uvedenému ucelu v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Piedmét podnikani najemce:

Vyroba potravinafskych a Skrobarenskych vyrobki., Velkoobchod a maloobchod.




II. Cena a platebni podminky

A) Vy$e najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét nijmu podle
&lanku I této smlouvy v celkové vysi 9.572,68 K& mésicné dle kalkulace pronajimatele.
V nivaznosti na ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, je ndjem osvobozen od DPH. V ndjemném neni zahruta hrada za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Najemné bude u¢tovano mési¢né dafiovym

dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:
9.572,68 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi dafiovy doklad za najemné k poslednimu kalendainimu dni
pfislusného mésice. Den uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni den kalendafniho mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovani v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjedndavaji mési¢ni pauSalni Castku za poskytované sluzby
(technickoadministrativni ¢innosti, odpisy, podil na revizich) ve vydi 1.459,50 K¢ (tato ¢astka
zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop 962,- K&, za vodné a stocné 530,18 K¢ a
za elektrickou energii 4.560,- K¢.
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2) Naklady za poskytované sluzby budou G¢tovany mésicné danovym dokladem vystavenym

pronajimatclem:
- za sluzby 1.459,50 K¢ véetné 21 % DPH
- za otop 962,- K¢ véetné 15 % DPH

Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalendafnimu dni
piislu$ného mésice. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery je danovy doklad vystaven.

3) Naklady na vodné, stoéné a elektrickou energii budou a¢tovany mési¢né danovym dokladem
vystavenym pronajimatelem:

- 7za vodné a stoéné 530,18 K¢ véetné 15 % DPH
- za elektrickou energii 4.560,- K& véetné 21 % DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné danové doklady po obdrzeni danového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za prislusny kalendaini mésic.

Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.

Pokud budou naistalovdna podruzna méfidla, bude odbér elektrické energie fakturovan na
zdkladé odpoctu skutefné spotfebované el. energie spoleéné s pausalni Castkou za ucelné
vynaloZené prostiedky v souvislosti s dodévkou elektrické encrgie.

4) Danové doklady budou mit nélezitosti icetniho dokladu (dle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o0 tcetnictvi, v platném znéni) a danového dokladu (dle § 28 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni).



Néjemce se zavazuje hradit najemné a Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru pievodem na ziklad¢ dafovych dokl adil vystavenych pronajimatelem
se splatnosti 14 dnt ode dne vystaveni.

C) Zména uhrady za plnéni poskytovani v souvislosti s uZivianim nebytového prostoru

Pokud vyse thrady za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru nebude
odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zméne urovne cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost fesena pisemnym dodatkem ke smlouve.

I11. Doba pronidjmu

Prondjem se sjednava na dobu ur€itou, a to od 1. 3. 2018 do 31. 1. 2019. Kazda ze smluvnich
stran muZe tuto smlouvu pisemné vvpovédét z divodli uvedenych v ustanoveni zakona C.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

IV. Préiva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle pfedmétu smlouvy,

— pecovat o piedmét najmu tak, aby nevznikla skoda a udrZzovat ho v fadném stavu,

— bézné zavady prokazatelné zplisobené najemcem, likvidovat na sviij naklad,

— dodrzovat veskeré technicko - bezpenosti predpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
predpisy vyplyvajici z provozovani zaiizeni (vCetné predpisii pozamich, hygienickych,
tykajicich se bezpeénosti prace a prevence rizik),

— odpovidat za veskerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to i
v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor pristup,

— najemce jako provozovatel kantyny umisténé v prostorach pronajimatele se zavazuje, Ze
nebude nabizet k prodeji a prodavat potraviny, které jsou vrozporu s vyzivovymi
pozadavky na zdravou vyzivu déti, zaku a studentd. Pozadavky na potraviny, které
odpovidaji vyZivovym pozadavkim na zdravou vyZivu déti, zaki a studenti a lze je nabizet
k prodeji a prodavat ve Skolach a Skolskych zafizenich, stanovi jiny pravni pfedpis o
pozadavcich na potraviny, pro které je pfipustnd reklama a které 1ze nabizet k prodeji a
prodavat ve $kolach a Skolskych zafizenich. Pfi poruSeni této povinnosti ma pronajimatel
pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

— nepfenechat pronajaté prostory tfetim osobam,

— umoznit zastupcim pronajimatele vstup do pronajatych prostor,

— po skonceni pronajmu uvést prostory do puvodniho stavu,

— neprovadét stavebni tipravy bez souhlasu pronajimatele,

— ohlasit pronajimateli kaZdé poskozeni pronajatych prostor,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zakl (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:
— umoznit najemci vnést a uzivat véci a zafizeni najemce v pronajatych prostorach.



Pronajimatel nezodpovidd za ¥kody zplsobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem

najemce.

V. Pozarni ochrana

Nijemce se zavazuje dodrzovat poZarni pfedpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. Pfi poruseni pfedpisi PO, které by mélo za nésledek ohroZeni ob-
jektu, Ginnosti nebo bezpeEnosti osob v prostoru se nachézejicich, je organ PO opravnén
k natizeni odstranéni zdvady nebo zakazu Cinnosti. PoruSovéni bezpetnostnich pfedpisi
opraviiuje pronajimatele k vypovédi ndjmu bez vypovédni doby.
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VI. Zavéreéna ustanoveni

Zmény této smlouvy jsou vazény na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouveé.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.

Piipadn4 zména vné&jsich ekonomickych vstupi, vyplyvajicich z novych pravnich pfedpis
a cenovych uprav, bude feSena dodatkem ke smlouvé.

Pronajimatel miize nijem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z divodu,
uvedenych v § 2309 ob&anského zakoniku.

Néajemce muze ndjem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z divoda,
uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pifslusnymi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zikonik a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy.

V piipadé opakovaného uzavirdani smlouvy bude vySe ndjemného upravovana v souladu
s mirou inflace, vyjadienou piiristkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen,
vyhlaSenou CSU pro predchozi kalendafni rok. O vyhldSenou miru inflace se zvysi roéni
vyse najemného, ktera byla sjednana pro pfedchéazejici kalendaini rok.

Dariové doklady jsou splatné do 14 dnii od data vystaveni.

Pronajimatel mé povinnost zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

.S ohledem na skuteCnost, Ze ndjemce uZival pfedmét nijmu specifikovany vyse a

pronajimany touto smlouvou bez pravniho divodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za
jeho uzivani za obdobi od 1.2.2018 do 28.2.2018 thradu ve vy3i dle €lanku II. Tato thrada
je splatna soucasné s prvni splatkou ngjemného.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla podepséna podle jejich
prave, dobrovolné a svobodné projevené viile, na diikaz éehoZ piipojuji své podpisy.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 12.2.2018 usnesenim ¢€.3671/18/R50 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

V Bmé dne 15.2.2018

Stfedni Skola informatiky, poStovnictvi

, feditel

a finanCnictvi Brno, pfispévkova organizace

pronajimatel



Priloha ¢&. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 2. 2018

Veronika Drmolovi
Sldmova 375/6, 618 00 Brno

Prondjem

Celkem pronajata plocha: 89,5 m’

Prondjem celkem: 9.572,68 K&
Sluzby

SluZzby 1.459,50 K¢
Néklady na otop (véetné teplé vody) 962,- K¢
Néklady na vodné a stoéné 530,18 K¢
Spotfeba elektrické energie 4.560,- K¢

Ceny jsou stanoveny v&etné p¥islusné sazby DPH.

PaedDr. Vladimir Simicek ova
feditel SS informatiky, postovnictvi a finandnictvi Bmo, néjemce
prispévkova organizace pronajimatel



