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DODATEK ¢&. 2
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
uzaviené dne 13, 7, 2010 mezi:

TQM - holding s.r.o., T&Sinskéd 1028/37, 746 01 Opava
IC: 49606395, DIC: CZ49606395

& o A -
zastoupena jednateli Ing. Jiim MainuSem a Ing, Petrem Kramnym

zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka 12039
(jako pronajimatelem)

Ceskid republika - Okresni soud v Opavé, Olomoucks 297/27, 746 77 Opava
zastoupen pfedsedkyni okresntho soudu JUDr. Martou KoZusnikovou

IC: 00025259, DIC: neplatci

&. udtu:

(jako néjemcem)

L

Clének IV Néjemné a cena sluZeb souvisejicich s uiiv:inim zni nové takto

1) Najemce je povinen dle této ngjemni smlouvy platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se vypotitdva &astkou najemného za 1 m? pronajimané plochy ndsobeny
celkovou pronajimanou plochou. Prondjem nebytovych prostor bude zdatiovan
platnou sazbou DPH dle Zakona &. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty.

3) Nijemné za pronéjem garaie (86,3 m?) &ini 451,80 K¢ za jeden m? pronajimané
plochy a jeden rok, tedy celkem &4stku 38.990,- Ké/rok.

4) Splatnost najemného ve vysi 9 747,50 K& bude &vrtletni, v2dy k 15, dni prvniho
mésice fakturovaného &tvrtleti pfevodem na Gcet pronajimatele.

5) Pro pfipad prodleni s uhradou najemného siedndvaji smluvni strany smbuvni
pokutu, podle které je povinen najemce zaplatit pronajimateli za kaZdy den
¢ prodleni pokutu ve vy¥i 0,05 % z dluZné &4stky.

6) Pronajimatel si vyhrazuje zménu cen sluZeb, kterou je opravnén proveést na zdklad&
zmény cen sluZeb, energii, mismich podminek a zvy%enych prokazatelnych
ndkladii. Rovn&Z tak se smluvni strany dohodly na dpravé njemného kaZdorodnd
dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivetnich nakladd za poslcdmch 12
mésicl pfedchoziho roku (ro¥ni klouzavy primér). Rozhodujicim je index
zvetejnény CSU v Aktualni statistické informaci CSU.



1.
Zavéretnd ustanoveni

1) Tento dodatek smlouvy je platny dnem podpisu smluvnich stran a G¢inny dnem od
01. 07. 2015,

2) Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, jeden pro
pronajimatele a jeden pro nijemce.

V Opavé dne 05. 05. 2015

Okresnl soud v Opava
74677

ndjemce
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DODATEK & 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviene dne 13. 7. 2010 mezi:

TQM - holding s.r.o., Téinska 1028/37, 746 01 Opava

IC: 49606395, DIC: CZ49606395

¢ seto:

zastoupena jednateli Ing. Erwinem Ballarinem a Ing. Jitim Mainugem

zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vloZka 12039
(jako pronajimatelem)

Cesk4 republika - Okresni soud v Opavé, Olomoucks 297/27, 746 77 Opava
zastoupen pfedsedkyni okresniho soudu JUDr. Martou KoZugnikovou

1C: 00025259, DIC: neplatci -
¢, udtu:
(jako ndjemcem)

i
Vyse uvedené smluvni strany se dohodly na nasledujicich zm&néach smlouvy:

Clének II, Pfedmét smlouvy zni nové takto:

1) Pronajimatel je vlastnikem budovy garaZe bez &isla popisného, stojici na parcele &.
2713/6. Uveden& nemovitost je zapsina jako vlastnictvi pronajlmatele na LV ¢
3774 v katastrdlnim tzemi Opava — Pfedmésti.

2) Ptedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové garaZe vitazsahu 86,3 mz

3) ‘Nebytovg, prostory se davaji do néjmu za Gelem dotasnéha skladovam movitych
véci a motorovych vozuiel

Clanek IV. Ndjemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim zni nové takto:

1} Néjemce je povinen dle této najemni smiouvy platit pronajimateli najemné,

2) Néjemné se vypotitava ¢astkou ndjemného za 1 m? pronajimané plochy nisobeny
celkovou pronajimanou plochou. Prondjem nebytovych prostor je osvobozen od
DPH dle § 56, Zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

3) Néjemné za prondiem gardFe (86,3 m?) &ini 450,- K& za jeden m? pronajimané

* plochy a jeden rok, tedy celkem &astku 38.835,- K¢/rok.,

4) Celkova ro¢ni cena najmu Lin{ 38.835,- K& a bude splacena dle dohody smluvnich
stran ve Stvrtletnich splatkdch ve vysi 9.708,75 K&, na vyle uvedeny udet
pronajimatele, predem za kaZdé kalendafni &tvrtleti, vidy do 15. dne prvniho
mésice kalendainiho &tvrtleti.

5) Pro ptipad prodieni sUhradou najemného sjedndvaji smiuvni strany smluvni
pokuty, podle které je povinen ndjemce zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné tastky.



6) Pronajimatel si vyhrazuje zmé&nu cen sluZeb, kterou je opravnén provest na zaklade
zmény cen sluZeb, energii, mistnich podminek a zvy$enych prokazatelnych
nakladii. Rovné? tak se smluvni strany dohodly na upravé najemného kaZdorofné
dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésiclt pfedchoztho roku (roéni klouzavy primér). Rozhodujicim je index
zvetejngny CSU v Aktuslni statistické informaci CSU.

L ST s R L
.

Zavéreénd ustanoveni
1) Tento dodatek smlouvy je platny dnem podpisu smluvnich stran a itinny dnem od
1. 7. 2013.

2) Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, jeden pro
pronajimatele a jeden pro nijemce.

V Opavé, dne 13. 6. 2013

Okresnf soud v Opavé
74877 Opa

JUDr. Marta KoZusnikova

pfedsedm soudu
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SMLOUVA
0 ndjmu nebytovych prostor
dle 2. £.116/90 Sb. v platném zné&ni

L
Smluvni strany

TQM - holding s.r.o., T&insk4 1028/37, 746 01 Opava

IC: 49606395, DIC: CZ49606395

¢. o¢tu: QR , A,

zastoupena jednateli Ing, Erwinem Ballarinem a Ing. Jifim Mainugem

zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka 12039
(jako pronajimatel)

Cesk4 republika - Okresni soud v Opavé, Olomoucks 297/27, 746 77 Opava
zastoupen predsedou okresniho soudu Mgr. Jitim Urbanem

IC: 00025259, DIC: neplatei

&, udtu;

{(jako nijemce)

IL
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel je vlasinikem nemovitosti, a to stavby ob&anského vybaveni &islo
popisné 2873, stojici na parcele &. 2713/8 a budovy garéze bez &isla popisného, stojici
na parcele & 2713/6. Uvedené nemovitosti jsou zapsany jako vlastnictvi pronajimatele
na LV & 3774 v katastralnim uzemi Opava — Piedmésti, SR

2) Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu stavby obé&anského vybaveni
v rozsahu 78 m?® rozdélené na dvé samostatné mistnosti a nebytové prostory v budove
garaZe v rozsahu 86,3 m?. ‘

3) Nebytové prostory se davaji do najmu za (¢elem dodasného skladovani movitych véci
a motorovych vozidel.

IIL
Trvini smlouvy

1) Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou.

2) Pronajimatel a najemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi ptedpisy i bez udén{ diivodu. Vypovédni lhiita je tfimé&si¢ni a podina b&Zet
prvnim dnem mésice nésledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

Smluvni strany mohou ukondit tuto smlouvu i pisemnou dohodou.



1)

2)

3)

1Vv.
Nijemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

1) Najemce je povinen dle této najemni smlouvy platit pronajimateli ndjemné.

2) Najemné se vypoditava Eastkou ndjemného za 1 m* pronajimané plochy nasobeny
celkovou pronajimanou plochou. Prondjem nebytovych prostor je osvobozen od
DPH dle § 56, Zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

3} Néajemné &ini:

s za pronajem mistnosti (78 m?)
700,- K& za jeden m? pronajimané plochy a jeden rok, tedy celkem ¢astku
54 600,- K¢/rok
: R,
e za prondjem gardZe (86,3 m?)
450,- K& za jeden m? pronajimané plochy a jeden rok, tedy celkem &astku
38 835,- Ké/rok

4) Celkova roéni cena néjmu &inf 93 435,- K¢& a bude splacena dle dohody smluvnich
stran ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 23.359,- K¢& na vyse uvedeny u&et
pronajimatele, ptedem za kazdé kalendaini étvrtleti, vZdy do 15. dne prvniho mésice
kalendétniho ttvrtleti. Ndjemné za mésice srpen a zaki roku.2010, ve vys$i 15.572,50
K&, bude n4jemcem pronajimateli uhrazeno do 15.8.2010 zptisobem uvedenym vy3e.
5) Pro ptipad prodleni suhradou ndjemného sjednévaji smluvni strany smluvn{
pokutu, podle které je povinen nijemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné &astky.

6) Pronajimatel si vyhrazuje zménu cen sluZeb, kterou je opravnén provést na zakladé
zmény cen slufeb, energii, mistnich podminek a zvySenych prokazatelnych nékladi.
Rovnd% tak se smluvni strany dohodly na dpravé nijemného kaZdoro¢né dosaZenym
indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl
predchoziho roku (rogni klouzavy priimér). Rozhodujicim je index zvefejnény CsuU
v Aktudlni statistické informaci CSU.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ¥idny a nerueny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu trvani nijemnich vztaht, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosdhnout jak
Gdelu této smlouvy, tak i iéelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavee je zejména zajiSténi dodéavek elektrické
energie, plynu, vody, odvodu pouZité vody. Soucasti tohoto zavazku je 1 zabezpeteni
pHislusnych zatizeni tak, aby byly v souladu s bezpe&nostnimi a provoznimi pfedpisy a
jejich chod odpovidal stanovenym normam, ptidemZ ptipadné zdvady budou
odstranény tak, aby nedo3lo nebo doslo jen v mife nezbyiné k omezeni vykonu této
smlouvy uZivanim pfedméty ndjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize
proké¥e, Ze nesplnéni n¥kterého z uvedenych zévazki bylo zplisobeno ptic¢inou jinou
nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit
tadny vliv,

Pronajimatel nebo jim jina povétend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Géelem



4)

)
2)
3)

4)

5)

6)
7

kontroly dodrov4n{ podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrby, nutnych oprav
{1 provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalZiho vedeni, jestliZe
je ta zapotfebi po ptedchozim upozoméni. Ve sporném pijpadé se ma za to, %e
provoznimi hodinami najemce je doba od 7,00 hod. do 15,30 hed., jakoZ i kterakoliv
Jind doba, po kterou je najemce v pfedmétu této smiouvy ptitomen. Soutasnd je
pronajimatel oprévnén vstoupit do ptedmétu této smlouvy ve v¥jime&nych ptipadech i
mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu nédjemce nebo jim povéfené osoby,
jestliZe to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav, &i jind podobné skutegnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodiené uvidomit ihned po takovémto vstupu do
pfedm¥tu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. V této
souvislosti bere ndjemce na védomi, e pronajimatel bude mit v drZeni nahradnf klige
k prostorim, které jsou pFedmétemn ngjmu, a to vuloZené zapeleténé krabidce.
Néjemce neni oprdvnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamki. Rovn¥s
v pfipade, Ze pronajimatel bude nijemcem pozadan o provedeni drobnych uprav
v pfedmétu této smlouvy, je oprévnén takto provést i mimo vySe stanovenou dobu,
pfipadné i bez pfitomnosti nijemce & jiné jim povéfené osoby, jestliZe md moZnost
provest tuto opravu v jiném &ase a na tuto skuteénost najemce ptedem upozorni.
Pronajimatel se zavazuje zabezpeZovat iklid a &istotu pfistupovych chodeb (schodiste)
k pronajatému prostoru, jakoz i ptistupu do budovy, vnz objektu na jeho pozemku a
venkovnich ploch v ramci b&Zné udrzby tchto prostor a mist, a to tak, aby mohl
ndjemce nerudend uZivat pfedmét najmu v souladu s tdelem jeho uZivani.

VI
Priva a povinnosti nijemce

Niéjemce je opravngn ufvat nebytové prostory v rozsahu a &&elu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.

Nijemce je povinen hradit nijemné dle uvedenych ustanoveni vbod& IV. této
smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrfovanim a provozem,
jakoZ i vedkeré nédklady a cenu dodivek uskutetnénych pro nijemce dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Nijemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
kter¢ nastaly va na ptedmétu najmu, a to Jak zapfitin€nim najemce tak i bez jeho
vlivi a vile a souasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni tichto jinych
nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidd za &kodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

Néjemce odpovida za znikeni, odcizeni nebo jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatém prostor, které mé nijemce ve vylutném uivani. Tim neni dotéena jina
zakonn4 odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Nijemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako spravny hospodar.
Ndjemce neni opréavnén prenechat predmét najmu ani jeho &ast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.
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VII.
Stavebni a jiné dpravy

Néjemce je opravnén provddét v pfedmétu této smlouvy jakékoli stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni nésledujicich
odstavci.

Veskeré Gpravy provadéné néjemcem v prostorich predmétu této smiouvy vyZaduji
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je i
vyslovnd specifikace téchto uprav, a to dle jejich podpisu a seznamu tak, jak je
pfedloZen v Zidosti néjemce.

Ve sporném piipadé se mé za to, Ze souhlasu vyZzaduji vedkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu podstatng ménici pfedmét ndjmu,
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ i velkeré zasahy do elektrického,
plynového, vodovadniho a dal$iho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoli reklamy &i
informaéniho zakizeni (informaéniho stitku, tabulky apod.)

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni
najemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém vztahu, v jakém mu byl predén
pli zohlednéni béZného opotfebeni a odstranit veskeré zmeény a upravy, které provedl]
se souhlasem pronajimatele. Odchylka tohoto ustanoven{ je mozna dohodou stran.

VIIL.
Ostatni ujednini

Nijemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor
z hlediska protipoZarni prevence a bezpetnosti prace, dodrZovat protipoZarni p¥edpisy,
poplachové a evakuaéni pfedpisy TQM - holding s.r.o.

Néjemce je zodpovdny za provoz viech vlastnich elektrospotfebili a zafizeni.
Zjisténé zavady na elektroinstalaci je povinen pronajimateli bezodkladn& nahlésit.
Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné pravni pfedpisy k zaji$téni bezpe&nosti a
ochrany zdravi pii své &innosti v pronajatych prostordch, véetné zajidténi
bezodkladného odstrangni vzniklych zdvad. Sankce za porudeni téchto pfedpisi
prokazateln® zpisobenych najemcem predepsané pronajimateli je povinen néjemce
uhradit.

Pokud v této smlouvé neni ustanoveno jinak, fidi se pravnimi vztahy z ni vyplyvajici
prisluinymi ustanovenimi Zakona &. 116/90 .8b. o nijmu a podndjmu nebytovych
prostor ve znéni pozdé&jsich zmén a dopliiki a Ob&anského zakoniku.

Smlouvu je mozno ménit & dopliiovat pouze pisemnymi dislovanymi po sobg
jdoucimi dodatky, podepsanymi opravn&nymi zastupei obou smluvnich stran.
Pronajimatel je povinen seznimit odpovédného zastupce najemce s problematikou PO
v pronajimané nemovitosti (poZimi poplachové smémice, tinikové cesty, umisténi
hasicich pfistrojii) a pofidit o tomto samostatny zdpis.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory dostateénym mnoZstvim
ptenosnych hasicich piistroji a udrZovat je v pouzitelném stavu (kontroly, opravy,
GdrZba).

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pronajaté prostory dle bezpefnostrich a pozarnich
piedpisi.



IX.
Ziviretnd ustanoveni

1) Smlouva o ndjmu nebytovych prostor je platnd dnem podpisu smluvnich stran
s i¢innosti od 01. 08. 2010.

2) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem pietetly, Ze byla
'uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné ville, urdite, vazng
a srozumitelng, nikoli v tfsni 2a ndpadng nevyhodnych podminek.

3) Zéstupci smluvnich stran prohlafujf, Ze jsou k jejimu podpisu oprévnéni a na dikaz
souhlasu pfipojuji niZe své podpisy.

4) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, jeden pro
pronajimatele a jeden pro najemnce.

V Opavé, dne 13.7.2010

Mgr. Jiti Urb

--------------------

pronajimatel







