Mésto Rychnov nad KnéZnou,

ICO : 275336

bank. spojeni : Ceska spofitelna a.s. , €.0. 30015-1240286399/0800
zastoupené JIMEX Rychnov s.r.0., Svatohavelska 1054, 516 01 Rychnov
nad Knéznou, zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové,
spis. znacka : Firm 8294/97, povéfenym spravou majetku Mésta Rychnova n. K.
smlouvou na vykon spravy nemovitosti ze dne 1. 10. 2002,

dalejen pronajimatel, nastrané jedné,

a

Obcéanské sdruZeni PFERDA,

FroSova 414, Kostelec nad Orlici 517 41
zastoupené pfedsedkyni p. Janou Stréglovou
IC :26657431

dalejen naje mce, nastrané druhé,

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. z.&. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni  tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 11/4/105

Clanek I.

Pronajimatel, Mésto Rychnov nad KnéZnou je mimo jiné vlastnikem
nemovitosti ¢p. 79, ul. Panska, nachazejici se v Rychnové nad KnéZnou.

Clanek Il. — Pfedmét smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu nebytové
prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi domu &p. 79, v Rychnové nad
KnézZnou, ul. Panska:

kancelaf  ¢.123 61,28 m?

chodba & 125 8,82 m?

WC &. 126 2,07m?

kuchyfika €. 124 9,06 m?

pfedsifi & 141 3,62 m?

sklad & 140 7,58m?

kancelaF & 127  22,70m?

CELKEM o vyméfe 115,13 m?

(dale jen nebytoveé prostory — pfedmét najmu).

... Najemce pfedmeét najmu ke smiuvenému najmu za dale dohodnutych podminek
pfijima.

Clanek Ill. - Uéel najmu,

Najemce je opravnén pfedmét najmu vyuZivat za Ucelem zfizeni chranéné dilny
a kavarny. Pronajimatel zarover souhlasi, aby najemce proved! za timto ucelem
rekonstrukeci pfedmétu najmu.



Clanek IV. — Platnost smiouvy.

4.1 Najemni pomér zaloZeny touio smlouvou se sjednava na dobu neurditou
s Sestimésiéni vypovédni lhitou, kterd podind béZet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze
smluvnich stran.

4.2. Najemni pomér se sjednava pocinaje dne 1.7.2005.

4.3. V pfipadé ukonceni ngjemniho poméru je najemce povinen vratit predmét
najmu pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni GCinnosti této smlouvy,
kromé pronajimatelem odsouhlasenych zmén, s prihlédnutim k béZznému opotiebeni,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4.4. V pfipadé porudeni zavazkt, jez na sebe najemce touto smlouvou pfevzal je

pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim

o odstoupeni od smlouvy, a fo zejména :

a) v pfipadé, ze najemce porusi ujednani o tcelu ngimu

b) v pfipadé, Ze je ngjemce v prodieni s tthradou najmu nebo zaloh na sluzby
spojené s najmem po dobu delsi nez 45 dnu od data jejich splatnosti.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni néajemci.

Najemce je vtomto pfipadé povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené pfedat

pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendafnich dnli ode dne skon&eni najmu.

4.5, V pfipadé prodleni s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu po ukonleni
najemniho poméru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu pfipadné skody. Déle je pronajimatel opravnén v tomto pfipadé zjednat si
k pfedmétu najmu pfistup a véci zde nachazejici se, jeZz nejsou ve vlastnictvi
pronajimatele, vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek V. — Najemné a sluzby.

5.1. Uhrada za uZivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve
vysi 200,-- K&/m2, {j. celkem roéni Ghrada 23.026,-- K¢.
(slovy : DvacettritisicdvacetSest korun ¢eskych).

5.2. Vedle takto sjednaného najemného se sjednava Uhrada za dodavku sluzeb
spojenych s najmem, a ta je hrazena zalohové:

alzalohanateplo ..., 35.000,~ K&
b/ zalohanavodnéastoéné .................................... 6.800,-- K&
¢/ zaloha na el. energii v pron. prostoru.................... 8.000,-- K&
d/ zaloha na el. energii ve spol. prostoru .................. 1.500,-- K&
e/ zalohanasvoz odpadu.............o.oiiiiiin i 1.300,- K&
celkem zalohy ro€né ... 52.600,~ K¢

5.3. Roéni thrada za ndjemné a zalohy na sluzby ....... 75.626,-- K&




5.4. Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem bude provedeno nejpozdéji do 30. 6.
nasledujiciho roku. Doplatky a pfeplatky podle vyiétovani zaloh a nakladi jsou
splatné do 15 dnll od doruceni vyudétovani.

8.5. Sohledem na predpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné vysi ndjemného upravit, a to
pomérné podle oficidlnich statistickych Gdaji o mife inflace zvefejnéné statistickym
ufadem vzdy k 1. lednu pfistudného roku. Dodatek najemni smlouvy s navySenym
najemnym se smluvni strany zavazuji uzavfit vizdy do 31. bfezna pfisiuiného
roku.Poprve bude takto najemné upraveno v prvnim &tvrileti roku 2006.

Clanek VI. - Splatnost_ceny najemného a zaloh na sluzby.

6.1. Uhrada najemného a zaloh na sluzby bude provadéna &tvrtletné v &astce
18.906,50 K< nejpozdgji do 5. dne druhého mésice ve étvrileti na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem na Ucet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové
nad KnéZnou ¢&. uctu 30015-12402863989/0800.

6.2. V piipadé prodleni s Uhradou najemného nebo sluZeb se najemce

zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za
kazdy i zapocCaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu pfipadné skody.

Clanek VIl. — Povinnosti najemce.

7.1. Najemce se zavazuje :

al Hospodaiit s pfedmétem najmu s pééi fadného hospodare.

b/UZivat pfedmet najmu v rozsahu a k GUéelu dohodnutému v této smlouvé
c/DodrZovat bezpelnostni pfedpisy, pfedpisy poZarni, hygienicke, bezpetnosti
prace a jiné souvisejici pfedpisy, které se vziahuji k pfedmetu najmu.

d/ Umoznit pronajimateli na zakladé jeho pfedchoziho vyrozumeéni kontrolu stavu a
zplUsobu uZivani pfedmétu najmu.

e/ Zajistovat béznou Udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veskeré naklady na
béZnou udrzbu a opravy pfedmétu najmu viastnim nakladem.

f/ Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.
g/Neprovadét bez predchoziho souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu Zadné
stavebni zmény a Upravy.

7.2. Najemce neni opravnén pfedmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat
do uzivani tietim osobam.

Clanek VIII. — Pojisténi.

8.1. Nemovitost, vniZ se pfedmétné nebytové prostory jeZ jsou predmétem
pronajmu dle této smlouvy nachazeji, je pojisténa ze strany pronajimatele.

8.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam
na své nakiady.

8.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skodu, zpusobenou jeho éinnosti a tuto udrZovat v platnosti po celou dobu trvani
najemniho poméru. Najemce je povinen kopii této smlouvy pfedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 30 kal. dnli ode dne podpisu této smlouvy.




Clanek IX. - Ostatni ujednani.

9.1. Najemce je povinen dbat, aby na predmétu najmu nevznikaly pronajimateli
Skody a zabezpecit na své naklady predmét najmu proti poskozeni & vniknuti
neopravnénych osob.

9.2. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje zajistit vydani rozhodnuti o
zmené uZivani ( rekolaudaci ) pfedmétu najmu v souladu s Géelem najmu
vymezenym v této smlouvé, ve Ihité nejpozdéiji do 31.10.2005 a to vlastnimi silami a
na vlastni naklady.

9.3. Najemce na sebe zarovei prebira odpovédnost za veskeré Skody zplsobené
jeho Cinnosti na pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za $kody
zpisobené na predmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho
souhlasem zdrZovat.

9.4. Najemce se zavazuje ode dne faktického predani predmétu najmu plnit na tomto
predmétu najmu povinnosti majitele objektu v oblasti poZarni ochrany a zabezpeéeni
objektu viéi pfislusnym organim. Za pfipadné nedostatky zjiSténé v této oblasti
prislusnymi organy odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
pfipadné vyuétované majetkové sankce, a to do 30 kal. dnii ode dne jejich
vyudtovani pronajimatelem.

Clanek X.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl zamér pronajmout nebytovée
prostory v Ep. 79 zvefejnén vyvéskou &. 3/05 ze dne 14.unora 2005 a nasledné
schvalen Radou mésta Rychnova nad KnéZnou dne 14.bfezna 2005 Usnesenim

¢. 98/05.

Clanek XI. — Zavéredné ustanoveni.

11.1. Pokud vtéto smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislugna
ustanoveni zakona Cislo 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
obCanského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich
predpist.

11.2. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi
najemce a dvé pronajimatel.

11.3. Nedilnou souéasti této najemni smlouvy je pfiloha tykajici se zabezpe&ovani
povinnosti vyplyvajicich z pInéni Ukolii na dseku pozarni ochrany a bezpecénosti
prace
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Fin fﬂ?}fnﬂ% {}1 g‘gghlqsu s obsahem této smlouvy piipojeny podpisy smluvnich stran.



