SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor, jejich vybaveni a o zajisténi stravovani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

I. Smluvni strany

1. 1. Pronajimatel:

Univerzita Karlova

Sidlo: Praha 1, Ovocny trh 3 - 5, 116 36

Tyka se soucasti Pedagogicka fakulta, Magdalény Rettigové 4, Praha 1, 116 39
Zastoupena: prof. PaedDr. Michalem Nedélkou, Dr., dékanem Pedagogické fakulty UK
I1C: 00216208

DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni: ¢.u. 85236011/0100 (PedF UK)

1.2. Najemce:

SANANIM Charity Services, s.r.o.

Sidlo:Ov¢i hajek 2549/64A,158 00 Praha 5

Adresa pro dorucovani:Café Therapy, Skolska 30,110 00 Praha 1
zastoupeny Mgr. Jifim Richterem

IC: 27242013

DIC:CZ 27242013

¢islo bankovniho uctu: 35-5460970297/0100

e-mail: therapy@sananim.cz

telefon: +420 723019553

Preambule

Pronajimatel je podle €lanku 1.3. ndjemni smlouvy &j. NAP/83/14/16423/2014, uzaviené dne
17.09. 2014 mezi Hlavnim méstem Prahou a Univerzitou Karlovou v Praze, opravnén uzavirat
podnajemni smlouvy k zabezpeceni béznych sluzeb pro potieby uzivateld predmétu.

1.
Predmét najmu

2.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory umisténé v suterénu domu C.p. 47 a 48, v Praze 1, ul.
Magdalény Rettigové 4. Nebytové prostory byly ke sjednanému tucéelu kolaudovany kolauda¢nim
rozhodnutim, které vydal dne 20.5.1999 pod &.j. 1780/99/Sh-2/47,48 odbor vystavby Obvodniho ufadu
Mgstské &asti Praha 1. Celkova podlahova plocha pronajimanych prostor ¢ini cca 197,40 m? a zahrnuje
mistnosti, které jsou vyznaceny na nakresu dispozi¢niho feSeni pronajatych prostor, ktery tvofi nedilnou
soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. Pronajimané nebytové prostory nemaji samostatny vchod z ulice,
proto se zavazuje pronajimatel umoznit najemci i ptistup do pronajatych prostor pies spole¢né prostory v
domé.

2.2. Pronajaté nebytové prostory jsou vybaveny nabytkem, pfistroji, nadobim atd., jehoz vlastnikem je
pronajimatel a uzivatelem je Pedagogicka fakulta. Seznamy tohoto vybaveni tvofi jako pfiloha ¢. 4 nedilnou
soucast této smlouvy. Uvedené vybaveni pronajima pronajimatel najemci spole¢né s nebytovymi prostorami.
Kde se v této smlouvé hovoti o predmétu najmu, maji se na mysli nebytové prostory a jejich vyse zminéné
vybaveni.



M.
Ucel najmu

3.1. Najemce se zavazuje predméet najmu specifikovany v ¢l. II bodu 2.1. a 2.2. smlouvy uzivat vyhradné
k provozovani nize uvedenych ¢innosti, a to pouze v rozsahu stanoveném rozhodnutim méstského hygienika
zastupce pro uzemni obvod Praha 1 a 3 ze dne 8.10.1999, ¢j. HV/3944/99, které tvoii jako ptiloha ¢&. 2
nedilnou soucast této smlouvy. V pronajatych prostorach bude najemce zajist'ovat prednostné stravovani pro
studenty a zaméstnance Pedagogické fakulty UK v Praze i jejich hosty nasledujicim zpiisobem:

- zajisténi provozu kantyny pro studenty, zaméstnance a hosty pronajimatele - Zivnost “hostinska

¢innost”,
- zajisténi stravovani pro studenty, zaméstnance a hosty pronajimatele - Zivnost hostinska ¢innost”.

3.2. Najemce prohlasuje, Ze je drzitelem Zivnostenského listu &j.:ZIV/U4294/2005/Nic, ktery ho opraviuje
provozovat vyse uvedenou zivnost v plném rozsahu a vést v pronajatych prostorach zminéna stravovaci
zatizeni. Kopie Zivnostenského listu najemce tvoii piilohu €. 3 této smlouvy

V.
VysSe najemného a zpusob platby

4.1. Najemné bylo sjedndno smluvnimi stranami ve vysi K& 7.000,-- (slovy: Sedmtisickorunceskych)
meésiéné. Najemné je splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v mési¢né ve shora uvedené vysi
do 15. dne bézného mésice na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé nebo piimo do pokladny fakulty.
Ve stejném terminu jsou splatné rovnez sluzby Gétované dle ¢l. V. této smlouvy.

4.2, Za den splnéni zavazku najemce zaplatit ndjemné a veskeré uhrady za sluzby spojené s najmem je
povazovan den pripsani fakturované ¢astky najemného a fakturované castky za sluzby na ucet pronajimatele.

4.3. V pripadg, ze se najemce octne v prodleni s platbou najemného a veskerych uhrad za sluzby spojené s
najmem, je povinen uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

4.4. Najemce se zavazuje do 31.10. 2016 slozit na ucet pronajimatele, uvedeny v této smlouvé pod
variabilnim symbolem V (902200) ¢astku Ké 10.000,-- (slovy: Desettisickorunéeskych) jako jistinu, ze
které budou po dobu najemniho vztahu v souladu stouto smlouvou uhrazeny Skody, které najemce
pronajimateli zpUsobil, ptipadné dluzné najemné a dluzné ¢astky za sluzby spojené s najmem. V piipad¢, ze
nebude jistina takto pouZita, bude po skon¢eni najmu a vyporadani vzajemnych finan¢nich narokt vyplacena
najemci. V piipad€, Ze najemce jistinu ve stanoveném terminu neslozi, rusi se tato smlouva na zakladé
vyslovné dohody smluvnich stran od samého poc¢atku.

V.
Sluzby

5.1. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré provozni naklady spojené s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor, t.j. ndklady na elektiinu, vodné, sto¢né, dodavku TUV, dodavku tepla, odvoz odpadkad,
udrzbu vytahu a telekomunikacni poplatky.

5.2. Za odvoz odpadu bude najemce mési¢né hradit ¢astku K¢ 600,-- (za 2 ks popelnic, kazda o obsahu 110
litrl) a za udrzbu vytahu mésiéné ¢astku K¢ 1.000,--. Telekomunikaéni poplatky se zavazuje najemce hradit
ve skutecné vysi pripadajici na prislusnou telefonni linku instalovanou v pronajatych prostorach a napojenou
na ustfednu pronajimatele v budové. Stanovena ¢astka za odvoz odpadu, stanovena Castka za udrzbu vytahu
a telekomunikacni poplatky ve skute¢né vysi budou piifazeny do faktury, kterou bude uctovano najemné dle
¢l. 1V, bodu 4.1 této smlouvy. Naklady na el. energii, vodné, sto¢né, dodavku teplé vody uzitkové a dodavku
tepla budou hrazeny najemcem zalohové. Zaloha na thradu vyse uvedenych nakladt ¢ini mésicné K¢
10.000,-- (slovy: Desettisickorunceskych), a je splatna ve stejném terminu jako najemné, tj. do 15. dne
bézného mésice, na zaklad¢ samostatné zalohové faktury vystavené pronajimatelem. Kone¢na vyse téchto
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provoznich nakladd bude vypocitana na zaklade stavu podruznych méfidel, kterad jsou pro pronajaté prostory
instalovana, a na zakladé skutecnych cen uctovanych pronajimateli jednotlivymi dodavateli sluzeb. Uvedené
provozni naklady budou za celé obdobi najmu pronajimatelem vyuctovany nejpozdeji do 31.7. béZného
roku. Vtomto vyuctovani bude uvedena i DPH za jednotlivé sluzby, ktera bude uctovana ve vysi

odpovidajici platnym pravnim predpistm.

VI.
Doba najmu

6.1.  Pronajimatel pienechava najemci predmét ndjmu na dobu urcitou, a to ode dne 1.11. 2016
do 31.12. 2017 stim, Ze pokud najemce nebo pronajimatel tuto smlouvu jeden mésic pied
uplynutim najemni doby pisemné nevypovi prodluzuje se automaticky o dalsi rok.

Néjem je mozné ukoncit dohodou stran.

6.2. Néijem lze ndjemcem ukoncit pisemnou vypoveédi:
a) ztrati-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodu zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vi¢i ndjemci.

6.3.  Pronajimatel ma pravo najem vypovedét:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze ptestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu
delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani.
6.4.Vypovédni doba je tifimési¢ni. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji davod. Vypoveéd’, v niz neni
uveden jeji divod, je neplatna.

VII.
Vzneseni namitek

7.1.Pfi skon¢eni najemni smlouvy vypovédi ma vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; ndmitky vyzaduji
pisemnou formu.

7.2.Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne.

7.3.Nevznese-li vypovidana strana namitky vc¢as, pravo zadat ptezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne.

7.4.Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat
soud o pifezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula
lhtita pro zpétvzeti vypovedi.



8.1.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje protokolarné piedat najemci pfedmét najmu 17. 10. 2016, aby
najemce si mohl pfipravit prostory k provozu, ktery bude zahajen 1. 11. 2016. Tento protokol
jako pftiloha ¢. 5 bude tvofit nedilnou souc¢ast této smlouvy a bude k ni pfipojen v okamziku
pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem nédjemci,umoznit najemci fadné uzivani predmétu
najmu v souladu s touto smlouvou.

8.2. Pronajimatel je opravnén provést 15 dni pfed ukoncenim najmu za pfitomnosti najemce

prohlidku pfedmétu ndjmu. O stavu predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami. Zjisti-li se pfi této prohlidce skody na pfedmétu najmu, je najemce povinen
tyto odstranit na vlastni naklady do doby pfejimky, ktera se kona za i¢asti obou smluvnich stran
v posledni den ngjmu. V pfipadé, Ze njjemce zplisobené skody dle pozadavkl pronajimatele
neodstrani, je pronajimatel opravnén tyto odstranit sim a naklady uhradit z jistiny, kterou
najemce slozil dle ¢l. V, bodu 5.4. této smlouvy.

8.3. Najemce se zavazuje: stanovit provozni dobu ve stravovacim zafizeni od pond¢li do ¢tvrtka od

7:30 hodin do 18:00 hodin, pfipadné tuto i rozsitit v rozsahu odpovidajicim provoznim hodinam fakulty;
(patky a dny pied dnem pracovniho klidu oteviraci dobu aspoii 7.30 hod. do 16,00; v obdobi mimo hlavni
provoz fakulty (v obdobi letnich mésicti) stanovit tuto individualné podle potteb zaméstnanci PedF UK)
a tuto provozni dobu dodrZovat,

uplatu ceny za zbozi ptijimat jak v hotovosti, tak formou stravenek vyuzivanych pronajimatelem,
dodrzovat provozni fad stravovaciho zafizeni vypracovany a pronajimatelem schvaleny 12.3.2002,

uzivat predmét najmu k ucelu uvedenému v CLII této smlouvy. Zménit nebo rozsifit vyuziti
pronajimanych prostor miize jen po piedchozim souhlasu pronajimatele,bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor, které musi provést pronajimatel, a umoznit mu
provedeni téchto oprav i jinych nezbytnych oprav v pronajatych prostorach, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla,veskeré opravy a upravy nad ramec b&ézné
udrzby prostor provadét pouze se souhlasem pronajimatele,provadét a hradit béznou udrzbu a bézné
opravy predmétu najmu, vc¢.jeho vybaveni, tj. nabytku, pfistroji, nadobi atd.(viz odst. 2.2.
smlouvy),zajistovat tklid v pronajatych prostorach na vlastni naklady, udrZzovat pronajimané prostory v
¢istém a uzivatelném stavu s ohledem na platné hygienické piedpisy, udrzovat pronajaté vybaveni v
Cistétm a uzivatelném stavu ve smyslu platnych hygienickych predpisi a peCovat o néj tak, aby
nedochazelo k jeho nadmérnému opotiebeni a ke Skodam,zajistit odpovidajicim nastavenim regulatort
tepla, aby v topné sezéné teplota v pronajatych prostorach neklesla pod 18 stuprit C,peGovat o predmét
najmu s pé¢i fadného hospodaie a po ukonceni najmu jej vratit ve stavu odpovidajicim béznému
opotifebeni,pojistit a zabezpecit vlastni provozni zatizeni, inventar a zbozi.

8.4. Najemce dale prohlasuje, Ze:

odpovida za zni€eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatych prostorach,
odpovida za skodu, ktera vznikne v pronajatém prostoru ptisobenim véci v tomto prostoru se
nachazejicich,
piijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu pronajatého majetku i svého majetku.
umozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor na kontrolu t¢elu najmu a stavu pronajimanych
prostor a jejich vybaveni. Kontrola se uskute¢ni po predchozi dohod¢ a za Gcasti zastupce najemce,
odpovida pln€ a samostatné po dobu najmu za dodrZzovani obecné zavaznych pravnich ptedpist, a to
zejména piedpisu z oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,

najemce se zavazuje zajistit provozovani stravovaciho zafizeni vlastnimi zaméstnanci, tyto zaméstnance
proskolit z hlediska dodrzovani ptredpist z oblasti bezpecnosti prace, ale i z hlediska dodrzovani dalSich
obecné zavaznych pravnich piedpist, které se vztahuji k acelu najmu,

najemce se dale zavazuje zajistit, aby zaméstnanci prodavajici ve stravovacim zafizeni byli fadné
evidovani tak, aby si pronajimatel mohl ovéfit, ze v dobé€ nepfitomnosti najemce zajist'uji provoz
zatizeni opravnéné osoby,

N3ajemce byl se stavem pronajimanych nebytovych prostor a jejich vybaveni seznamen, zjistény stav
bere na védomi a prohlaSuje, Ze v tomto stavu jsou pronajaté prostory i jejich vybaveni zpisobilé k
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uzivani ke sjednanému tic¢elu v plném rozsahu a bez zavad.

8.5. Najemce je dale povinen: zajistit zprovoznéni stravovaciho zafizeni na své néklady a zajistit povoleni k
provozovani tohoto stravovaciho provozu od pfislusnych dotéenych organt st. spravy,denné zajistit
vyrobu, dodavku a vydej potifebného poctu teplych jidel a rychlého obcerstveni,

- zajistit, aby prodavané zbozi bylo Cerstvé, kvalitni a aby byl zajistén kompletni sortiment zboZzi po celou
provozni dobu,

- zajistit provoz stravovaciho zafizeni dle potfeb studentli, zaméstnancti a hostii PedF UK.

8.6. Najemce je povinen zajistit, aby pracovni odév obsluhujiciho personalu byl vzhledové priméieny
akademickému prostiedi a Cisty a aby personal bufetu pifi obsluze zakaznik dodrzoval zasady slusného
chovani.

8.7. Najemce neni opravnén prenechat nebo pronajmout predmét ndjmu nebo jeho ¢ast tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi platnym znénim obc¢anského zakoniku.

9.2. Pronajimatel timto pronajima a najemce piejima predmét této smlouvy za podminek této smlouvy k
uceltim, ke kterym je urCen a schvalen a dale stanovenych a omezenych touto smlouvou.

9.2.1. Pronajimatel nebude najemci uctovat najemné za prvé 3 mésice, najemce se zavazuje za
uSetfené najemné vybavit prostory bufetu na vlastni naklady.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dne
1.11. 2016.

9.4. Zmény této smlouvy, pokud v ni samotné neni uvedeno jinak, mohou byt provedeny jen dohodou
smluvnich stran pisemné formou pisemného cislovaného dodatku k této najemni smlouvé.

9.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, a to po jednom pro kazdou smluvni stranu.

9.6. Tato smlouva ma nasledujici prilohy, které tvoii jeji nedilnou soucast:
Prilohu ¢. 1 - Néakres dispozi¢niho feSeni pronajatych prostor
Ptilohu ¢. 2 - Rozhodnuti méstského hygienika ze dne 8.10. 1999
Ptilohu ¢. 3 - Kopie zivnostenského listu najemce
Ptilohu ¢. 4 - Seznam vybaveni pronajatych prostor
Ptilohu ¢. 5 - Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

9.7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek. Pravost a ptivodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany podpisem.

V Praze dne 17.10. 2016

Pronajimatel: Najemce:

prof. PaedDr. Michal Nedélka, Dr. Mgr. Jifi Richter

dékan Pedagogické fakulty jednatel spole¢nosti
£08

Univerzity Karlovy



