SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam.¢.196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem
IC : 44992785
didlejen pronajimatel

2. RPA Projekty, s. r. o.
sidlo: Vini¢ni 2270/160, 615 00 Brno
zastoupena jednatelem Ing. Janem Sevéikem
IC: 06516271
zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 102551
dalejen ndajemce

L.
Pifedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 482/2 v k.u. Mé&sto Brno, zapsan¢ho v katastru
nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto, se stavbou ¢.p. 690 na adrese Starobrnénska 20, ktera je jeho soucasti (dale jen
nemovitost). Jednd se o nemovitou kulturni pamatku, kterd je pamatkoveé chranéna a nachazi se
na uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno.

2. Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
ptijima, jsou nebytové prostory nachazejici se v 3. NP nemovitosti o celkové vyméie 33,41 m2,
a to mistnost ¢. 332 o vyméte 12,79 m2 a mistnost €. 335 o vyméfe 20,62 m2. (dale jako
,hebytové prostory nebo ,,pfedmét najmu).

3. Nebytové prostory vyse uvedené bude ndjemce uzivat jako kancelat pro podnikatelskou ¢innost.

4. Néemce prohlaSuje, Ze byl sezndmen se stavem predmétu ndjmu, tento je zpisobily
k dohodnutému zptisobu uzivani a v tomto stavu predmét najmu piejima.

II.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to s Ginnosti ode dne protokolarniho piedani
predmétu najmu pronajimatelem najemci.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypoveédet bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba
je tfiméesiéni a zacina plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€. Vypovéd’ musi byt pisemné a dorucena tddné druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovedét s jednomesi¢ni vypoveédni dobou, jestlize:
a. najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b. najemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho c¢ast do podnidjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,



c. najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

d. bude nemovitost, v niZ se nachazi predmét ndjmu, odstranéna, anebo ptestavovana tak,
ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.

Z duavodu shora uvedenych konc¢i najem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, kdy
byla vypovéd’ z téchto diivodl pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Ptipady uvedené v pism. a), b), ¢) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruSeni povinnosti
najemce.

I11.
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem

1. Njemné za predmét ndjmu se sjednava Castkou ve vysi 55.126,- K¢ za rok. VysSe ctvrtletni
splatky ndjemného €ini 13.781,50 K¢.

2. Najemce se dale zavazuje platit zalohy za sluzby, které jsou vypocteny jako podil veskerych
provoznich ndkladl, odpovidajici poméru plochy pfedmétu najmu k souctu ploch vsech
nebytovych prostor v nemovitosti. Jedna se zejména o el. energii, teplo, vodné a stocné, ostrahu
a uklid spole¢nych prostor. Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumati plateb,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemné za predmét najmu véetné zaloh na sluzby je splatné ¢tvrtletné, vzdy k poslednimu dni
prvniho mésice kalendarniho ctvrtleti, za které platba nalezi, pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele. Provedeni platby ndjemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Faktura na prvni najemné a zalohy za sluzby, tj. ndjemné a zaloha za dobu ode dne ucinnosti
této smlouvy do konce pfislusného kalendainiho ctvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do
15 dnti ode dne Gc¢innosti této smlouvy.

4. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby je najemce povinen uhradit do 14 dnii po jeho
obdrzeni.

5. N4gjemce bere na védomi, Ze v pfipad€ zvyseni cen el. energie, vodného a sto¢ného a dalSich
slozek, ze kterych je tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby uctovana takto zvySena, a
zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

6. Je-li nagjemce v prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby ¢i vyactovani zéloh, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato
pomeérna Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro dalsi kalendaini rok.
Nebude-li priméma mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky ndjemného
kalendarniho roku, bude rozdil mezi pivodni vysi ndjemného a ndjemnym zvySenym o inflaci
za 1. Ctvrtleti doplacen ve splatce za II. ctvrtleti kalendainiho roku. V pfipadé zvySeni

najemného se njjemce zavazuje takto zvySené ndjemné hradit.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen uzivat pfedmét nadjmu pouze k tcelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecfovat na svlij naklad béznou udrzbu a drobné opravy.



Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto G¢elem ptedlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na svoje naklady
odstranit skody, které v prilbéhu najmu zptsobi sdm nebo osoby, které se zde s jeho védomim
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych piedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Gpravy, nebo jinou podstatnou zménu predmétu ndjmu je najemce opravnén
provadét pouze na zéklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na sviij naklad. Pfi
skonceni najmu pfipadnou nijemcem takto provedené stavebni Upravy predmétu najmu bez
nahrady pronajimateli a ndjemce se zavazuje, ze v piipadé zhodnoceni predmétu ndjmu, nebo
nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni
v souvislosti s provedenymi upravami a zménami predmétu najmu.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak néjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zaklad€ jeho ustni nebo pisemné
VyzZVvy.

V piipadé€ prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu po ukonceni najmu pronajimateli
je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného
mésicniho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s predanim. N4jemce je dale povinen
vydat bezdlivodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najjemného a sluzeb spojenych suZivanim prostor. Toto ujednani plati, 1 kdyz smlouva
v ostatnich ¢astech zanikne.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
stanovenému zpusobu a ucelu uZivani a zabezpecit nijemci neruseny vykon jeho prav v
souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjiSténi, zda je uzivan
ke sjednanému tcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé nijemci v priibéhu nijmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

V ptipadé€, ze ndjemce pii ukonceni ndjmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostatecné pfiméfené nadhradni 1hité 7 dnt od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sdm nebo pomoci tretich
osob na néklady a nebezpeci ndjemce, za timto ucelem piekonat ptipadné prekazky zajist'ujici
nebytové prostory, znemoznit najemci pristup do téchto nebytovych prostor a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachdzejici se v nebytovém prostoru na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas.



VI
Zavéreéna ustanoveni

1. V ptipad¢ skonCeni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor posledni
den ngjmu, ve stavu v jakém je ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, ze ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smlouvou se ustanoveni §

2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, upravujici ndhradu za prevzeti zdkaznické
zékladny nepouzije.

3. N3jemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd zvefejnéni v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu za$le spravci registru smluv k uvetejnéni

pronajimatel.

5. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku.

6. Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.

7. Veskeré zmény a doplilky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné& prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamgér statutarniho mésta Brna pronajmout nebytové prostory byl zvetejnén zdkonnym zplisobem
dne 25. 1. 2018.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R7/159 konané dne 27. 2. 2018 a nabyva
platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne

Pronajimatel Najemce



