DODATEK C. 1 KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle zédkona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a Obcanského
zakoniku v platném znéni uzaviené dne 1. 3. 2013, schvalené Radou Zlinského kraje dne 4. 2. 2013,
¢. usneseni: 00118/R03/13

Stfedni odborné ucilisté Uhersky Brod, se sidlem Svatopluka Cecha 1110, 688 01
Uhersky Brod

IC: 00055107

jednajici statutarnim zdstupcem: Ing. Jitim Polanskym, feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako PRONAJIMATEL na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

ARAVER CZ, s.r.0., se sidlem VI¢nov 556, okr. Uherské Hradisté PSC 686 61
IC: 60713224, DIC: CZ60713224

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 15795
zastoupend jednatelem: Ing. Jaroslavem Zavodskym

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako NAJEMCE na strané druhé (dale jen najemce)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ke smlouvé o ndjmu
nebytovych prostor uzavrené dne 1. 3. 2013

Cast I1l. Doba pronajmu a vypovédni lhiity
se méni v bodé 1 na nasledujici:

1) Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 3. 2018 do 28. 2. 2023.

Cast IV. Cena pronajmu, sluzeb a zptisob tGhrady
se méni v bodé 1 a 5 na nasleduijici:

1) Najemné se sjednava ve vysi ceny obvyklé dohodou smluvnich stran. Castka nadjemného bude
navysena o DPH zakonem stanovené vysi.

Celkova plocha m?2 sazba m2/rok  roéni ndjem K¢ bez DPH
Skladové a prodejni

prostory 106,20 1000 K¢ 106 200,00 K¢
Servisni prostory 165,43 350 K¢ 57 900,50 K¢
Pozemek 1725/131 272,50 60 K¢ 16 350,00 K¢
Celkem 180 450,50 K¢
Najemné za kalendarni rok bez DPH 180 451,00 K¢

Najemné na kalendarni ¢tvrtleti bez DPH 45 112,75 K¢

5) Vyse zdlohy energii a sluzeb je dohodnuta ¢astka, kterd je stanovena dle pfilohy €. 2 této smlouvy.
Céstky jsou stanoveny bez DPH, DPH bude pfipoétena ve vysi dle platné legislativy.



1)

2)

Sluzba K¢ za Ctvrtleti K¢ za rok

elektrickd energie 12 400 49 600
vodné a sto¢né 1 895 7 580
srdZzkové vody 1 465 5 860
Celkem 15760 63 040

Zalohu na sluzby hradi ndjemce cCtvrtletné ve vysi 15 760 K¢ bez DPH vzdy do 10. kalendarniho
dne prvniho mésice pFisluiného &tvrtleti na bankovni Uéet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s., ¢.
Gétu 124232268/0300. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy byla celkova castka za najem
pfipsana na ucet pronajimatele nebo slozena v hotovosti do jeho rukou. Na thradu sluzeb vystavi
pronajimatel zalohovou fakturu a po jeji Ghradé vystavi danovy doklad.

Cena za sluzby a energie se bude odvijet od skutecnych cen a rozsahu poskytovanych energii a
sluzeb. Vyuctovani skutecnych naklad bude provedeno 1x rocné na zakladé faktur dodavatell
médii.

Ostatni ustanoveni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené dne 1.3.2013 timto dodatkem
nedotcena z(stavaji v platnosti beze zmén.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Ucinnosti dnem jeho zverejnéni
v registru smluv.

Schvalovaci dolozka

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb.. o kraiich. ve znéni pozdéjsich predpisd
Ndiem odsouhlasen organem kraie: Rada Zlinského kraie
Datum: 26. 2. 2018 ¢. usneseni: 0136/R06/18

V Uherském Brodé, dne 1. bifezna 2018

pronajimatel najemce

Priloha ¢. 2 — Podklad pro stanoveni vyse Uhrady



SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle zakona €. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
Obcanského zakoniku v platném znéni

kterou uzavreli nize podepsaného dne, mésice a roku

Stredni odborné ugilisté Uhersky Brod, se sidlem Svatopluka Cecha 1110, 688 01
Uhersky Brod

IC: 00055107

jednajici statutarnim zdstupcem: Ing. Jitim Polanskym, feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako PRONAJIMATEL na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

ARAVER CZ, s.r.o., se sidlem VI¢nov 556, okr. Uherské Hradisté PSC 686 61
IC: 60713224, DIC: CZ60713224

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 15795
zastoupend jednatelem: Ing. Jaroslavem Zavodskym

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako NAJEMCE na strané druhé (dale jen najemce)

takto:

I. Predmét ndjmu

1. Zlinsky kraj je vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti pfislusného katastralniho

pracovisté Katastrdlniho uradu pro Zlinsky kraj na LV ¢. 7050 pro obec Uhersky Brod a k.u.
Uhersky Brod. Pronajimatel jako osoba povérena k hospodareni se svéfenym majetkem
prohlasuje, Ze je na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 28.11.2001, vydané Zlinskym krajem ¢.j.
3423/2001/5K opravnén pronajmout nize uvedené nebytové prostory.

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima podle zdkona o najmu a podnajmu nebytovych prostor
najemci nebytovy prostor, nachazejici se v pfizemi budovy pronajimatele ,E“, bez ¢.p., na
pozemku p.C.st. 4345, v obci Uhersky Brod, k.u. Uhersky Brod, a ¢ast pozemku p.¢. 1725/131 v
obci Uhersky Brod, k.U. Uhersky Brod, dle pfilohy ¢. 1 - pddorys s vyznacenim predmétu
pronajmu.

Najemce je opravnén k vykonu své podnikatelské ¢innosti uzivat veskeré prijezdové komunikace,
které jsou nezbytné k samotnému provozovani této Cinnosti s tim, Ze tyto prijezdy jsou kromé
najemce opravnény uzivat i jiné osoby, pfipadné subjekty, které najemce pfi vykonu své Zivnosti
potiebuje (napt. dodavatelé, zakaznici aj.).

Il. Uéel uzivani

1) Ndjemce je opravnén tyto nebytové prostory uZivat ke své cinnosti za ucCelem realizace

podnikatelské ¢innosti (oprava a prodej motorovych vozidel).

2) Zménit dohodnuty Ucel uzivani pronajatych prostor mliZze najemce jen po pfedchozim pisemném



3)

souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel podpisem této smlouvy také souhlasi k umisténim napisu oznaceni firmy najemce a
druhu ¢innosti ndjemce na objektu, v némz jsou pronajaty nebytové prostory a nemovitosti podle
této smlouvy, a to v ramci fesSeni vnitfniho a vnéjsiho informacéniho systému objektu, a to na
zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem

lll. Doba pronajmu a vypovédni lhity

1) Prondjem se sjednava od 1. 3. 2013, a to na dobu urcitou do 28. 2. 2018.

2)

1)

2)

3)

4)

Jestlize dojde k ukonceni najemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé a najemce
k rozhodnému dni nevyklidi nebytové prostory, nemovitosti, ma pronajimatel pravo nebytové
prostory a nemovitosti otevfit a tyto vystéhovat na naklady ndjemce do svych vhodnych
skladovych prostor. Toto opatfeni je pronajimatel opravnén ucinit bez pritomnosti najemce,
neodpovida vsak za Skody, které pri tomto nasledném vyklizeni vzniknou. Pronajimatel ma narok
na Uhradu naklad(, které vynaloZil na vyklizeni a uskladnéni véci ndjemce. Najemce je povinen
pronajimateli tyto naklady uhradit do 10 dnl od okamZiku, kdy bude k ihradé pronajimatelem
vyzvan.

IV. Cena pronajmu, sluzeb a zpisob uhrady

Cena prondjmu se sjedndva jako cena smluvni, dohodou smluvnich stran. K nize uvedené vysi
najmu bude pfipoctena DPH ve vysi dle platné legislativy.

Celkova plocha m?2 sazba m2/rok  roéni najem K¢ bez DPH
Skladové a prodejni

prostory 106,20 1019 K¢ 108 217,80 K¢
Servisni prostory 165,43 357 K¢ 59 058,51 K¢
Pozemek 1725/131 300,00 62 K¢ 18 600,00 K¢
Celkem 185 876,00 K¢
Najemné za kalendarni rok bez DPH 185 876 K¢

Najemné na kalendafni Ctvrtleti bez DPH 46 469 K¢

Pronajimatel ma pravo kazdoroc¢né, vidy k 1. 1. kazdého roku s ucinnosti od tohoto dne zvysit
smluvené najemné o prdmérnou vysdi inflace za predchazejici roéni obdobi, zjisténé CSU CR,
pfipadné v zavislosti na jinych ukazatelich, vyjadfujicich pfisluSnou miru inflace za predchazejici
obdobi.

Valorizace ¢astky ndjemného z ddvodu inflace stanovené kazdoroéné CSU za rok predchozi bude
projednana s ndjemcem nejpozdéji do 31. 3. kalendarniho roku, v némZ ma byt lprava
provedena. Rozdil v ndjemném za mésic leden aZz bfezen daného roku najemce doplati do konce
dubna daného roku na zakladé vyuctovani vystaveného pronajimatelem.

Ndjemné bude placeno ndjemcem prevodem na uUcet pronajimatele vedeny u xxxxxxxx., €. uctu
XXXXXXXXXXXX, a to Ctvrtletné, vidy do 10. kalendarniho dne prvniho mésice pfislusného cCtvrtleti.
Za den zaplaceni se povaiuje den, kdy byla celkovd castka za ndjem pfipsana na Ucet
pronajimatele nebo sloZzena v hotovosti do jeho rukou.

Cena sluzeb zahrnuje: elektfinu, vodné, stoéné a srazkové vody. Sluzby zajistuje a poskytuje



pronajimatel. Pronajimatel je platcem DPH.

Pfi zméné (zvySeni, snizeni) cen energii a sluZzeb nebo rozsahu poskytovanych sluzeb je
pronajimatel povinen provést pisemnym oznamenim zménu vyse Ctvrtletni zalohy na energie a
sluzby.

5. Cena energii a sluzeb je dohodnutd ¢astka, kterd je stanovena dle pFilohy €. 2 této smlouvy. Castky

5)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

jsou stanoveny bez DPH, DPH bude pfipoctena ve vysi dle platné legislativy.

Sluzba K¢ za Ctvrtleti K¢ za rok

elektrickd energie 15 000 60 000
vodné a sto¢né 1530 6 120
srdzkové vody 1256 5024
Celkem 17 786 71 144

Zalohu na sluzby hradi ndjemce cCtvrtletné ve vysi 17 786 K¢ bez DPH vzdy do 10. kalendarniho
dne prvniho mésice pfislusného ctvrtleti na bankovni Uéet pronajimatele vedeny u xxxxxx, a.s., C.
UCtu xxxxxxxxxxxxx. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy byla celkova ¢astka za ndjem pfipsana
na ucet pronajimatele nebo sloZena v hotovosti do jeho rukou. Na uhradu sluzeb vystavi
pronajimatel zalohovou fakturu a po jeji Uhradé vystavi danovy doklad.

Cena za sluzby a energie se bude odvijet od skutecnych cen a rozsahu poskytovanych energii a
sluzeb. Vyuctovani skutecnych naklad bude provedeno 1x rocné na zakladé faktur dodavatelll
médii.

Najemce hradi ze svého veskeré Upravy Ucelové povahy, béZznou udrzbu nebytovych prostor a
nemovitosti mu pronajatych a drobné opravy (napf. vyména Zarovek, vodovodnich kohoutkd,
splachovace, malovani, natéry, opravy WC apod.), revizi elektrické instalace pronajatych
nebytovych prostor, revize a kontroly plynovych zafizeni a tyto je povinen najemce zajistit svym
jménem a na své naklady.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pronajaté nebytové prostory a nemovitosti ve stavu
zpUsobilém k smluvnimu uZivani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby zahrnuté v této smlouvé a umoznit mu
pfistup do pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen pojistit nemovitost a provadét revize spojené s vlastnictvim nemovitosti.
Nadjemce je povinen pronajaté prostory a nemovitosti uZivat s péci a zabezpecit ochranu
pronajatych prostor a nemovitosti pfed poskozenim a zni¢enim.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody na nebytovych prostorach a nemovitostech,
které vzniknou po dobu jeho uzivani, trvani této smlouvy.

Nadjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uZivani predmétnych nebytovych
prostor a nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani pronajaté véci.
Najemce v souvislosti s provadénim oprav, poruch, havarii, vznikem mimoradnych udalosti, napf.
pozdru, umozni pronajimateli, pfipadné tfetim osobam, ptistup do pronajatych prostor, kdyz k
tomuto ucelu uloZi kopie klici od nebytovych prostor a nemovitosti u pronajimatele, a to do
oznacené krabicky.

Najemce odpovida za bezpecnost a hygienu prace, protipozdrni ochranu a ekologii prostredi. Dale



je povinen si vybavit uzivané nebytové prostory a nemovitosti pfislusnou protipozarni technikou.

9) Ndjemce je povinen pecovat o to, aby na véci nevznikla skoda. Najemce je povinen dat pojistit
veskera sva zafizeni a ostatni movity majetek, jakoZ i zafizeni pronajimatele, které uziva, a to proti
vsem moznym rizikdim.

10) Pro pripad poskozeni, zniceni pronajatého majetku jinym zplsobem, neZ Zivelnou
pohromou nebo pfi nadmérném opotiebeni, je ndjemce povinen provést na sv(j naklad jejich
opravu. Ndjemce bere na védomi, Ze jinak odpovida za Skody, které vzniknou na pronajatém
majetku nesplnénim jeho smluvnich povinnosti, napf. zanedbanim udrzby.

11) N3jemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory a nemovitosti bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele prenechat do podnajmu tretim osobam.

12) V pfipadé, Ze je najemce platcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni
platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvani ndjemniho vztahu, je povinen neprodlené
oznamit tuto zménu pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.

13) Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor a nemovitosti za
ucelem kontroly a revize pronajatych prostor, jejich soucasti a pfisluSenstvi a za Ucelem udrzby a
oprav mu poskytnout potfebnou soucinnost.

14) Najemce je povinen v pfipadé skonceni ndjmu pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni
najmu vyklidit, uvést do pavodniho stavu (tj. do stavu, v némz se nebytové prostory nalézaly ke
dni jejich prfedani najemci) s prihlédnutim k opotfebeni za dobu uZivani a vratit pronajimateli,
pokud se strany nedohodnou jinak.

15) Najemce je povinen respektovat pokyny a vnitfni predpisy pronajimatele souvisejici s
ostrahou, vstupem a pohybem osob v objektu. Vznikne-li v disledku nesplnéni této povinnosti
pronajimateli Skoda, je ndjemce za tuto Skodu odpovédny.

16) Najemce je povinen dodrZovat prdvni predpisy a platné vyhlasky a normy na useku
bezpecnosti prace a pozarni ochrany.

17) Dale se najemce zavazuje:

- v zimnim obdobi uklizet pfilehlé chodniky a udrZovat je ve schlidném stavu,

- na pronajatych pozemcich sekat travu, zajistit uklid spadaného listi,

- v pfipadé znecisténi zivotniho prostredi provést sanaci na své naklady,

- nepohybovat se, ani neparkovat vozidla v aredlu pronajimatele mimo prostory uréené touto

smlouvou.

VI. Ostatni ujednani

1) Jakékoliv Upravy pronajatych prostor miZe ndjemce provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Uhradu nékladd s tim spojenych miize najemce pozadovat jen v piipadé,
e se k tomu, tj. Ghradé téchto naklad(i, pronajimatel pisemné zavézal. Uhradu téchto nakladd je
najemce opravnén pozadovat az po skonceni ndjmu, a to po odecteni zmén a amortizace, k nimz
v mezidobi doslo v disledku uzivani véci. Provede- li ndjemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést véc na své naklady do
pavodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

2) Najemce si zabezpedi a uhradi odvoz svych vyprodukovanych odpadi na své naklady.

VII. Majetkové sankce

VI zdjmu radného plnéni povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich a zachovani pravni jistoty jejich
Ucastnikd se smluvni strany dohodly na téchto majetkovych sankcich:
- je-li ndjemce v prodleni s plnénim penézitého zdvazku, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni



pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky, a to za kazdv den prodleni.
VIII. Zavérecna ujednani

1) Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem 116/1990 Sbh. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor a ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

2) Podpisem této smlouvy pozbyvajici platnosti veskeré predchazejici ujednani nebo
korespondence.

3) Veskeré zmény a doplriky k této smlouvé budou uzavirdny pisemné po predchozi dohodé obou
stran ve formé pisemnych vzestupné cislovanych dodatk(l podepsanych opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

4) Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li ndjemce pres pisemnou vystrahu
pronajaté nebytové prostory a nemovitosti v rozporu se smlouvou nebo trpi-li uZivani
nebytovych prostor a nemovitosti takovym zplsobem, Ze pronajimateli hrozi zna¢na skoda.

5) Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit i tehdy, je-li ndjemce po dobu 3 mésict v prodleni s
placenim najmu nebo Uhrady za sluzby.

6) Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit i tehdy, znici-li ¢i poskodi ndjemce pronajaté prostory
nebo je neuzivd v souladu s touto smlouvou.

7) Odstoupeni od smlouvy nabyva ucinnosti dnem nasledujicim po doruéeni odstoupeni ndjemci.

8) Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnosti origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

9) Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pronajatym nemovitostem, vstupuje nabyvatel do prdvniho
postaveni pronajimatele. V tomto pfipadé muize vypovédét smlouvu o ndjmu najemce, vypovéd
vSak musi podat v nejblizsSim vypovédnim obdobi, vypovédni lhita je Sest mésicli a zacne bézet
od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé strané.

10) Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni Ihlta ¢ini Sest mésicl a zacne béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé strané.

11) Obé strany souhlasi s vySe uvedenym znénim této smlouvy, na dikaz c¢ehoZ ji dobrovolng,
svobodné a vaziné, nize uvedeného dné, podepisuiji.

12) Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou stran

IX. Schvalovaci dolozka

Dolozka dle § 23 zdkona ¢. 129/2000 Sb.. o kraiich, ve znéni pozdéjsich predpisd
Naiem odsouhlasen orgdnem kraie: Rada Zlinského kraje
Datum: €. usneseni:

V Uherském Brodé, dne

pronajimatel nijemce

Ptiloha €. 1 — Plidorys s vyznaenim pfedmétu prondjmu
Ptiloha ¢. 2 — Podklad pro stanoveni vyse thrady





