SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
& 1000-01/2018

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik (,,NOZ*)
(dale také ,,smlouva‘)
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

KOMERCNI DOMY ROZNOV spol. s r.0.

se sidlem v Roznové pod Radho§tém, 1. maje 1000, PSC 756 61

IC: 48390453 DIC: CZ48390453

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 6035
zaniz jedna:  Ing. Jindfich Zak, jednatel spole¢nosti

bankovni spojeni:

(dale jako ,,pronajimatel)

a

T klub — kulturni agentura, piispévkova organizace

se sidlem v Roznové pod Radhostém, Zemédélska 592,PSC 756 61

IC: 44740743

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravée, Pr 17
zaniz jednd: Lenka Vicarova

(déle jako ,,ndjemce*)

spolu jako ,,smluvni strany* nebo ,,strany*.

l.
Uvodni ustanoveni, predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku ¢. parc. 1306, ktery je zapsan na listu
vlastnickém €. 3197 pro obec a katastralni uzemi Roznov pod Radhos§tém, vedeném Katastralnim tifadem
pro Zlinsky kraj, katastralni pracovi§té¢ ValaSské Mezifi¢i. Soucasti pozemku je stavba na ném zfizena
s ptidélenym ¢.p. 1000.

Ve stavbé uvedené v ¢€l. L. odst. 1 této smlouvy se nachazi prostor slouzici k podnikani, jehoz konkrétni
poloha a ¢lenéni na jednotlivé mistnosti jsou zaznamenany v nékresu, ktery tvoii Pfilohu ¢. 1 a nedilnou
soucast této smlouvy (dale také jako ,,Prostor” nebo ,,pfedmét najmu‘).

Predmét najmu: mistnost ¢. 304, 305, 11l. nadzemni podlazi

pronajati plocha: 47,72 m?

Néjemce je obchodni korporaci, jejimz pfedmétem podnikani je mimo jiné:
e hostinska ¢innost

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci Prostor k doasnému uZivani a najemce je povinen za to
platit pronajimateli najemné, to vSe za podminek sjednanych touto smlouvou.

Prostor se pronajima za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce vcetné Cinnosti S tim Uzce
spojenych. Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze je mu stav pfedméetu najmu, tedy Prostoru, po faktické i
pravni strance znam, byl s nim pronajimatelem pted podpisem této smlouvy detailné seznamen; shledava jej
jako zcela vyhovujici pro svoje potieby.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vyse sjednaného anebo z toho, co bylo mozné diivodné
ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad



pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
disledku zmény pomérii na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

1.
Najemné a uhrada plnéni spojenvch s uZivanim Prostoru

Nijemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu hradit pronajimateli nijemné ve vysi 1.600,- K& za 1m? a
rok (slovy: jedentisicSest set korun za metr ctvereéni a rok). Ndjemné se sjednava bez DPH.

Prvni ndjemné, tj. ndjemné za kalendaini ctvrtleti nebo jeho cast, ve kterém je najemni smlouva uzaviena, se
stanovi podle poétu kalendainich dnd najmu ve étvrtleti. Toto najemné je splatné do péti pracovnich dnti od
podpisu smlouvy. Den vystaveni dafiového dokladu je dnem zdanitelného plnéni

Uhrada najemného je pedpokladem piedani Prostoru najemci. Pronajimatel je povinen protokolarng piedat
najemci Prostor do dvou pracovnich dni ode dne, kdy bude platba najemného pfipsana na jeho ucet dle odst.
5 tohoto ¢lanku smlouvy.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli nijemné podle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku bezhotovostnim
pfevodem, pricemz platba se povazuje za provedenou jejim pfipsanim na bézny ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel pro platbu najemného vystavuje ptislusny danovy doklad. Na Zadost
najemce lze danovy doklad zasilat elektronickou postou.

Strany se ve smyslu § 2303 ve spojeni s § 2247 NOZ dohodly, Ze pronajimatel zajisti pouze tzv. nezbytné
sluzby spojené s uzivanim Prostoru.

Témi jsou: dodavka vody, tepla, elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a tuklid
spole¢nych ¢asti stavby.

Naklady spojené se zajisténim a dodavkou téchto sluzeb nejsou soucasti ndjemného a smluvni strany se
dohodly na rozuctovani cen a thrady za tyto sluzby takto:

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli naklady na dale uvedené sluzby ve vysi dohodnutého
procentualniho podilu ze skutecnych nakladd, zaplacenych pronajimatelem v daném kalendainim mésici.

nazev sluzby procentuilni podil
z celkovych nakladi

voda 3,08 %

tepelnd energie 3,08 %

elektricka energie 3,08 %

odvoz a skladka odpadi 3,08 %

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby podle odst. 6 tohoto ¢lanku bezhotovostnim pfevodem,
pricemz platba se povazuje za provedenou jejim piipsanim na bézny ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy. Pronajimatel pro platbu sluzeb vystavuje prisluSny danovy doklad. Na zadost najemce lze
danovy doklad zasilat elektronickou postou.

Smluvni strany sjednavaji, ze ostatni plnéni spojena s uzivanim Prostoru (neuvedena v odst. 6 tohoto ¢lanku
smlouvy, tj. zejména telefonni a internetové sluzby) nezajistuje pronajimatel, tyto si je najemce povinen
zajistit sam prostfednictvim smluv uzavienych s dodavateli danych plnéni. Pronajimatel je mu k tomu
povinen poskytnout nezbytnou soucinnost.

Pronajimatel oznami najemci planované preruseni dodavek sluzeb obvyklym zptisobem.

Pronajimatel neodpovida za preruSeni dodavek sluzeb zplsobené poruchami, havariemi a zivelnymi

M

pronajimatele.
1.
Doba najmu, povinnosti pri skon¢eni najmu

Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou a to od 9.1. 2018.



Po uplynuti doby ndjmu je najemce povinen (nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak) piedmét
najmu protokolarné predat pronajimateli zpét ve stavu, v jakém ho pfevzal, a to s piihlédnutim k béZznému
opotiebeni pfi fadném uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pfi predani pronajimateli musi byt
Prostor vyklizeny, Cisty, povrchy stén a stropll opraveny (zasadrovany diry) a opatieny bilou malbou.

Néajemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi sniZzeni
hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které nelze odstranit bez
nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné ke dni skon¢eni najmu.

V ptipadé¢ prodleni najemce s vracenim Prostoru pronajimateli je tento povinen pronajimateli na jeho vyzvu
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji a deklaruji, ze v pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim a vracenim
Prostoru po uplynuti sjednané doby najmu se nepouzije § 2285 NOZ, k automatickému prodlouzeni najmu
nedochazi.

v.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel zajisti na své naklady technické zatizeni pro fizeni pFistupu doby budovy. Najemce obdrzi 2 ks
ptistupovych Cipt do budovy. Dalsi €ipy, pfipadné nahrada ztraceného nebo poskozeného Cipu se hradi dle
platného ceniku pronajimatele.

Néjemce je opravnén uzivat Prostor v rozsahu a za t¢elem dohodnutym v této smlouve.

Néjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v Prostoru zmény, které by
vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.

Najemce muze Prostor nebo jeho ¢ast podnajmout, tedy zfidit tieti osobé k Prostoru nebo jeho ¢asti uzivaci
pravo, pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé souhlasu pronajimatele lze
podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu uréitou.

Néajemce je povinen hradit béznou tdrzbu Prostoru a dale opravy v Prostoru, které za jednotlivou opravu
nepfesahnou castku 500,-K¢ bez DPH. Néklady na dopravu spojené s opravami a udrzbou dle véty prvni se
do néakladl na jednotlivou opravu nezapoditavaji. Najemce je povinen a zavazuje se realizovat opravy
v Prostoru za ceny v misté a case obvyklé.

BéZnou udrzbou se mimo jiné pro ucely této smlouvy rozumi:
a) opravy povrchu stén a stropu véetné maleb
b) opravy vrchnich ¢asti podlahovych krytin, vymény prahti a okrajovych list
c) opravy zaskleni oken, pohyblivych ¢asti oken a dvefi, zamky, kliky a kovani
d) opravy rolet a zaluzii
€) opravy a vymény elektrickych vypina¢i, zasuvek, jisti¢a
f) vymény svitidel (Zarovek a zativek)

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit jejich provedeni; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce je povinen Prostor udrzovat ve stavu zpuisobilém k uzivani a je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpecnost a hygienu. Je rovnéz povinen umoznit pronajimateli pfistup
do vSech prostor, jez jsou pfedmétem ndjmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.
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6.

V.
Skonceni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou ma strana pravo vypoveédet v Sestimési¢ni vypoveédni dobé.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najem mohou vypovédét v tfiméesicni vypoveédni dobé z nasledujicich divodu:
2.1 Pronajimatel mtze pisemné vypovedét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva Prostor v rozporu se smlouvou tak, ze dochazi k jeho prokazatelnému
znehodnocovani
b) najemce provedl v Prostoru zmény v rozporu s ¢l. IV. odst 3 smlouvy
€) najemce pienecha Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
v rozporu s ¢l. I'V. odst. 4 smlouvy
d) najemce je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
S uzivanim Prostoru
2.2 Najemce miize pisemné vypoveédet tuto smlouvu jestlize:
a) se Prostor stane bez zavinéni najemce dlouhodobé nezplsobilym ke smluvenému ucelu uzivani
b) pronajimatel zavaznym zptisobem opakované (tj. minimalng t¥ikrat) porusi svou povinnost zajistit
nezbytné sluzby dle ¢l. II. odst. 6 smlouvy
Vyse uvedené divody povazuji strany za vazny duvod k vypovédi a neuplatni zde ust. § 2312 zakona.

Vypovédni doba jak v piipadé najemcovy, tak pronajimatelovy vypovédi z divodu uvedenych v odst. 1 a 2
poéne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni
strané.

VI.

Zaveérecna ujednani

Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

Ménit a dopliovat tuto smlouvu lze vyhradné pisemnymi, oboustranné odsouhlasenymi a podepsanymi
postupné o¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na sebe podpisem této smlouvy berou nebezpeci zmény okolnosti, a
zadna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané¢ a/nebo soudné obnoveni
jednani o této smlouvé z didvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Smluvni strany této smlouvy po jejim pieCteni prohlasuji, ze se seznamily s jejim obsahem, a na dikaz
svého souhlasu s nim a pravé a svobodné viile piipojuji své podpisy.

Ptilohy smlouvy: Pfiloha ¢.1

V Roznove pod Radhostém, dne: 9. 1. 2018 V Roznové p. R. dne: 9. 1. 2018

Za pronajimatele: Ing. Jindfich Zak Za najemce: Lenka Vicarova



