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Priloha

&. 3b Smlouvy o smlouvé budouci néjemni

SMLOUVA C.2018/...S
o iihradé sluzeb spojenych s uZivanim Predmétu najmu

eviden¢ni Cislo najemce:

1.

2.

L
Smluvni strany

WELL Group a.s.

se sidlem: Tusarova 1179/37, 170 00 Praha 7 - Holesovice

ICO: 25945068 DIC: CZ699001429

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7736,
zastoupena: Ing. Blazenou Chovancovou, na zékladé plné moci ze dne 01 .10.2017

(jako ,,poskytovatel sluzeb®)

Ceska posta, s.p.

se sidlem: Praha 1, Politickych véziia 909/4, PSC 22599

zastoupen: Ing. AleSem Pospisilem, MBA, feditelem divize sprava majetku

1CO: 47114983 DIC: CZ47114983

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565

adresa: Ceska posta, s.p., Tym PC SV/2, Na Hradku 105, 532 05 Pardubice

(déle jako ,,ndjemce™)

dale i spole¢né ,,smluvni strany™

za tdasti vedlejsiho ucastnika:
Jaroslav Konvalina

trvale bytem: Lublafiska 652/53, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
DIC: CZ5512171060

(dale jen “pronajimatel” &i ,,vedlejsi icastnik*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

II.
Z4kladni ustanoveni

Vedlejsi uéastnik prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 56, jeZ je soucasti pozemku parc. €.
36, vie v k. 4. Chotébof, obci Chot&bot (déle jen jako Budova), jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Havlickiv
Brod, na listu vlastnictvi &. 3369, a déle, Ze je pronajimatelem prostor uréenych k podnikéni
v 1.podzemnim podlazi Budovy, a to na zékladé Smlouvy o najmu uzaviené s najemcem
A crvien amers s it i o sne (dale jen Najemni smlouva). Budova se nachazi pod adresou: nameésti

T. G. Masaryka 56, Chot&bof, PSC 583 O1.



Pronajimatel N4jemni smlouvou pronajal nijemci Predmét ndjmu specifikovany v ¢lanku 1.
Néajemni smlouvy, za podminek dohodnutych v Najemni smlouvé a najemce Pfedmét najmu
do n4jmu piijal, zavazal se ho uZivat v souladu s N4jemni smlouvou a platit pronajimateli
najemné a poskytovateli sluzeb thrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.

Ukelem ndjmu podle Néjemni smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu za tcelem podnikani
ndjemce — poskytovani posStovnich a zahraniénich postovnich sluzeb, vykon ¢innosti
akreditovaného poskytovatele certifikaénich sluZeb, vykon dal$ich navazujicich sluZeb a
¢innosti v souladu s pfedméty podnikdni a pfedmétem c&innosti zapsanymi v obchodnim
rejstiiku najemce a vykon vSech ¢innosti a sluZeb, které najemce bézné poskytuje v siti svych
pobocek, veetné dopliikového prodeje zbozZi obvykle ndjemcem prodavaného v siti svych
provozoven.

Néjem je sjednan na dobu ur€itou, a to od data protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu
najemci do 30.9.2028 stim, Ze se Pronajimatel a nijemce Najemni smlouvou dohodli, ze
Néajemce ma pravo prodlouZit ndjemni vztah sjednany touto Smlouvou o dobu dalSich 60
mésici (déle ,,Opce 1°) a nasledné o dobu dalsich 60 mésict (dale ,,Opce 2“) (Opce 1 a Opce
2 jsou déle spole¢né oznacovany jako ,,Opce®). Ndjemce musi uplatnit pravo Opce pisemnym
ozndmenim doruenym Pronajimateli nejpozdéji do 6 mésici pfed uplynutim sjednané doby
najmu, kdy pisemné oznadmeni musi byt nejpozdéji posledni den lhiity doru€eno Pronajimateli.
V piipadé, Ze nebude do vyse uvedeného terminu dorué¢eno oznameni Néjemce o vyuziti Opce
Pronajimateli, ma se za to, Ze N4jemce nevyuzil pravo Opce a nijemni vztah sjednany dle
Néjemni smlouvy bude ukonéen uplynutim sjednané doby n4jmu piipadné po uplynuti doby
najmu sjednané dle Opce 1.

Poskytovatel sluzeb je spravcem Budovy a je poskytovatelem sluZeb spojenych s uZivanim
Predmétu najmu.

IIL
Sluzby, uhrada za sluzby

Néijemce je povinen hradit na thradu za sluzby spojené suZivanim Pfedmétu najmu
poskytovateli sluzeb v pribéhu kalendainitho roku mési¢ni zilohové platby, jejichz vySe
vcetn€ DPH je uvedena ve vypoctovém listé, ktery tvori Piilohu €. 1 Smlouvy.

Néjemce uhradi zdlohové platby véetné DPH vzdy nejdéle do 15 kalendainiho dne pfislusného
kalendéiniho mésice na zékladé zéalohovéfaktury vystavené poskytovatelem sluzeb pod
variabilnim symbolem 5610102 na ucet poskytovatele sluzeb uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Poskytovatel je povinen vystavit zalohovou fakturu vZdy nejméné 14 dni pfed datem
splatnosti a zaslat ji ndjemci nejdéle do 5 kalendafnich dni od data jejiho vystaveni.
Poskytovatel sluzeb je povinnen vystavit a zaslat najemci dariovy doklad na pfijatou platbu
vzdy nejdéle do 15 dnili od data piijeti platby. Datiovy doklad na pfijatou platbu a zalohovou
fakturu zasle Poskytovatel sluzeb najemci na adresu pro zasilani datiovych dokladi uvedenou
vzahlavi této smlouvy. Poskytovatel sluZeb je povinen rozepsat v dafiovém dokladu
jednotlivé sluzby dle jejich rezimu ve vztahu k DPH a u kazdé sluzby uvést zakonnou sazbu
DPH. Zalohové platby na sluzby jsou povazovany za uhrazené okamzZikem pfipsani na ucet
poskytovatele sluzeb.

Odvoz komunalniho odpadu, uklid Prostor a dalsi sluZby nespecifikované ve vypoctovém listu
je najemce povinen si zajistit sim a na své naklady, a to na zédkladé smlouvy s dodavatelem
téchto sluzeb.

Spotreba sluzeb pfipadajicich na najemce bude stanovena takto:



S - - =

Spotieba elektrické energie v Prostorach ve smyslu Néjemni smlouvy bude stanovena na
zékladé odedtd z podruzneho méfidla umisténého v Prostorach a faktury od prvotniho
dodavatele elektrické energie dle vzorce: spotieba dle podruzného méfidla vkWh x
jednotkova cena za KWh (zjiténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovand dodavatelem =

,

kone&na cena na faktufe v K¢&/celkova spotfeba v kWh).

Néklady na vytdpéni budou rozudtovany podilem podlahové plochy Prostor ve smyslu
Najemni smlouvy (ke dni uzavieni této smlouvy &ni tato plocha 438,81 m’), k celkove
vytapéné plose Budovy, ktera ini 1376,93 m?, z celkovych nékladt na vytapéni Budovy dle
faktury od prvotniho dodavatele této sluzby.

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (tj. vodné a stoéné) bude rozittovana dle
namé&fenych hodnot na podruznych vodomeérech instalovanych pro Prostory, dle faktury od
prvotniho poskytovatele dodavky vody a odvodu odpadnich vod.

Naklady na srazkove vody budou rozagtovany podilem podlahove plochy Prostor ve smyslu
Najemni smlouvy (ke dni uzavfeni této smlouvy &ini tato plocha 438,81 m?), k celkové plose
Budovy, ktera ¢ini 1628,87 m?, z celkovych nékladt na srazkové vody Budovy dle faktury od
prvotniho dodavatele této sluzby.

Elektricka energie spoleénffch prostor bude rozagtovana podilem podlahoveé plochy Prostor ve
smyslu N4jemni smlouvy (ke dni uzavieni této smlouvy &ini tato plocha 438,81 m’), k celkové
plose Budovy, ktera &ini 1628,87 m?, dle faktury od prvotniho dodavatele elektrické energie.

Elektrick energie na ramp€ a pii ¢innosti dorozumivaciho zafizeni a bezpe&nosti zavory, bude
Néjemei vyuctovana ve vysi 80% z celkové spotieby stanovené na zaklad€ odectu méfidla a
faktury od prvotniho dodavatele elektrické energie.

Naklady na uklid spoleénych prostor a parkovacich stani v¢. Zimni udrzby budou rozigtovany
podilem podlahové plochy Prostor a plochy parkovacich stani, k celkové plose Budovy 2 plose
parkovacich stani dle faktury od prvotniho dodavatele této sluzby.

Revize zafizeni ve spole¢nych prostorach, opravy vstupniho vestibulu a odmeéna spravci budou
rozaétovany podilem podlahové plochy Prostor ve smyslu Néjemni smlouvy (ke dni uzavieni
této smlouvy &ini tato plocha 438,81 m’), k celkové plose Budovy, ktera &ini 1628,87 m’, dle

faktury od jednotlivych dodavatelt téchto sluzeb.

4. Skuteéné naklady za ceny sluzeb budou poskytovatelem sluzeb vytétovany vzdy minimélné
1x roné, nejpozdégji do 30.06. nasledujiciho Kkalend4fniho roku. Piipadny doplatek nebo
preplatek thrady za plnéni spojend s wrivanim Pfedmétu ndjmu (dale jen doplatek na
sluzby* resp. ,.pieplatek na sluzby*) je splatny jednou nebo druhou Smluvni stranou na
zaklad& Poskytovatelem sluzeb vystaveného daftového dokladu, a to do 15 dnd od data
vystaveni dafiového dokladu. Nedilnou soucasti datiového dokladu bude vytisleni spotieby
jednotlivych sluzeb pfipadajicich na n&jemce. Datlovy doklad zagle Poskytovatel sluzeb
najemci v souladu s ustanovenim v &l. IIL odst. 5 této Smlouvy. Poskytovatel sluzeb je
povinen rozepsat v datiovém dokladu jednotlivé sluzby dle jejich rezimu ve vztahu k DPH a u
kazdé sluzby uvést zakonnou sazbu DPH.

5. Vsouladu s ustanovenim §26 zékona C. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty zavadi
poskytovatel sluzeb elektronickou fakturaci, kterd nahrazuje sasiléni dafiovych dokladi
(faktur) postou. Poskytovatel sluzeb i najemce se dohodli, Ze najemce bude akceptovat a
uznavat datiové doklady (faktury) vystavované v souladu s podminkami stanovenymi pro
elektronické zasilani dafiovych dokladd 74konem ¢&.235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty v
platném zné€ni a zasilané poskytovatelem sluzeb v elektronickeé podobé v piiloze e-mailu.



10.

Néjemce bude pfijimat dafové doklady (faktury) na nésledujici elektronickou adresu:

V piipadé€, ze bude nijemce v prodleni s uhradou sluzeb déle nez pét (5) dni, je povinen
zaplatit poskytovateli sluZeb zékonny trok z prodleni.

Dojde-li béhem trvani této smlouvy k prokazatelnému zvySeni cen, za které jsou sluzby
spojené suZivanim Pfedmétu ndjmu poskytovany poskytovateli sluzeb dodavatelskymi
spole¢nostmi, je poskytovatel sluZzeb opravnén zvysit mésiéni zalohové platby za sluzby
v zavislosti a proporciondlné ke zvySeni cen dodavatelskymi spole¢nostmi. Poskytovatel
sluzeb je povinen ndjemci tuto skuteénost prokazat. ZvySeni zalohovych plateb provede
poskytovatel sluzeb na zakladé pisemného oznameni, jehoz soucasti bude novy vypodtovy list,
ve kterém bude uvedena vyse zalohovych plateb véetné DPH. Najemce bude hradit zélohové
platby vnové vysi od prvniho kalendadiniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo
oznameni v&etné nového vypoctového listu ndjemci prokazatelné doruéeno.

Néjemce je povinen umoznit poskytovateli sluzeb vstup do Pfedmétu ndjmu k odeétu
vodomeérd a elektroméru. Pocate¢ni stav elektroméri a vodoméri je uveden v protokolu o
prevzeti prostor najemcem.

Poskytovatel sluzeb je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud néjemce neuhradi thradu
za sluzby do splatnosti pfiSti zalohy a pausédlu za sluzby, popf. pokud ndjemce neuhradi
vyuétovani sluzeb ani do konce mésice nasledujiciho poté, co koneéné vyuctovani bude
najemci doruceno.

Pravo poskytovatele sluzeb zivazek zaloZeny touto Smlouvou vypovédét nebo pravo
poskytovatele od této Smlouvy odstoupit, v§e zdivodu poruSeni povinnosti na strané
Nijemce, mize byt realizovano pouze poté, co byl Najemce na poruSeni své povinnosti
zakladajici opravnéni poskytovatele sluzeb tuto smlouvu vypovédét nebo od ni odstoupit
poskytovatelem sluzeb pisemné upozomén a byla mu poskytnuta dodateéna lhita ke zjednani
népravy, ktera nesmi byt krat$i nez 60 dnu a kterd marné uplynula.

Iv.
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to po dobu téinnosti Najemni smlouvy.

Neni-li dohodnuto jinak, bude veskerd korespondence uréena poskytovateli sluzeb zasilana
prostfednictvim drzitele poStovni licence na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

Neni-li dohodnuto jinak, bude veSkera korespondence urfend najemci zasilana
prostiednictvim drzitele poStovni licence na koresponden¢ni adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

Poskytovatel sluzeb prohlasuje, Ze Zaddnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh,
dodatkt ¢i jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divémé informace.
Poskytovatel sluzeb bere na védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy miZe byt vyzadovano
zvefejnéni této Smlouvy a jejich piipadnych piiloh, dodatki &i jinych souéésti ve vefejné
piistupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty k takovému zvefejnéni poskytovatel sluzeb i
N3jemce, provede zverejnéni N4jemce. Najemce je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy, jeji
prilohy, dodatku nebo jiné souéasti ve vefejné pristupném registru ve Smlouvé znecitelnit
informace, na néZ se nevztahuje uvefejiovaci povinnost podle pfislusného pravniho pfedpisu.
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Poskytovatel sluzeb déle bere na védomi, Ze V ramci hospodafeni Néjemce s majetkem Ceské
republiky muZe byt obsah této Smlouvy, jeji pfilohy, dodatku nebo jin€ soudasti
v odiivodnénych piipadech zpiistupnén tretim stranam.

5 Pravni udinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji, podle vyslovného vjednani smluvnich
stran, ke dni dorugeni pisemného oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech v geském jazyce, Z nichZ najemce obdrZi 2
vyhotoveni a poskytovatel sluzeb a pronajimatel obdrzi kazdy po 1 vyhotoveni.

7. Veskeré zmény nebo doplitky této smlouvy lze provadét pouze pisemné, nestanovi-li tato
smlouva jinak.

8. Neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni.
Ukastnici se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude
odpovidat imyslu vyjadfenému pavodnim ustanovenim a touto smlouvou jako celkem.

9. Pronajimatel se touto smlouvou nezbavuje své povinnosti zajistit dodavku zakladnich sluzeb a
médii (j. elektricke energie, vodné a sto&né pro studenou vodu, stoéné (srazkova voda), plyn
na vytapéni, elektricka energie ve spole¢nych prostoréach, clektricka energie na rampé a pii
ginnosti dorozumivaciho zaﬁzem’ a bezpetnosti zavory, Gklid spolegnych prostor a
parkovacich stanf) pro ucely uFivani Predmétu najmu najemcem, to neplati v pfipadg, ze
néajemce porusi tuto smlouvu zpisobem uvedenym v &l. IIL 9. této Smlouvy.

10. Smluvni strany a vedlejsi G&astnik spolené prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetli, s jejim
/ménim souhlasi a na dikaz pravé a svobodné vitle piipojuji nize své podpisy.

11. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a aginnosti nabyva
dnem protokolarniho predéani predmétu najmu najemci nebo dnem jejiho zvete) néni v registru
smluv podle toho, ktera skutenost nastane pozdgji. Na plnéni poskytnutéa ode dne
protokolarniho predani Pfedmétu najmu do data nabyti i¢innosti tohoto dodatku se pfiméfené
pouziji ustanoveni Smlouvy.

Piilohy:

e & 1—vypoltovy list
V Praze dne .....ocovnmvesmnmaneesnmnnsess V Praze dne ...c.ocuvenemsmnmmmnsmnseenss
za poskytovatele sluzeb za najemce
Ing. BlaZena Chovancova Ing. Ales Pospisil, MBA,
WELL Group a.s. teditel divize sprava maj etku

Ceska posta, s.p.

V Praze dne: ...ocoeveeeenmnmresnnnneesees
za pronajimatele

Ing. Jaroslav Konvalina



Za formalni sprivnost a dodrZeni vSech internich postupti a pravidel CP:

Chyska Libor, vedouci odboru sprava realit
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(isténo programem SSB 2000 dne 15.02.2018

Spravce budovy:

Nam. T.G. Masaryka

uhrady za uz:.vam. nebytovych :prostor c. 101 )

56, Chotebor

Platny od:

Podlazi:1 Typ objektu: Nebytové prostory Posta

Pro vyudtovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova zapoditatelna otapéna
438.81 438.81 438.81

Najemce objektu: 02-00-0056 -101-02 Hospodar objektu
Ceska posta, s.p. WELL Group a.s.

Politickych véziiu 909/4 Tusarova 1179/37
22599 Praha 1 170 00 Praha 7 - HoleSovice

(IC 47114983 ) (IC 25945068 )

¢.4. 1473231399/0800
CS ass.
_( siozxka TOhrada )

Z Vodné a stocéné pro SV 1150.00 K&

Z El.energie ve spol.prostorach 1490.00 K&

Z Elektricka energie 13310.00 K&

Z Stoé&né ( srazkova voda) 687.00 K&

Z Ostatni naklady 106.00 K&

7z Uklid spoleé&nych prostor 995.00 K&

Z Elektricka energie rampa a zavora 61.00 K&

Z Odména spravci 172.00 K&

Z Teplo 7132.00 R&
el lv:\rrgale‘?; tgl r W W rv b4 »
sndlrs 5610102 CCelkem k dhradé mésicné  25103.00 Igc)
[Predvoleny zpiisob uhrady: PREVOD , H

Vytisténo programem SSB 2000 dne 15.02.2018 Spravce budovy:

(Vypottovy list

dhrady za uzivani nebytovych prostor cI 101
Nam. T.G.Masaryka 56, Chotébor

Platny od:
Podlazi:1 Typ objektu: Nebytové prostory Posta
Pro vyuétovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova zapolitatelna otapéna
438.81 438.81 438.81
liéjemce objektu: 02-00-0056 -101-02 Vlastnik objektu:
Ceska posta, s.p. Ing. Konvalina Jaroslav
Politickych véziu 909/4 Lublanska 652/53
22599 Praha 1 120 00 Praha 2
(IC 47114983 )
—( Slozka Uhrada)
N Smluvni najem 110110.00 K& J
o var}sg;]t.:l r v 4 rv v W
555" 5610102 |(Celkem k ahradé mésiéng _110110.00 K&)

[Predvoleny zpiisob dhrady: PREVOD ]

C Soucet viech ihrad mésiénd :  135213.00 K&)




Piilohe &4

# popis M) vyméra jedn.cena cena celkem
1 bourani pricek tl. do 150 mm 800,00 | 165 480,00
2 vybouréni zarubni 1 500,00
3 vyvéseni dvetniho kidla
4 vybourani naslapné vrstvy podlah 434,00 65 100,00
5 nivela&ni stérka tl do 3mm 434,00 | 350,00 151 900,00
6 vybourani otvoru ve zdivu 1,44 | 3000,00 4 320,00
7 osazeni ocelového prekladu 2,00 35 000,00 70 000,00
8 D+M SDK pficka m2 291,20 | 650,00 189 280,00
9 D+M BT SKD pficka m2 49,70 1 000,00 49 700,00

10 D+M dvefe v&. zérubné ks 20,00 10 000,00 200 000,00

11 D+M automatické dveie ks 1,00 100 000,00 100 000,00

12 D+M BT 3 dvefe ks 1,00 20 000,00 20 000,00

13 D+M prokladaci okno ks 2,00 | 3500000 70 000,00

14 D+M PVC | m2 240,00 850,00 204 000,00

15 D+M keramicka dlazba m2 83,30 1 000,00 83 300,00

16 D+M keramicky obklad | m2 86,40 1 000,00 | 86 400,00

D+M mineralni kazetovy obklad | m2 107,00 | 1 000,00 107 000,00
opravy omitek stén a stropl m2 1 797,60 100,00 179 760,00
malby dvojnasobné m2 1797,60 65,00 116 844,00

20 D+M WC ks 6,00 3 500,00 21 000,00

21 D+M umyvadlo ks 4,00 3 000,00 12 000,00

22 D+M baterie ks 4,00 1 500,00 6 000,00

23 D+M vzduchotechnika kpl 1,00 150 000,00 150 000,00

24 D+M elektroinstalace kpl 1,00 400 000,00 400 000,00

25 D+M klimatizace | kpl 1,00 400 000,00 400 000,00

26 D+M rozvod vody kpl 1,00 20 000,00 20 000,00

27 D+M rozvod kanalizace kpl! 1,00 20 000,00 20 000,00

Gprava komunikace 150 000,00 150 000,00

28 rezerva % 10% |2 895 184,00 | 289 518,40

3334 702,40



