Pfiloha ¢. 3a Smlouvy o smlouvé budouci ndjemni

Smluvni strany:

Ing. Jaroslav Konvalina

3 |

trvale bytem: Lublanisk4 652/53, 120 00 Praha 2
DIC: CZ5512171060

(dale jako ,,pronajimatel*)

[

Ceska posta, s.p.

se sidlem: Praha 1, Politickych véziii 909/4, PSC 225 99

zastoupen: Ing. AleSem PospiSilem, MBA, feditelem divize sprava majetku
ICO: 47114983 DIC: CZ47114983

zapsén v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565
korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., Tym PC SV/2, Na Hradku 105, 532 05 Pardubice

(déle jako ,,ndjemce")

vySe uvedené smluvni strany uzavreli nize uvedeného dne dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, tuto

Smlouvu o najmu

¢.2018/...
eviden¢ni ¢islo najemce: ...

Clanek 1
P¥edmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢.p. 56, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 36, vSe
v k. i. Chotébof, obci Chotébot (dale jen jako Budova) ), a dale pozemku parc.¢. 34/1 a pozemku
parc. ¢&. 33/1, oba v k. 0. a obci Chotébof (déle tyto pozemky jen jako Pozemky), jak je zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Vyso€inu, Katastrdlnim pracoviStém
Havli¢kiv Brod, na listu vlastnictvi &. 3369. Informace o Budové a Pozemcich z webové aplikace
NahliZeni do katastru nemovitosti tvoifi ptilohu €. 1 této Smlouvy. Budova se nachazi pod adresou:
namésti T. G. Masaryka &p. 56, Chotébot, PSC 583 01.



1.2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy ndjemci do uzivani prostory v 1. nadzemnim
podlazi shora specifikované Budovy sestavajici z:

1.01 kancelaf vedouci PS 24,54 m*

1.02 kancelat vedouci DUS 20,40 m?

1.03 hala pro vefejnost 54,70 m?
1.04 pokladna 26,30 m’

1.05 sklad mini Postshop 6,40 m’

1.06 WC muzi 2,69 m*
1.07 prostor prepazek 25,17 m?
1.08 prostor prepazek 25,36 m”
1.09 sklad baliki 16,19 m’
1.10 vyméni§te 13,47 m’
1.11 chodba 26,48 m’
1.12 sél dorudovatel 63,86 m’
1.13 denni mistnost 10,88 m’
1.14 chodba ’ 6,00 m’
1.15 $atna mui 4,13 m’
1.16 chodba 3,30 m?
1.17 WC zeny 2,75 m’
1.18 vylevka 2,54 m’
1.19 server 3,05 m’
1.20 archiv/sklad 14,04 m?

1.21 WC Zeny 14,39 m*
1.22 archiv/sklad 9,19 m?
1.23 3atna Zeny 27,82 m’
1.24 sklad tiskopist 19,91m?
1.25 rampa 15,25m’

Celkem: 438,81 m*
déle jen jako ,,Prostory*

/pfesnd vyméra jednotlivych Casti Prostor bude upfesnéna po koneéném zaméfeni po realizaci
stavebnich prav Predmétu ndjmu/

Pronajimatel dale prenechava Najemci do najmu &ast Pozemki o celkové rozloze 85 m” za tiéelem
parkovani vozidel (dile jen jako ,Parkovaci stani“). Pronajimatel zajisti oznaceni parkovacich
mist, a to formou dopravni znacky se zakazem zastaveni s dodatkovou tabulkou — ,,Vyhrazeno pro
Ceskou postu, s.p.".

Prostory a Parkovaci stani dale spole¢né jako ,,PFedmét najmu*.

Grafické zobrazeni umisténi Pfedmétu ndjmu tvoii pfilohu €. 2 této Smlouvy.

1.3. Na zékladé této smlouvy pronajimatel pienechdva ndjemci Pfedmét ndjmu za najemné do jeho
vyhradniho uzivani a ndjemce pfijima Pfedmét ndgjmu do najmu.

1.4. Predmét ndgjmu je pronajiman za ucelem vykonu podnikatelské Cinnosti najemce. Predmétem
podnikéni a ¢innosti ndjemce uskuteéiiovany v Prostorach je poskytovani poStovnich a zahrani¢nich
postovnich sluzeb, vykon cinnosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon
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dalsich navazujicich sluZeb a ¢innosti v souladu s predméty podnikani a predmétem Cinnosti
zapsanymi v obchodnim rejstiiku najemce a vykon vech &innosti a sluzeb, které najemce b&Zné
poskytuje v siti svych pobocek, véetné doplitkového prodeje zboZi obvykle najemcem prodavan€ho
v siti svych provozoven.

Clanek 2
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to od data protokolarniho pfedani Pifedmétu najmu
najemci do 30.9.2028

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Néjemce ma pravo prodlouzit najemni vztah sjednany touto
Smlouvou o dobu dalsich 60 mésict (dale ,,Opce 1%) a nasledné o dobu dalsich 60 mésict (dale
,Opce 2) (Opce 1 a Opee 2 jsou dale spole¢né& oznacovany jako ,Opce*). Najemce musi uplatnit
pravo Opce pisemnym ozmémenim doruéenym Pronajimateli nejpozdgji do 6 mésict pred
uplynutim sjednané doby najmu, kdy pisemné ozndmeni musi byt nejpozdéji posledni den Ihity
doruéeno Pronajimateli. V pfipadé, Ze nebude do vyse uvedeného terminu doruéeno oznameni
Néajemce o vyuziti Opce Pronajimateli, mé se za to, ze Néjemce nevyuzil pravo Opce a najemni
vztah sjednany dle této Smlouvy bude ukon&en dle bodu 2.1. tohoto ¢lanku této Smlouvy piipadné
po uplynuti doby ndjmu siednané dle Opce 1. V oznémeni o uplatnéni prava Opce je Néajemce
povinen uvést délku trvani prodlouzeného néjemniho vztahu, pfi¢emZ nebude-li tato doba uvedena,
pak se ji rozumi prave 60 mésicd v pripadé Opce 1 a 60 mésich v piipadé Opce 2.

Pronajimatel neudéli souhlas s prodlouZenim doby trvani najmu v ptipadé, ze Najemce fadné a vCas
neplni své povinnosti souvisejici s uzivanim Predmétu n&jmu vyplyvajici ze Smlouvy a ze zakona.

, Clének 3
Najemné a sluzby spojené s najmem, inflace

Néajemné za uzivani Predmétu najmu je stanoveno dohodou a to takto:

3.1.1. Za obdobi ode dne protokolarniho predani Pfedmétu ndjmu Najemci do 30.9.2028 €ini
najemné:

a) 87.500,- K¢ (slovy osmdesat sedm tisic pét set korun ceskych) mésiéné za Prostory

b) 3.500,- K& (slovy tfi tisice pét set korun eskych) mésiéné za Parkovaci stani

celkem tedy za Pfedmét ndjmu 91 .000,- K& bez DPH mési¢ne. K najemnému bude pfipoctena DPH
podle pravnich predpisi v platném znéni.

3.1.2.  Zaobdobi od 1.10.2028 ¢&ini zékladni najemné:
a) 60.000,- K& (slovy Sedesat tisic korun &eskych) mési¢né za Prostory
b) 3.500,- K¢ (slovy tii tisice pét set korun Ceskych) mésiéné za Parkovaci stani

celkem tedy za Pfedmét najmu 63.500,- K& bez DPH mési¢né s piipoétenim souhrnné miry inflace
za dobu najmu v letech 2018 - 2028. K najemnému bude pripoctena DPH podle pravnich pfedpisi v
platném znéni.

Néjemné za Predmét najmu bude hrazeno mési¢né ode dne nabyti Géinnosti této smlouvy na
zékladé dafiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem v terminu splatnosti 15 dnd od
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data vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem. Nijemné bude hrazeno bezhotovostné na
bankovni ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem 5610102.
Néjemné je povaZzovano za uhrazené okamzikem pfipsani na ucet pronajimatele.

V souladu s ustanovenim §26 zakona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty zavadi pronajimatel
elektronickou fakturaci, ktera nahrazuje zasilani dafiovych dokladi (faktur) postou. Pronajimatel i
najemce se dohodli, Ze najemce bude akceptovat a uznéavat datiové doklady (faktury) vystavované
v souladu s ustanovenim zakona o dani z pfidané hodnoty a zasilané pronajimatelem v elektronické
podobé v piiloze e-mailu. Néjemce bude piijimat dafiové doklady (faktury) na nasledujici
elektronickou adresu: INEEG—_—_STE Kontakini osoba I TN t<!cfon:
BB Daiiovy doklad zasle Pronajimatel na elektronickou adresu Néjemce pro zasilani
dafiovych dokladi do 5 dnt od jeho vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné sjednané dle &l. 3, odst. 3.1., bod 3.1.1.. této Smlouvy za
podmmek nize uvedenych je opravnén pronajimatel kazdoro¢né k 1. dubnu zvySovat v zavislosti na
ristu miry inflace zjistované Ceskym statistickym ufadem. Zékladni nijemné se tak bude
kazdoroéné upravovat o miru inflace pfedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+1/100)

NN — noveé upravena vyse najemného

NS — vyse ndjemného placend v predchozim kalendafnim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %)

Zvyseni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne 1.dubna
2023. Za obdobi do roku 2023 bude navyseni ndjemného o inflaci uplatnéno pouze v pfipade, ze
souhrnn4 mira inflace v predchozich péti letech Gi¢innosti smlouvy piekro¢i deset procentnich boda.
Néjemné od 1. dubna 2023 bude v tomto piipadé navyseno o celkovou vysi inflace za roky 2018 -
2022. Pro nasledujici roky (od roku 2024) bude k 1.4. pfislusného roku néjemné navySovano o
miru inflace pfedchoziho roku. Mirou inflace se pro udely této Smlouvy rozumi pfirastek
primémého indexu spottebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésici proti priméru pfedchozich dvanéacti mésictl.

Pronajimatel oznami najemci novou vysi najemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné
vyzvy, nejdéle do 31.3. kalendainiho roku, na ktery se zékladni najemné zvySuje. V piipadé, Ze
pronajimatel ve vy$e uvedeném terminu neozndmi najemci pisemné novou vysi néjemného, jeho
narok na zvy$eni najemného pro dany kalendaini rok zanika.

V nsjemném nejsou zahrnuty sluzby, tj. plnéni spojené suZivinim Pfedmétu n&jmu. Sluzby je
najemce povinen hradit pnmo spravci objektu Chotébof tj. spole¢nosti WELL Group a.s., ICO:
25945068 (dale jen ,.spravce™), a to na zékladé Smlouvy o thradé sluZeb spojenych s uZivanim
Prostoru uzavirané v souvislosti s touto smlouvou.

Sluzbami se pro téely této smlouvy rozumi tyto sluzby: spotfeba elektrické energie, vodné a stocné
pro studenou vodu, srazkova voda, vytépéni, elektrickd energie spole¢nych prostor, elektricka
energie na rampé a pfi ¢innosti dorozumivaciho zafizeni a bezpe¢nostni zavory, uklid spole¢nych
prostor a parkovaciho stani, revize zafizeni ve spole¢nych prostorach, opravy vstupniho vestibulu a
odména spravci.

V ptipadé prodleni nijemce se zaplacenim ndjemného je tento povinen zaplatit pronajimateli
zakonny trok z prodleni.
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Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerugeny piistup do Budovy a Pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje umoZznit Pronajimateli v doprovodu zéstupce Néjemce vstup do Predmétu ndjmu na
z&kladé predchoziho pisemného oznameni, které bude N4jemci dorugeno nejméné 7 dni predem.

Pronajimatel ned4va najemci pravo Ptedmét najmu déle podnajmout jinému subjektu.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat Predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu
uzivani a provadét veskeré opravy s vyjimkou t&ch, které dle této smlouvy je povinen provadét
najemce.

Clanek 5
Priva a povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen pfi svém podnikani dodrzovat vSechny hygienické, bezpetnostni, ekologické,
protipozarni a dal3i platné pravni predpisy vztahujici se k jeho predmétu podnikani, vSe ve vztahu
k Pfedmétu najmu. V ptipadé, Ze zpisobi sam & jeho zaméstnanci $kodu na Pfedmétu najmu, pak je
povinen k jejimu odstranéni na svoje néklady.

Néjemce nesmi provadét v Predmét najmu Zadné stavebni pravy ani jiné podstatné zmény €i ménit
charakter Pfedmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze
pronajimatel najemci provadéni praci specifikovanych v tomto bodé smlouvy pisemné povoli,
zavazuje se smluvné najemci povolit odepisovani jim vynaloZenych prostfedki na tyto prace
v souladu s ustanovenim zékona o danich z pHjmi v platném znéni po celou dobu ndjemniho
vztahu.

Zabezpedeni Pfedmét ndjmu pred neopravnénym vniknutim tfetich osob do Predmé&tu nijmu je
povinnosti najemce. Pojisténi véci ve vlastnictvi ndjemce umisténé v Predmétu najmu jde k tizi
najemce.

Najemce je povinen provadét i zajistit provedeni drobnych oprav a béZzné udrzby Pfedmétu najmu

a uhradit v plné vysi s tim spojené néklady, a zajistit tak funkénost provozu a veskerych zafizeni
v provozu po celou dobu jejich Zivotnosti.

7Za béznou tidrzbu Predmétu najmu se povazuje:

. udrzovani a &isténi Predmétu najmu, které se provadi obvykle pifi uZivani
Predmétu najmu,
° pravidelné prohlidky a isténi vodovodnich vytokd, misici baterie, umyvadla,

splachova¢i a zafizeni pro vytapéni véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatt a radiatorti véetn& rozvodd,

o malovéani véetné opravy omitek a Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin,
obkladi stén, &isténi zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodiim a vnitfni natéry.
o pravidelnd oprava natéri oken a jejich mazni a sefizeni kovani, chladicich
zafizeni v&etné vymény jednotek, dvefnich systémi, fidicich systémi viech médii a
energii

Za drobné opravy Pfedmétu ndjmu se povazuje:
e opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény

prahti a list,
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. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

. vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinad&i, zasuvek, jisti¢l, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodd datovych
siti, signali analogového i digitélniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich té€lesech,

o vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Prostory,

° opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

. opravy indikétorti vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzévérek, odsavacl
par, digestor, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovacli, kuchyiiskych spordki, pecicich trub, vafi¢l, infrazafich, kuchymnskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etaZového topeni; nepovaZuji se
viak za né opravy radiatori a rozvodd Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovné€z
vymény drobnych soudasti pfedmét uvedenych vyse v tomto bodé.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pfedmétu ngjmu a jeho vybaveni a
vymény souéasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v tomto bodé,
jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 2.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik
oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladd na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do nékladii na tuto opravu nezapocitavaji.

Néjemce je povinen zejména, nikoliv viak vylucné:

a) uzivat Predmét najmu, spole¢né prostory a zatizeni Budovy, v niZ se Pfedmét néjmu nachazi,
fadnym zpisobem,

b) udrZovat ve spole¢nych prostorach domu, v némz se Pfedmét ndjmu nachazi, poradek;

c) pedovat o to, aby Pfedmét ndjmu nebyl poskozen a odstranit veskeré vady a poskozeni, které
zptisobil v Predmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidé za poSkozeni véci v majetku najemce ¢i
v majetku tfetich osob, ktery ndjemce do Pfedmétu ndjmu umistil, pokud nejde o poskozeni
téchto véci zpiisobeného skutednostmi, za které pronajimatel odpovida. Nijemei se
doporuduje zajistit si na vlastni ndklady pojisténi véci najemcovy provozovny a odpovédnosti
za $kody. Najemce je povinen zajistit si na vlastni nédklady pojisténi své odpovédnosti za
skodu zplisobenou na majetku a zdravi tfetich osob, pfipadn€ pojisténi provozni ¢innosti
najemce obvyklym zpisobem, a doklad o tomto pojisténi predloZit Pronajimateli;

d) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v Pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich proveden, jinak je povinen nahradit penéZni formou §kodu,
kter4 nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne. Nepostard-li se najemce o véasné
provedeni b&zné tdrzby Predmétu najmu (Elanek 5.4), mé pronajimatel pravo ucinit tak po
predchozim upozornéni néjemce na sviij ndklad sim a poZadovat od najemce néahradu celné
vynaloZenych nakladi. Najemce je déle povinen snaset omezeni v uZivani Predmétu najmu v
rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzby Pfedmétu ndjmu, k niZ je povinen Pronajimatel;
v piipadé havérie ¢ neodkladné potfeby provedeni oprav v Pfedmétu najmu je pronajimatel
opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu bez souhlasu néjemce. O takto provedeném vstupu je
pronajimatel povinen ndjemce vyrozumét, a to vetné divodi, které jej k tomu vedly, timto
ujednanim neni dotéeno prévo pronajimatele na néhradu tcelné vynaloZenych nakladu, jde-li
o opravu, kterou mél ndjemce provést v ramci drobnych oprav najemce;
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¢) odstranit sam na vlastni néklady veskeré zévady a poskozeni, které zpisobil v domé sam
a/nebo ti, kdo s nim uZivaji Pfedmét najmu. Nestane-li se tak, méa pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ngjemce
néhradu ti¢elné vynalozenych nékladd;

f) neprovadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu Predmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; v pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu odstranil;

g) platit pronajimateli tadné a v&as po dobu trvani néjmu sjednané najemné;

h) dodrzovat bezpe¢nostni a hygienicka pravidla; dodrZovat protipozérni pravidla tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru;

i) umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Piedmétu najmu

A. zatGéelem provedeni kontroly uzivani a stavu Piedmétu najmu,
B. k provedeni oprav v Pfedmetu n&jmu, které zajistuje nebo je povinen zajistit
pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu néjmu pouze za pritomnosti najemce.

j) uzivat spole¢né prostory domu, v némz se Pfedmét najmu nachézi, pouze k ucelim, k nimz

jsou uréeny, a tak, aby nedochéazelo k omezovani prav ostatnich néajemcty/vlastniki nad miru

pfimé&Fenou pomerim.
k) do Pfedmétu ndjmu nevnaset ani v ném neprechovavat okoli nebezpetné, otravné ¢i bojové
latky nebo zbrané,

1) umoznit tfi mésice pred skonéenim najmu pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu ucinénou
nejpozdgji 15 dnii pred dnem prohlidky s dal$im zajemcem 0 najem Pfedmétu najmu.

m) zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni a prostfedki PO,
které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu najmu, dale elektrickych a plynovych
spotebié, strojli a piistroju a dalSich technickych zatizeni umisténych v Pfedmétu najmu, a
to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zévaznymi pravnimi predpisy, pokyny
vyrobct a technickymi normami.

Néajemce neni opravnén pohybovat se v prostoru schodisté a zadniho vchodu pronajimatele. Zadni
vchod pronajimatele a Unikova cesta bude slouzit pouze jako havarijni, pro piipad poZaru najemce.
Viechny prostory Najemce v okoli samostatného vstupu Pronajimatele budou uzamceny pro
zajisténi provoznich potfeb Budovy.

Clanek 6
Stavebni price a zména G&elu uzivani

Pronajimatel souhlasi s beztplatnym umisténim firemniho oznadeni najemce a oznadeni
alianénich partnert na stojanu v blizkosti hlavniho vstupu do Budovy. Na stojanu budou umistény
smaltované cedule Néajemce a alian¢nich partnerd. Dale souhlasi s umisténim samolepky
s oznacenim Néajemce a hodin pro vefejnost na vstupnich dvefich do Budovy a do pobocky posty.
Ozna&eni Najemce dle tohoto bodu tvofi ptilohu &. 3 této smlouvy.

Po nabyti ¢innosti této smlouvy provede néjemce stavebni upravy mimo jiné i charakteru
technického zhodnoceni specifikované v pfiloze ¢. 4 této smlouvy. Pronajimatel podpisem této
smlouvy vyslovuje s provedenim téchto praci (prav) sviij souhlas.

Pronajimatel provede na své naklady v sou¢innosti s ndjemcem po provedeni relevantnich praci
najemce tykajicich se elektrorozvodi k prepazkam zaCistujici a zakon&ovaci prace souvisejici
s elektro rozvody k prepazkam, a to do 30 dnit ode dne nabyti i¢innosti této Smlouvy.
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6.5.

6.6.
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7.2.

Prace budou koordinovany v ramci sou¢innosti smluvnich stran, po vzijemné dohodé zastupct
obou smluvnich stran, a to v ramci kontrolnich dnt, které budou probihat min. 1x za 7 dni.
Zastupcem najemce ve vécech koordinace praci je

I ey e BT zistupcem pronajimatele ve vécech
koordinace praci je NN T e

Obé smluvni strany prohlasuji a &ini nespornym, Ze prace uvedené v piiloze ¢. 4 této Smlouvy lze
provadét az po rekolaudaci Prostor.

Pronajimatel se zavazuje po dokon&eni praci nijemce dle pfilohy €. 4 této smlouvy smluvné
najemci povolit odepisovéni jim vynaloZenych prostiedki na tyto prace v souladu s ustanovenim
zéakona o danich z pf{jmi v platném znéni po celou dobu najemniho vztahu a dle €l. 7.3

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) v ptipadé jednostranného ukondeni ndjemniho vztahu odstoupenim od smlouvy ze strany
pronajimatele nebo vypovédi ze strany pronajimatele, vie zdivodu leZicich na strané
pronajimatele /nikoliv v pfipadé odivodnéné vypovédi Pronajimatele z diivodu poruseni
povinnosti ndjemce/a nebo

b) v piipadé jednostranného ukonéeni nijemniho vztahu odstoupenim od smlouvy ze strany
najemce nebo vypovédi njemce, vSe z diivodu poruseni povinnosti pronajimatele a/nebo
z diivodu omezeni & nemoZnosti uzivani Pfedmétu najmu & jeho Casti, a to v dob€ pied
plnym odepsénim najemcem vynaloZenych prostfedkii na stavebni Upravy charakteru
technického zhodnoceni odsouhlaseného Pronajimatelem, uhradi pronajimatel ndjemci
zistatkovou cenu technického zhodnoceni vé&etn& zdkonné sazby DPH provedeného
nijemcem, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne skonéeni nijemniho vztahu. Za kazdy den
prodleni s Ghradou této &astky je pronajimatel povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢.

Clanek 7
Skonceni najmu

Néjem Pfedmétu n4jmu zanikne uplynutim sjednané doby ndjmu, dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi, popt. z jinych divodi predvidanych zakonem nebo touto smlouvou.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajimatel i nidjemce mohou ukon¢it Smlouvu pisemnou
vypovédi za podminek a v souladu s ustanovenimi §§ 2308, 2309 ob&anského zékoniku. Za hrubé
poruseni povinnosti nijemce se kromé& divodi uvedenych v § 2309 obcanského zékoniku
povazuje rovneéz:

a) porusi-li nijemce svoji povinnost uZivat Pfedmét najmu kucelu sjednanému v ¢lanku I
Smlouvy,

b) prestoze pronajimatel vyzval nijemce k napravé poruseni jeho povinnosti uvedenych
v &lanku 5 Smlouvy, porusuje néjemce nékteré z téchto svych povinnosti, a to opakovang, a
takovy zavadny stav neodstrani ani pres pisemnou vyzvu pronajimatele k tomu urené
nahradni 1haté, nikoli krat$i 30 dnd.

V piipadé ukondeni smlouvy pronajimatelem z divodu hrubého poruSeni povinnosti néjemce
v souladu s ustanovenimi §2308, 2309 a déle uvedenych vbodé 7.2 a)b uhradi najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi prokazatelné ziistatkové ceny stavebnich Gprav Pfedmeétu
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7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

najmu v rozsahu a dle specifikace uvedené v ptiloze ¢&. 5 této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dnd
ode dne zaslani pisemné vyzvy k uhradé pronajimatelem. Cena stavebnich uprav bude pro tcely
smluvni pokuty odepisovéana 10 let.

Vypovédni doba v tomto ptipadé ¢ini tf mésice a poéina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruCena druhé smluvni strané. Vypovéd musi
byt udinéna pisemné a musi v'ni byt uveden diivod vypovédi. V piipadé vypovédniho diivodu
neplaceni ndjemného podle § 2309 pism. b) obcanského zdkoniku &ini vypovédni doba jeden
mésic a po¢ina bézet prvnim dnem kalend4iniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorugena druhé smluvni stran€.

Po skondeni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu protokolarné predat pronajimateli
vyklizeny a ve stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Néajemce
Predmétu najmu vyklidi od viech véci oddélitelnych bez nutnosti stavebniho zasahu do Predmétu
najmu & Budovy. Smluvni strany sjednavaji, Ze piipadné technické zhodnoceni Pfedmétu najmu
provedené ndjemcem po predchozim souhlasu pronajimatele nebude pronajimatel zvySovat
vstupni cenu Pfedmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele a k odepisovani tohoto technického
zhodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy opravnén najemce. Po skon¢eni najmu
je najemce povinen jim provedené technické zhodnoceni na své naklady odstranit a prostor uvest
do ptivodniho stavu, pokud se smluvni strany pii ukonéeni ngjmu nedohodnou pisemné jinak.

Clanek 8
Z4véreéna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi a je vykladéna v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotdeno pravo na néhradu uslého
zisku ve vysi presahujici sjednanou smluvni pokutu.

Smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splamé do 30 dnt od dorugeni pisemné vyzvy k uhradé
smluvni pokuty.

Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze vzestupné o&islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.

Je-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy zcela nebo zEasti neplatné, relativné neudinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich dalsich
ustanoveni, 1ze-li toto ustanoveni oddélit od této smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou

veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a uéinkem co nejvice
podobné neplatnému, relativné net¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ve &tyfech) stejnopisech s platnosti originélu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této smlouvy prohladuji, Ze
byla uzaviena po vz4jemném projednani, uréité a srozumitelng, na zaklad€ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob & zastupct.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti nabyva

dnem protokolérniho predani Pfedmétu najmu najemci nebo dnem jejtho zvefejnéni v registru



smluv podle toho, ktera skutenost nastane pozdéji. Na plnéni poskytnuté ode dne protokolarniho
predani Pfedmétu ndjmu do data nabyti G¢innosti této Smlouvy se pfiméfené pouZiji ustanoveni
Smlouvy.

8.9.  Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh, dodatkl &i
jinych souéasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyZzadovano zvefejnéni této Smlouvy a jejich
ptipadnych piiloh, dodatku & jinych souéasti ve vefejné piistupném registru. Jsou-li povinnymi
subjekty k takovému zvetejnéni Pronajimatel i Najemce, provede zvefejnéni Najemce. Najemce je
opravnén pied zvefejnénim Smlouvy, jeji pfilohy, dodatku nebo jiné soucdsti ve vefejné
piistupném registru ve Smlouvé zneéitelnit informace, na néZ se nevztahuje uvefejfiovaci
povinnost podle ptislu$ného pravniho pfedpisu. Pronajimatel déle bere na védomi, Ze v ramci
hospodafeni Néjemce s majetkem Ceské republiky miZe byt obsah této Smlouvy, jeji piilohy,
dodatku nebo jiné souéasti v odivodnénych piipadech zpfistupnén tietim strandm.

8.10. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
- & 1 - Vypis z ndhledu do katastru nemovitosti

- &.2 - Grafické zobrazeni umisténi Pfedmétu najmu

.
¢

. 3 - Situaéni planek umisténi firemniho oznadeni ndjemce a oznaceni alian¢nich partner
najemce -

.
€

. 4 — Specifikace uprav Pfedmétu najmu po kolaudaci Prostor

.
O

. 5 — Stavebni prace provedené pronajimatelem

V Praze, dne: V Praze, dne:

Ing. Jaroslav Konvalina Ing. Ales Pospisil, MBA,
feditel divize sprava majetku
Ceska posta, s.p.

Za formalni spravnost a dodrZeni viech internich postupi a pravidel CP:

Chyska Libor, vedouci odboru sprava realit



rmace o pozemku

arcelni ¢islo: 367
Obec: Chotébor [56875912
Katastralni Gzemi: Chotébof [652831
Cislo LV: 3369
Vymeéra m?: 725
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Chotébof [409502] %; &. p. 56; stavba obcanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p.¢ 36

Stavebni objekt: C.p. 567 »

Ulice: nédméstiT. G. Masaryka Z2

Adresni mista: némésti T. G. Masaryka €. p. 567

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Po

Konvalina Jaroslav Ing., Lublafiska 652/53, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zptsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Vysodinu, Katastralni
pracovisté HavlickGv BrodZ

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 08.02.2018 08:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Gfad zeméméficky a katastréiniZ , Pod sidli§tém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.5.1 bt
Podéni uréena katastralnim Gfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.
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Stojan pfed budovou v blizkosti vstupu do budovy

o it Samolepka na vstupni dvefe do objektu
vesefonnd Kotk i post

" samemsss ' Samolepka na vstupni dvefe do pobocky posty

Priloha ¢. 3



Ptiloha ¢. 4
Polozkovy rozpodet technické zhodnoceni - Specifikace iprav Pfredmétu najmu
Objekt: POSTA Chot&bo¥
T. G. Masaryka &.p. 56, Chot&bof, PSC 583 01
Rozpis ceny Celkem
PZTS - zabezpeCovaci sytém 35 350,00
CCTV - Kamerovy systém 22 162,00
Datové sité 300 000,00
Celkem 357 512,00




# popis M) vyméra jedn.cena cena celkem
il bourani pricek tl. do 150 mm m3 206,85 800,00 165 480,00
2 vybourani zérubni ks 10,00 150,00 1 500,00
3 vyvéseni dvefniho kfidla ks 16,00 100,00 1 600,00
4 vybouréni nalapné vrstvy podlah m2 434,00 150,00 65 100,00
5 nivelaéni stérka tl do 3mm m2 434,00 350,00 151 900,00
6 vybouréni otvoru ve zdivu m3 1,44 3 000,00 4 320,00
7 osazeni ocelového prekladu t 2,00 35 000,00 70 000,00
8 D+M SDK pficka m2 291,20 650,00 189 280,00
9 D+M BT SKD pficka m2 49,70 1 000,00 49 700,00

10 D+M dvere v¢. zarubné ks 20,00 10 000,00 200 000,00

11 D+M automatické dvefe ks 1,00 100 000,00 100 000,00

12 D+M BT 3 dvere ks 1,00 20 000,00 20 000,00

13 D+M prokladaci okno ks 2,00 35 000,00 70 000,00

14 D+M PVC m2 240,00 850,00 204 000,00

15 D+M keramicka dlazba m2 83,30 1 000,00 83 300,00

16 D+M keramicky obklad m2 86,40 1 000,00 86 400,00

17 D+M mineralni kazetovy obklad m2 107,00 1 000,00 107 000,00

18 opravy omitek stén a stropd m2 1797,60 100,00 179 760,00

19 malby dvojnasobné m2 1797,60 65,00 116 844,00

20 D+M WC ks 6,00 3 500,00 21000,00

21 D+M umyvadlo ks 4,00 3 000,00 12 000,00

22 D+M baterie ks 4,00 1 500,00 6 000,00

23 D+M vzduchotechnika . kpl 1,00 150 000,00 150 000,00

24 D+M elektroinstalace kpl 1,00 400 000,00 400 000,00

25 D+M klimatizace kpl 1,00 400 000,00 400 000,00

26 D+M rozvod vody kpl 1,00 20 000,00 20 000,00

27 D+M rozvod kanalizace kpl 1,00 20 000,00 20 000,00

Gprava komunikace 150 000,00 150 000,00

28 rezerva % 10% |2 895 184,00 289 518,40

3334702,40



